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 : إهداء 

إلى مننننن  كننننندا لينننننأدا ذي إلى لليننننن د   ا   ي إلى مننننن  

ير عنننننه  إلىنننننغي إلى لل    ننننند  ا  نننننغ لحننننند    دهننننندا ا  ننننن 

 لىد رح ة.

  لحرقنننننس إلى مننننن  كنننننند س  ا ليا نننننس لينننننأدا ذي إلى مننننن 

 إلى لمي ا عزيزة.  ف هد  لضدءت ذ ا طريقي

 إلى كل إخواني  لخواتي.

 إلى كل عدئ  ي م  ص يرهد ح ى كبيرهد.  

 إلى لليد ذتي.  

 إلى إفدقي في مدليتر المعدملات ا عقدإية.  

 إلى م  ظ  لني   يس الي غ.  

 إلى كل قدإئ  لىدحث في ا   ك ا قد وني.

 إ يكم   يعد لهد  هذا ا ع ل الإ  دني الم واضع.  

 . غيوت  إشيد -
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 : شكر   قدير 

لىعننند ح ننند ا  نننغ  شنننكر  عنننه  ع نننة ا عقنننل  ا ننندي ي ل قننند    

 "مح نننننندلىد شننننننكر  ا  قنننننندير إلى للينننننن د   ا فدضننننننل ا نننننندك وإ 

 عنننه مننند قدمنننغ قبو نننغ الإ الى عنننه هنننذا ا ع نننلي  عنننه "المأصنننوإ

ذ في لينننبيل إ  ننندلي هنننذا ا بحنننث مننن   نننللير  إإشننند ي للينننل  ا  نننغ 

 ا علي ا قدير لا يبدإك في ع  غ  ع  غ  ع ر .

كنننني ا يفننننو أي لا ل قنننند  لىد شننننكر  كننننندفة للينننند ذة مدليننننتر  

المعنننندملات ا عقدإيننننة عننننه  ننننلليرهم   و يهنننند هم ا قي ننننةي  مأننننغ 

 .عو د ذ في ليبيل إ  دلي هذا ا ع لإلى كل م  كدا  

بننننو هم  لقنننند  ا شننننكر ليضنننند إلى لعضنننندء   أننننة المأدقشننننة  ق  

 .مأدقشة هذا ا ع ل الم واضع

 إشيد غيوت.  •
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 :المقدمة -

تعتبربربربرحاجة البربربربر اجةبربربربرذج جاج الإاجةبربربربرحثالعبربربربرأاج الأبربربربراكا ا بربربربرلا  بربربربرحاا بربربربر ت اج ا ا ا بربربربرأاجة  بربربربرا أا
اأاجعهبربربرااةت  مبربربربا ت فيااتبربربر ا اجةعبربربرمالأاةابربربرتاتبربربر جعاج  بربربرذجماات بربربرعاهاالعفيتبربربر ا  بربربر  ا بربربرتا اتبربربر ا
جة  بربربرا أاأبربربربرحاأخاجعااجتتجأبربربربراعاتبربربربرت الا بربربربرجاجةت بربربرذ اعاجةتبربربربرنا  جلههبربربربرالأااةعبربربربرأاجة بربربربر   اجة بربربربر اأم ا
جةتبربربرناتهبربربرنعالقبربربراكاجة بربربرنكاجة بربربرا تاألبربربراأ بربربرحاخةمبربربرأاأبربربررالةبربربر لأاللاجات بربربرأاج الأبربربراكال ا ن فيبربربر ا
جةسربربربربرأ ا   بربربربرذخا  منبربربربرلأا بربربربراكا بربربربرتااتا جبربربربر اتهبربربربر  اجةن   بربربربر اجةتبربربربرنا لأبربربربر ال مبربربربرجاأا بربربربر ت ا

ا.ا1اجة  ا م ااجةلأما م جلا ت اخ  ااجلالتماأم ا
ات بربربرا ااجةتلفيلبربربرأاقع بربربرباخجتبربربرأا  بربربرا ناجةذاةبربربر ا  ه  هبربربراا  بربربرذاج بربربرت اأ اتا  ة لمبربربرااجاعفي  مبربربراعاجلاا

جةجذ بربربرذلأا بربربرمااأخلال اجةن بربربرجا بربربرتا عاةمبربربر اجان بربربرباجةعبربربراللأااقاةتبربربراعات  مبربربرباجة  بربربرجاجةعبربربرالا بربربرتاتبربربر لإا
اا ابرجاعبربربرا  عاق بربربرتعاأا جأهبربربراا بربربر جاا بربربراع بربربرأاجاا لأبربربرايااتلأبربربرهمأاأ فيمبربربر الاجبربربرا تالأبربربرملااةمبربربراعاجة

ا.ا2 ذام اأااتجا   اأااأ ا   
يمفيمبربربربر اجةت بربربربر  اجةتا  ةبربربربر لنلأا  ابربربربر ااج خج  اجةع   مبربربربر اق امعبربربربر اجة بربربربرالإاتبربربربر  نعا بربربربرناج تبربربربرنلا بربربربراا

اات بربربربرالإال ات   بربربربرألاجا هبربربربر لاجابربربربراخثاةبربربربر خج  ااجلاا  هبربربربراا ال بربربربرذجماتلمبربربربر جعالذ  بربربربر اأبربربربررا لأبربربربرت ا
أبربربرتماخاأبربربرراجةتا  ة لمبربربراااجةت  مبربربراعاجة ذ  بربربر اجةتبربربرناتلأبربربراأذا  بربربرا مدالذ بربربرذ اأ بربربربرا ناابربربر اأبربربرحاجلاا

خاكاشبربربربر اأبربربربرراتع  بربربربر ا بربربربرذ جعاجابربربربر  ماعااجاا لأبربربربراعاج خج  بربربربر اأبربربربررات  مبربربربرباجةجبربربربر خ ااجةت مبربربربر ا
ا.ااا3جةت لأم اعاأرا  اج أمالإاج خج   االختالإ

احهالاا خ بربربرعاأبربربرراأ بربربرذاأكاجالبربربرناا ابربربرا ناخالإاجةعبربربراللأاأيبربربر عا في  بربربرااأبربربرراجةت تمبربربر اج   بربربرأاةهبربربر
جة اتجبربربربر اأبربربربرتاجةع ابربربربر االبربربربرأا  بربربربرا ناجة  بربربربرا أااجةتا  ة لمبربربربر اجة ذ  بربربربر ا  بربربربرذا  ج ابربربربر اجاتلبربربربر جعا

  يبربربربر ساجةلأبربربربراأ لأا  بربربربرذاة تبربربربر اااةابربربربر كاجةن   بربربربر اأوبربربربرا  اجةمبربربربر لا تبربربربرا اجةتا  ةبربربربر لنا اجةعبربربربراللأاجلاا
تبربربرناخأبربربر ا بربربرتاجةخ اقبربربراعاجةاةبربربر اأبربربرحا ج  أبربربر الأبربربررا ا لأبربربر اخ بربربرت    ا اجةبربربرا خلأااا بربربرتمالاأاج

أبربربرتماخاجة  بربربرا أاجةتا  ة لمبربربر اج بربربر اج خج  بربربر ااتالأبربربرملاجالأبربربرا ناأبربربرحا ا ل اجةع بربربرأاأبربربررات بربربرذ لاجا 
جا لهبربربر ااجةلأبربربرا م ا بربربراالبربربراااأبربربرحاجةن بربربراة اجافيامبربربر ل بربربرنا  هبربربرااأاجاا لأبربربراعااجةهم بربربراعاج خج  بربربر لأاااأاخجتبربربر

ت بربربربرالإافي  اقاةح بربربربرذاات  مبربربربراعاجلاابرل اجا بربربربرا  اا اجا بربربربراتن اجا   بربربربر ا بربربربرتاةبربربربرذكا تاقبربربربر اجةذاةبربربربر اجاابربربربر
ي " ليننننترا ي ية ا ولأيننننة لإ منننندت الم ننننرو في م   ننننع الإعننننلا    المعرفنننننةاا"ت بربربربر اأ بربربربر جكا

 
- لخامسأحمد الشرقاوي، الإدارة الإلكترونية الواقع، والتحديات الإدارية والقانونية، أطروحة لنيل شهادة الدكتوراه في الحقوق، جامعة محمد ا  -1

 . 39، ص 2010-2009سلا، السنة الجامعية  -والاقتصادية والاجتماعيةالسويس ي، كلية العلوم القانونية 
ف الدولة، سليمان المقداد "الإدارة المغربية والرقمنة بين الواقع والآفاق "، مؤلف جماعي، المغرب الاقتصادي والاجتماعي: أسئلة التحول في وظائ  -2

 .60-59، ص 2021الخامس عشر، مجلة مسارات في الأبحاث والدراسات القانونية، العدد 
، العدد الأول،  11عبد العزيز سلمى عشبة "الإدارة الإلكترونية مدخل لتميز أداء الإدارة العامة "، مجلة الحقوق والعلوم الإنسانية، المجلد    -3

 . 64، ص 2018مارس  -الجزائر
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..  ليننننيصل إصننننلا  الإ اإة ا ع وميننننة  عانننن  هد منننن  لىنننن  ا رهد نننندت ".  مبربربربرلالبربربربرااا مهبربربربرااا

ا رئي نننية ا  ننني يطرحهننند  قننند  لىلا  ننند إ  ي عننن  لا  نننوفر   هز أننند الإ اإينننة مننند ي نننز  مننن  
 خنننننرال في ا شنننننبكة د فيهننننند ا  تر نننننس    كيأهننننند مننننن  اا ل  ات  كأو و ينننننة عانننننية  ننننن 

ا. 4". . ا عدلمية   وفير خدمدت لكثر  و ة لم ط بدت ا فرا   المقد ات. 
لبربربربرااا "المأ نننندو ا ننننولأي   وظيفننننة ا ع وميننننة ا ع ينننند" بربربربرمااالبربربربر اأ  بربربربراا  بربربربراة ال اجا بربربربرا  اا ا

إ قننننندء لىد ع نننننل لا حدليننننني في ااة مننننن  ا  كأو و يننننند ا حدي نننننة عننننندم  فد ليننننن   عننننند اا" مهبربربربراا
ا خننننندمدت عننننن  لىعننننند الإ اإ ي إ  يأب ننننني ا  و نننننغ  حنننننو  ع نننننيم الإ اإة ا رق ينننننة   نننننوفير 

 . 5 ا و وت المشترك    ع ومدت م  لرلى مخ  ف ا قطدعدت "
أال بربربربربرذلابر ابربربربربر ال ا    بربربربربر اج خج  اجةع   مبربربربربر لأا مالااشبربربربربر اأكات   بربربربربرأاأا جااجا بربربربربرا  جاجةهاخ بربربربربر

جة  بربربربربر اقبربربربربرااج خج  اجةع   مبربربربربر ااج خج  ااجابربربربربرنت  ااالأبربربربربراخ االبربربربربرا  بربربربربرا  ات لأبربربربربرااجةع  بربربربربر اقبربربربربرا
اخج ث.ا م اة  جأذاجةع أاج ااجا ج تلأاقا يا  ال اجةع أاأرا  ا ق اجةلأفي  ماعاجا ا

ا لبربربربربرأالاجبربربربربرا اا ااج خج  اجةن  مبربربربربر اأ فيبربربربربر اجةذاةبربربربربر اجالنقمبربربربربر اأبربربربربررال بربربربربر  ا ج  أبربربربربر ا بربربربربرتا
 ختفيبربربر اجةبربربرتجاااجةبربربر   ناا تبربربرعاجةعبربربرااناأبربربرحاجاخ  بربربراعاجةهاخ بربربر ال اتع بربربرمداجةخبربربرذ اعاجةن  مبربربر ا

أتابربربربرا ثان بربربربرداج خج  ا بربربربرتاجة بربربربرخ اجةبربربربرحجيااجلاالأاا بربربربرتا بربربربردات ا6قاة لأبربربربرا اةفيجاةمبربربربر اجا م بربربربر اقاةخبربربربرا  
اجةلأ جا.اأرا ذا

اجلا ت بربربربراخ  اةت  مبربربربر ا بربربربرعاأ بربربربر اا ا بربربربرامأات  مبربربربرباجا  ن بربربربراالاا ا ج عبربربربر اأ ا بربربربرم اجةع بربربربرا أتابربربربرا ااقا
أبربربربربرحاجةن بربربربربراة اجا لهبربربربربر ال اجا بربربربربرا  اا ااجةلأبربربربربرا م ااات  مبربربربربرحجاةفيتعفيبربربربربرمماعاجافيامبربربربربر لأاجلالتماأمبربربربربر اا

ا2015 بربربربربربرتاخل بربربربربربرحاا9اااا8جا   بربربربربربر ا بربربربربربر  نا "ا  يدليننننننة ا عقدإيننننننة"جا بربربربربربراتن اجة   مبربربربربربر ا بربربربربربر لإا
ع ننننلا عننننه  عزيننننز ا منننن  ا عقنننندإ ي   حصنننن  الم كيننننة "قاة بربربربرخ جعااجةتبربربربرنالبربربربرااا مهبربربربراا
ي فإ نننغ ي عننن  ا ع نننل عنننه مضننندعفة ا  هنننو  مننن  ااق صننند ية ا عقدإينننة  ا رفنننع مننن  قي  هننند 

ي يأب ننني ل نننل ا رفنننع مننن   ينننيرة ا  حفنننيع في لفنننق  ع ي نننغ عنننه كدفنننة ا نننتراو ا نننولأي كننن 
ا  كأو و ينننند ا رق يننننة ا  نننني يشننننهدهد ا عنننندا في م نننند  ضننننب  ا بي ننننة ا عقدإيننننة لينننن  يإ ا

 
الموجهة إلى المشاركين في مناظرة الاستراتيجية الوطنية    2001أبريل    23الرسالة الملكية السامية بتاريخ الاثنين    -4

- 331،  2001لإدماج المغرب في مجتمع الإعلام والمعرفة، مجلة انبعاث أمة، الجزء السادس والأربعون، القسم الأول  

336  . 
الموقع    -5 الوطنية،  البوابة  عن  نقلا  العليا،  العمومية  للوظيفة  الوطني  المنتدى  في  المشاركين  إلى  السادس  محمد  الملك  جلالة  رسالة 

 مساء.  16:17، على الساعة 2024ماي  09، تاريخ الاطلاع www.maroc.maالإلكتروني
المتعلقة برقمنة الخدمات الإدارية، من قبيل: رقمنة المحاكم، رقمنة الإدا  -6 تنزيل مجموعة من الاستراتيجيات  رة  تعمل الحكومة المغربية على 

ات  ر الضريبية، رقمنة إدارة الجمارك، رقمنة الجماعات الترابية...، ولا شك أن هذا التنزيل من شأنه تبسيط المساطر وتخفيف العبء على الإدا

   العمومية والحد من البيروقراطية والممارسات المنافية لأخلاقيات العمل الإداري، مع تكريس المساواة والحد من الفوارق الاجتماعية.   
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لوبربربربرذج ا ن بربربربر لا تعفيبربربربرباقاةتبربربربرذق اأبربربربرراأ بربربربرأاجالبربربربرساجالبربربربرن اااي 7لينننن قراإهد   نننندا  هد"ا   ننننلم 

لأاالةبربربربر ات بربربربر   اا ت بربربربرماعا8ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااجةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقهبربربربرااج ةابربربربرتاي
جةبربربرحثاابربربر ااا14.079ا بربربرتاتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاجاعبربربرذلإااجابربربرت دا  لبربربرداجة بربربراا كا106جة  بربربرأا

ا.اتذ اتهاااجلآةماعاجةتا  ة لم ا لأاتذق أراا ا   اجةع ا   جأتماخاأرال ااام اج
جةبربربربرحثات هجبربربربر اجة  بربربربربراة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا بربربربرتجتمجنا بربربربرحجاجالبربربربراساجلااا بربربربر يات عمبربربربرأا

ا.ا11نا اأ باتع م  ا اجةلأ  جعاجا افي تذ  جق اأا10اجالأحاجةع ا ثااجةخنج  م 
اة اتعتبربربرحا بربربرتاقبربربرااجاا لأبربربراعاجةع   مبربربر اجةنج بربربرذ اأبربربررا لأبربربرت لاأ فيمبربربر ا    بربربر ابراة شبربربرا  ا بربربرككاجة  بربربر

 اج ةاتاامبربربربرجةبربربربرحج  اااتبربربربرذ اتهالأاق مبربربربرلاأ فيبربربربر اأبربربربررالوبربربربرذج ا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجةخبربربربرذ اعاجةن  مبربربربر ا
ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثلأاا بربربرحجا بربربراا بربربر  نال االبربربر خااج ةابربربرتاي ابربربرأاوبربربرذا ا ن بربربر لاجةتبربربرذق ا

اتبربربرا ا بربربرحهاجاا لأبربربر لأاج  بربربرناجةبربربرحثا بربربرتاشبربربر ا اأكا عبربربر خاجخ ا  م مبربربر ا بربربرتا ن هبربربراا لبربربرأات لأبربربراالال ا
اجة بربربراا كاا12قبربربراة  جاأبربربرراجانت بربربربا بربربرتاتبربربر لإاتلأبربربرهمأاجة ةبربربر  ال اجاعفي  بربربر ا اشبربربرماا بربربرجا ا اجةذ بربربرت  

ا.ا13جا  داةفي با اجة   لإاأراجاعفي   
أايبربربربرماا اأ ا بربربربرم اةتع  بربربربر اا ما بربربربر ا بربربربرباجافيامبربربربر ابر هبربربربرحجاجةت بربربربر لإاجةبربربربرحثاتعن بربربربر اجة  بربربربربراة ا  ابربربربر

لبربربربرنجاجعلأااجةن بربربربرجا بربربربرتالبربربربر خ اجةخبربربربرذ اعلأالاا بربربربرممااجبربربربر اجة فيابربربربراعااج اات فيبربربربرم االبربربربرالإا عاةاجةع ا  بربربربر 
ا م بربربربراحاقك ابربربربرااهداتتابربربربرجاايبربربربرعم ااجةبربربربرح تلأاةجاةمبربربربر اجالنقمبربربربر اجا م بربربربر اقاةخبربربربرا   بربربربرنجخاجقاة لأبربربربرا ا ا

 
، الرسالة منشورة عبر البوابة  2015دجنبر    09و  08رسالة الملك محمد السادس إلى المشاركين في المناظرة الوطنية حول السياسة العقارية بتاريخ    -7

 مساء.   16:30على الساعة    2024ماي    10، تاريخ الاطلاع  territoriales.gov.ma-www.collectivités  الوطنية للجماعات الترابية، الموقع الإلكتروني
رقم    -8 بتاريخ    2.18.181المرسوم  الآخر    2الصادر  لعمليات  2018دجنبر    10)  1440ربيع  الإلكتروني  التدبير  بتحديد شروط وكيفيات  المتعلق   )

، كما تم تعديله  9743(، ص  2018دجنبر    24)  1440ربيع الآخر    13بتاريخ    6737التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها، الجريدة الرسمية عدد  

  27)  1443جمادى    22بتاريخ    7051(، الجريدة الرسمية عدد  2021نونبر    30من ربيع الآخر )  24الصادر بتاريخ    2.21.604تتميمه بالمرسوم رقم  و 

 . 11439(، ص 2021دجنبر 

 .28والفقرة الرابعة من المادة  16، كما تم نسخ المادة  37و 35و 25و 13و 12وقد شمل هذا التعديل المواد  -  
الصادر بتنفيذه   14.07( المتعلق بالتحفيظ العقاري كما وقع تغييره وتتميمه بالقانون  1913غشت    12)  1331رمضان    9ظهير شريف صادر في    -9

نونبر    24) 1432ذي الحجة    27بتاريخ    5998(، الجريدة الرسمية عدد  2011نونبر    22)  1432من ذي الحجة    25في    1.11.177الظهير الشريف رقم  

 . 5575(، ص 2011
 "."الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية يقصد بالمحافظة العقارية في هذا البحث  -10
 من المرسوم المنظم للتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 38راجع مقتضيات المادة  -11
  28مكرر بتاريخ  5964(، بتنفيذ نص الدستور، الجريدة الرسمية عدد 2011يوليوز  29) 1432من شعبان  27صادر في  1.11.91ظهير شريف  -12

 .3600(، ص 2011يوليوز  30) 1432شعبان 
المتعلق بالحق في الحصول على المعلومات،    31.13( بتنفيذ القانون رقم  2018فبراير    22)  1439صادر في جمادى الآخرة    1.18.15ظهير شريف    -13

 .1438(، ص 2018مارس  12) 1439جمادى الآخر   23بتاريخ  6655الجريدة الرسمية عدد 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
أبربربربرحااجةع ا  بربربربر اجا   بربربربر ااجة  بربربربر لإاأ  بربربربرااأبربربربرراجةخبربربربرذ اعاجاتا بربربربر ا ا بربربربرحجاجة بربربربر كأ   هبربربربردا

ا.ا14اة ا تاقفيذجكال ا تهدبر اةفي  ج ةاتاامجا   ا
ا ثاةع فيمبربربربربراعاجةت  بربربربربرمياجةع بربربربربراج ةابربربربربرتايجةسربربربربربر جاا بربربربربرا اا ن بربربربربر لاجةتبربربربربرذق اااقلمبربربربربر اجةت   بربربربربرأ

أت بربربربرذاجالبربربربرسا اوبربربربرما ت اا أبربربربراا بربربربرتاجاناابربربربر لأاق مبربربربرلالبربربربرااعااجةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقهبربربربرالأا  بربربربرذاج
  بربربراامتعبربربرذ فيهاااتلا خاة تهبربربرااأاا  ت بربربرمات اقبربربرذاكاأابربربرا جعاتبربربر  ناأبربربرراج ة ج مبربربر لأااقاةتبربربراعايمابربربرتا

ا38جابربربراخ اا بربربرحجا بربربرااأشبربربرا عاةبربربر الأالبربربرنجاجعالا بربربرتدال ن بربربراا اجان بربربر لا بربربرحة اليبربربرا  اتبربربرذ اعاأاالا
 بربربرذجماات بربربرذ داتبربربرذ اعالةاتاامبربربر الذ بربربرذ اأبربربرحا ااة ابرة  بربربرل ااامبربربر اج بربربرتاجان بربربر لاجةتبربربرناا بربربر اأبربربررا

جةتبربربرناتع بربربرناةفي بربربرذ ناجةعبربربرالاا37اا بربربرحة اجابربربراخ االأاا بربربربا  ت بربربرماعا بربربرحجاجان بربربر لا15 ج ةاتاامبربربرجا  بربربر ا
قبربربرنجلاجت ا مبربربراعا  بربربرت  ا بربربرجاجةهم بربربراعااجاا لأبربربراعاجانتا بربربر ا بربربرجا جعاأاالاةفي  اةبربربر ا ا بربربر الوبربربرذج ا بربربرنج

ا.ا16جة  اة ا لأات   أا  ا ااجااخ اجة اام 
ةفي  ا  بربربر اجةعبربربرالااجةتلبربربر جاةفي بربربرذ ن ه بربربر ا بربربر  اأكاجالبربربرساا ت بربربرحا بربربرتاتبربربر لإاجابربربراختااأأبربربر ها

اخا  بربربراعاا بربربرح نجع بربربرنج جعلأا لبربربرأاليبربربرا  اتبربربرذ اعالذ بربربرذ اأبربربرحالوبربربرذج اقبربربر  ا  بربربرحاجةع ا  بربربر ا
الةبربربر ا بربربربرفي ا لبربربرأاتسربربربر جاأ فيمبربربر ااجاع مبربربر لأا بربربرجاجاا لأبربربراعااجةهم بربربراعاج خج  بربربر اقبربربرنجلاجت ا مبربربراعاالا

اجاح   .ات   أاجان  لا
اأبربربررا بربربر اجةعبربربراخ لأاأ بربربرأاجالبربربرساجالبربربرن ات  مبربربرااةفي  اشبربربراعاجة  همبربربر اأبربربرراتعن بربربر اجا  بربربر خا بربربرتاااا

جابربربراخ ااأبربربرحلةاتاامبربربرااأ فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثااجةخبربربرذ اعاجانتا بربربر اقهبربربرااجةتبربربرنايمابربربرتاتبربربرذق  اا
 الم ننننندلر الم ع قنننننة  الإ نننننراءات"تفيبربربربربر اأاهبربربربربراااأتبربربربربرح مبربربربربر مااجا2.18.181اامبربربربربر ا بربربربربرتاجان بربربربربر لاجة 

لىنننننند  حفيع ا عقنننننندإ   الم نننننني ا عقنننننندإ   ا خرائطيننننننة المأصننننننو  ع يهنننننند في المق ضننننننيدت 
 عبربربربرذخجا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجةع فيمبربربربراعااجةخبربربربرذ اعاا  شرننننيعية  ا  أصي يننننة ا  نننندإ  لىهنننند ا ع ننننل "ي 

ا.ا17جةتنات ذ هااجة  اة اأرا امأاجا الإالااجة صر

 
"، مجلة القانون المدني،   2.18.181ختام العمراني بوخبزة "التدبير الإلكتروني الخاص بعمليات التحفيظ العقاري المغربي: دراسة وفق مرسوم  -14

 .139-138، ص 2021العدد السابع لسنة 
 إن مصطلح الرقمية والإلكترونية في هذا البحث يحملان نفس المعنى.  -15
 .2021نونبر  30الصادر بتاريخ   2.21.604بموجب المرسوم رقم  37تم تتميم المادة  -16
 وتتمثل هذه الخدمات حسب المادة الثانية من مرسوم التدبير الالكتروني لعمليات التحفيظ العقاري فيما يلي:   - 17

 . تلقي مطالب التحفيظ والتعرضات والقيام بجميع الإجراءات المتعلقة بمسطرة التحفيظ العقاري وباقي المساطر الأخرى الخاصة بالتحفيظ -
 تأسيس الرسوم العقارية ونظائرها.  -
 إشهار الحقوق العينية والتحملات العقارية المنصبة على العقارات المحفظة أو في طور التحفيظ.  -
 طلب وتسليم الشهادات ونسخ الوثائق العقارية.    -
 المساطر المتعلقة بالسندات المنجمية، وفقا للتشريع المنظم لها.  -
 وتتبعها. إيداع الملفات التقنية الطبوغرافية ومعالجتها  -
 تصاميم المسح العقاري ووثائق المسح الوطني وحفظها. إنجاز  -
 إنجاز الخريطة الطبوغرافية للمملكة بجميع مقاييسها والخرائط المبحثية.  -
 إنجاز أشغال البنية التحتية المتعلقة بالشبكة الجيوديزية وقياس الارتفاع.  -
 استيفاء وجيبات المحافظة العقارية وباقي الوجيبات الأخرى المتعلقة بخدمات المسح العقاري والخرائطية.  -
 للمعطيات والوثائق مع الإدارات والمهنيين والهيئات المعنية بعمليات التحفيظ العقاري والمسح العقاري والخرائطية. التبادل الالكتروني  -
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ت ذ بربربرذاجةخبربربرذ اعاجةتبربربرنايمابربربرتات بربربرذيمهاا بربربرتا ابربربرأا بربربرتاتبربربر لإا بربربرحهاجابربربراخ اأاهبربربرااأ فيبربربر اأبربربرراا  هبربربرنا

جة  اةبربربر اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر اأبربربرحاجا  بربربر اجةن  مبربربر اجا ذ بربربر اةهبربربرحهاجةلا بربربر اقام مبربربر اتذ  جمبربربر لأا
ااا باا الا   تاجة ما  اجة ز  اةفي ع ماعاجة خ م اةلأ نجخاجانت  ا.ا

جا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا بربربربرجاجاا لأبربربربراعاجةع   مبربربربر ااجاه مبربربربرالأاابربربربر اجان بربربربر لاات بربربربرعداأ  بربربربراعاا بربربربرنجاة
ا بربربربراا فيمهبربربربرااأبربربربررال ااامبربربربر اتع بربربربرمداا31 بربربربرتاجابربربربراخ اجة اامبربربربر ااجابربربربراخ اا11 بربربربرتاتبربربربر لإاجةا بربربربرذاا2.18.181

تابربربربراخلإاجة  بربربربرا بااجالأبربربربرت ذجعا بربربربرجاج خج جعااجاه مبربربربراااجةهم بربربربراعاجاع مبربربربر لأاج  بربربربرناجةبربربربرحثا ملأبربربربرا دالاا
  بربربربرالإا اتسربربربربر جاا بربربربر  اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااتخ مبربربربر اجةعبربربربردااأبربربربرراجاه مبربربربرالأااقاةتبربربربراعات  مبربربربربا

ا.اثج  تاجةع ا ا
ق يبربربربرجاال ا بربربربرتجتمجم اجةن  مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا  بربربربرااأبربربربرراأ بربربربرذاأكااجبربربربرا اجلاااعالاا خ بربربربر

 جبربربربرالإاجةن   بربربربر اات  مبربربربرباأ ةبربربربرا بربربربرذاخاجة ما بربربربر ا بربربربرتا ات بربربربرلا عاةبربربربر ااتابربربربر  تاأ بربربربرنا ت ا بربربربر ا
البربربربر خاتن بربربربراا ا اا امبربربربر ا تجوبربربربر اا تاا فيبربربربر ا بربربربر جااايد ينننندتبربربربر لإاتبربربربرذ اتهاااقنج جهبربربربرااجةن  مبربربربر لأا بربربربردا

ات ج دا ااأ اتاجةت   اجةتا  ة لناجة اوأ.اأااجةج ائياأراجالأت لاجاذيا
ا بربربربرذاأ بربربربرأاجالبربربربرساجالبربربربرن ا  ج ابربربربر ا  بربربربر اةفيت بربربربر لاعاجةتبربربربرنا عن هبربربربرااجةعبربربربرالاأبربربربرراجالأبربربربرت لا

 اأ   بربربربراااجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ات  وبربربربرااأبربربربرراج ةاتاامبربربربر ةبربربربر لناا ما بربربربر اةفي نت بربربربربااج خج  اجةتا 
ا07.03 بربربراا كاتبربربر   ايبربربرماااعا ما مبربربر ا تعبربربرذخ ا بربربرتاتبربربر لإا ج  أبربربر ا بربربرتاجة بربربر جاالأاتت  بربربرأا اجة

لأا18جةجبربربربرنج داجاتعفي بربربربر اقبربربربر  داجاعاةجبربربربر اجلآةمبربربربر اةفي ع مبربربربراعاجةبربربربرحثا خبربربربر ااجابربربربرت داةفي بربربربراا كاجةج بربربربرائي
لأااجةبربربربربرحثاتبربربربربرداتت م بربربربربر ا19ةفي ع مبربربربربراعاجة اا امبربربربربر اج ةابربربربربرتايجاتعفيبربربربربرباقاةتابربربربربراخلإاا53.05 بربربربربراا كااجة

لأااجة بربربربربراا كا20 ج ةاتاامبربربربربرجاتعفيبربربربربرباقخبربربربربرذ اعاجة  بربربربربر اق بربربربربر كاجاعبربربربربرا  عاا43.20  لبربربربربرداجة بربربربربراا كا
لأا21جاتعفيبربربربربربرباق ما بربربربربربر اج شبربربربربربرخاطاجةبربربربربربرحجتمااتجبربربربربربراهاجاع مبربربربربربراعالجعاجة بربربربربربراقجاجة خ بربربربربربرا08.09

 
حفظ الربائد والوثائق العقارية، ووضع المعلومات المضمنة بها رهن إشارة المهنيين والمعنيين بها بناء على طلبهم، حسب الحالة ووفق   -

   المساطر والشروط المقررة من قبل إدارة الوكالة. 
       
  

 
بتتميم مجموعة القانون الجنائي   07.03(، بتنفيذ القانون رقم  2003نونبر    11)  1424من رمضان    16صادر في    1.03.197ظهير شريف رقم    -18

 . 4284(، ص  2003دجنبر    22)  1424شوال    27بتاريخ    5171فيما يتعلق بالجرائم المتعلقة بنظم المعالجة الآلية للمعطيات، الجريدة الرسمية عدد  
في    1.07.129ظهير شريف رقم    -19 القعدة    19صادر  القانون رقم  2007نونبر    30)  1428من ذي  بتنفيذ  بالتبادل الإلكتروني    53.05(  المتعلق 

 . 3880(، ص 2007دجنبر  6) 1428ذو القعدة  25في  5584للمعطيات القانونية، الجريدة الرسمية عدد 
المتعلق بخدمات الثقة بشأن المعاملات   43.20( بتنفيذ القانون رقم  2020دجنبر    31من جمادى الألى )  16صادر في    1.20.100ظهير شريف رقم    -20

 . 271(، ص 2021يناير 11) 1442جمادى الأولى  27في  6951الإلكترونية، الجريدة الرسمية عدد 
المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه  08.09( بتنفيذ القانون رقم 2009فبراير  18) 1430من صفر  22صادر في  1.09.15ظهير شريف رقم  -21

 .553(، ص 2009فبراير  23) 1430صفر  27بتاريخ  5711معالجة المعطيات ذات الطابع الشخص ي، الجريدة الرسمية عدد 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جاتعفيبربربربرباقتالأبربربربرملاا55.19جاتعفيبربربربرباقبربربربراة با اجة  بربربربر لإاأبربربربرراجاعفي  بربربربر لأااجة بربربربراا كاا31.18اجة بربربربراا كا

ا.ا22جالأا نااج لنجاجعاج خج   
ا لبربربربرأا هبربربربرداا عاةجبربربربر اأثا  يبربربربر سا بربربربراا يلأالااقبربربربرذا بربربربرتا  ااةبربربربر ات امبربربربر ا  ا م بربربربر اات ذ بربربربرذا

 ج بربربربرجاارق يننننة في  حقيننننق ا منننن  ا عقنننندإ  "ي   إ المحدفصننننة ا عقدإيننننة ا " عاامهبربربربرالأاا  يبربربربر سا
ا منننن  "ااا"االإ اإة ا رق يننننة"ااا""المحدفصننننة ا عقدإيننننةقبربربربراا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجا بربربربرا مدا بربربربرتا امبربربربرأا

اا لبربربرأاتامااهبربربراا بربربر أ أاأبربربررات ذ بربربرذاجا  بربربر خا بربربرتا بربربرأا  هبربربر لاأبربربررا بربربرذ لأاا بربربرباا عقننندإ "ي 
ا:اااجة اأاجةتاع

أ بربربربرذ  اجة  بربربربربراة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااجالأبربربربرحاجةع بربربربرا ثااالمحدفصننننة ا عقدإيننننة:  ▪
جابربربربربراعا بربربربربرت  لإالأاا بربربربربرنا ا لأبربربربربر اأ   مبربربربربر اتت تبربربربربرجاقالاا58.0023اجةخنج  مبربربربربر ا  لبربربربربرداجة بربربربربراا كا

لأاا بربربربرذاتبربربربردال بربربربرذجماأالإا24أتاا  بربربربر لأاتخ بربربربرجاة وبربربربرا  اازج  اجة   بربربربر ااجة بربربربرمذاجةا بربربربرنثاجة خ بربربربرم اجلاا
جة نالأبربربرم اقتبربربرا   اا بربربرتا بربربرنتا بربربرفي اعاجة ما بربربر ا25  ا  بربربر اأ ا  بربربر اقبربربراالناا ذ  بربربر اجةبربربرذج اجةام بربربراا

اة اأبربربرراجة مبربربرالا ج  أبربربر ا بربربرتاجاهبربربرالاجا   ةبربربر اةهبربربراا اا ابربربراااجاتعفي بربربر ابراتع بربربرأاجة  بربربرلأا1915  امبربربر اا5
ا.ا26 جالإاجةت  مياجةع ا ث

اتلبربربربرا  هبربربربر لاجةن   بربربربر ا ذلاةبربربربر اأبربربربررالأبربربربراخ ات بربربربرذ لاجةع بربربربرأاج خج ثلأا:اجالإ اإة ا رق يننننة ▪
أبربربربرحالختبربربربرالإاجةتا  ة لمبربربربرااجة ذ  بربربربر ا اج خج جعاجةع   مبربربربر لأاا بربربربر ا بربربربرتاجا بربربربر في اعاجالأبربربربرت ذ  ا

ذ بربربربرذاات  بربربربرملاتعن بربربربر ا ا جبربربربرالإاجةعفيبربربربر لاج خج  بربربربر لأااجةتبربربربرنالا بربربربرتداجةت وبربربربرأال ات ج بربربربربا بربربربر لإات 
الأا بربربرا خج  اجةن  مبربربر لأاج خج  ا  بربربراخاجتت  بربربراا تبربربرعا اجةتلأبربربر ماعاجا ذ بربربر اةهبربربرا مبربربرلالكخ مبربربرباةهبربربرالأا

 .ا27 ج ةاتاام لأاج خج  اق اأا ج لأااجة ا   اج ةاتاامت اةم لأاج خج  اجلاا
الم نننند  ا ننننذ   ع  نننند فيننننغ كدفننننة "أاهبربربربرااأتبربربربرحاتعن  هبربربربرالأاق مبربربربرلاجا28ا بربربربرذا بربربربراالإاأ بربربربرذاجةابربربربرا  ا

لينننن خدا   هننننو ا  تر ننننس عنننن  ا و ينننند ا حدي ننننةا  دلىعننننة  ننننغ عننننه ا  كأو  ظدئفننننغ  مهدمننننغ 

 
المتعلق بتبسيط المساطر والإجراءات الإدارية،    55.19( بتنفيذ القانون رقم  2020مارس    6) 1441رجب    11صادر في   1.20.06ظهير شريف رقم    -22

 .1626(، ص 2020مارس  19 – 1441رجب   24بتاريخ  6866الجريدة الرسمية عدد 
القاض ي بإحداث الوكالة الوطنية    58.00( بتنفيذ القانون رقم  2002يونيو    13)  1423صادر في فاتح ربيع الآخر    1.02.125ظهير شريف رقم    -23

 .2405(، ص 2002غشت  22) 1423جمادى الآخرة  13بتاريخ   5032للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية، الجريدة الرسمية عدد 
 الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية. القاض ي بإحداث  58.00راجع مقتضيات المادة الأولى من القانون   -24
،  1923، ثم محافظة مراكش  1919الرباط  ، ثم محافظة  1917وجدة  ، ثم محافظة  1915تم إحداث المحافظة العقارية للدار البيضاء سنة    -25

 . 1951محافظة خنيفرة ، ثم 1940، ثم محافظة أكادير سنة  1938، ثم محافظة الجديدة 1930ثم محافظة فاس 

 .108، ص 2013محمد خيري، العقار وقضايا التحفيظ العقاري في التشريع المغربي، دار النشر المعرفة، طبعة  -
 القاض ي بإحداث الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية.  58.00من القانون  3و 2راجع مقتضيات المادتين  -26
الصفقات العمومية نموذجا، دار السلام للطباعة والنشر والتوزيع، الرباط، الطبعة الأولى، سنة   –آسية حراق، الإدارة الإلكترونية بالمغرب    -27

 .6، ص 2015
جامعة    أسامة شنفار، دور الإدارة الرقمية في توطين وتوطيد الحكامة المالية بالجماعات الترابية، بحث لنيل شهادة الماستر في القانون العام،  -28

 . 13، ص 2021-2020مراكش، السنة الجامعية  -القاض ي عياض، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ل هنننزة ا حدلينننوو  لىرام نننغ ا  ننني  قنننو  عنننه إ  ننندلي المهننند  المط ولىنننة عنننه لك نننل   نننغي  هننني 

لىننندا عننن   الإ كنننتر نيع ي هننند عنننه ا نننأ   ا  ننني  قنننو  عنننه حولينننبة الإ اإة ل  االمأصومنننة 
 ". ا أ   ا  ق يد 

م  وعنننننة مننننن  ا قواعننننند " أبربربربربرراأابربربربربر ا29ال بربربربربرذلاجةابربربربربرا  أن تبربربربربر ااا مننننن  ا عقننننندإ :  ▪
الموضنننننوعية  الإ رائينننننة ا فقهينننننة  ا قد و ينننننة ا  ننننني  ع نننننل عنننننه حيينننننة الم كينننننة ا عقدإينننننة 

  المعدملات المأصبة ع يهدي  حفع لمأهد ا قد وني  ا قضدئي ". 
أكات  مبربربربرباج  بربربربرتاجةع بربربربرا ثا عفيبربربربرباأبربربربرراخا اجة  بربربربرااا اجاجبربربربرالإاجةع بربربربرا ثلأاا30أتبربربربرحاجةبربربربراع  بربربربرمااج

ا م اةت  مبربربرباج  بربربرتاجة بربربراا يا بربربراالات بربربرتكاقبربربرا  تابر كااةمبربربراعاج  بربربرتاجة بربربراا ياا بربربرذ اا بربربر ا بربربر
ا.انااااخ  اا  جأذه  اجة ا ساةلأ تاجة اا يااجة ا برجة  ائياق و

ا م امبا  هبربربر لاجةعذجةبربربر اجةع ا  بربربر ااجة  بربربرأكاج  بربربرتاجةع بربربرا ثا  هبربربر لاة بربربراجلآتبربربرناأتبربربرحاجةبربربراع  بربربرمااج
 ع بربربربرنا.ااأابربربربر ا31لأا ابربربربرأاأذجةبربربربر اتبربربربراخثال اج تبربربربرنلااتا فيهبربربربراجلا ت بربربربراخ  ااجلالتماأمبربربربر ااجةعذجةبربربربر ا

    بربربراكاجااةبربربر اا   ابربربر ال ا بربربراا  ابربربر اقبربربر ا فيامبربربر اأ بربربرا هاال ا بربربر اجة جبربربر اأبربربرراجةع بربربرا اجةبربربرحثايمتفيابربربر اج
ا.اا32جة  جاااجا    ااجة ما م اةفيع ا  تات لإا  ت ا ا

 له ية الموضوع: -
ا جيبربربربرمجاجا بربربربرتا"ا رق يننننة في  حقيننننق ا منننن  ا عقنننندإ   إ المحدفصننننة ا عقدإيننننة "ا  يبربربربر سالك

يمبربربر  اقبربربراا بربربراا بربربر ا بربربراا ياا بربربراا بربربر اتا  ةبربربر لنالةابربربرتايلأاق مبربربرلاتبربربرحزاجالأبربربرتجذ ااجةذ م بربربر لأا هبربربر ا
 بربربربرباجالبربربربرساجالبربربربرن ا ا  جلهبربربربر اجةت بربربربرذ اعاجةتا  ة لمبربربربر ااجاعن مبربربربر لأا ا م تبربربربر ا ات ذ بربربربرذا بربربربرذلات

اجةتا  ة لمبربربرااا بربربرذ  ا بربربرتاتبربربر لإالذةمبربربر اجةتبربربر   ااجةتبربربر  ناقبربربراا بربربر ما  بربربرذخجعاتت  بربربرأا اجةتلبربربر جا
 بربربربرتمعااا بربربربرحجاجةت بربربربر لإلأااةبربربربرحة ا هبربربربر ا اتنبربربربراأ  مبربربربر اتاوبربربربر لأا بربربربرتاتبربربربر لإاجابربربربر ج تاأبربربربرراج

  لأت  ا:ا

 
دراسة مقارنة بين أحكام الفقه المالكي والقانون الوضعي، مطبعة دار السلام للطباعة    -فؤاد الصامت، القواعد الموضوعية للأمن العقاري   -29

 .45، ص 2015الرباط، طبعة  -والنشر والتوزيع
 وما يليها. 9، ص 2024الرباط، الطبعة الأولى  -توفيق فاطمي، دور الاجتهاد القضائي في تحقيق الأمن العقاري، مطبعة الأمنية -30

ة يومي للتوسع أكثر يمكن الاطلاع على: سفيان ادريوش " الأمن القانوني في المجال العقاري"، مقال مقدم في إطار أشغال الندوة الوطنية المنظم -  

 .    2017الرباط، الطبعة الأولى  -بعنوان " العقار التعمير والاستثمار"، الجزء الأول، مطبعة المعارف الجديدة  2016نونبر  26و 25
ية عثمان برادة كوزي "الرقمنة ودورها في حماية التصرفات العقارية "، مداخلة في الندوة الوطنية المنظمة من طرف مختبر الدراسات القانون  -31

المغير والمتمم لظهير التحفيظ العقاري   14.07تحت عنوان "القانون رقم    مراكش  -كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية  -المدنية والعقارية

ص   ،2023مراكش، الطبعة الأولى    -المطبعة الوراقة الوطنية  ،64العدد    ، 2021نونبر    27و  26بعد عشر سنوات من التطبيق "، المنعقدة يومي  

416. 
الرباط، الطبعة الأولى   -عبد السلام بوعسل، آليات تعزيز الأمن العقاري، تدخل القضاء في مسطرة التحفيظ نموذجا، مطبعة دار السلام  -32

 .17، ص 2017
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
أ  مبربربربر اجا يبربربربر سا بربربربرتاتبربربربر لإاجة  بربربربر تا مفيبربربربر اأشبربربربر ج اااتبربربربرحزا قنننند وني: عننننه الم نننن وو  ▪

اجةبربربربرذا  اعااجابربربربرح نجعاج خج  بربربربر لأااأبربربربررا بربربربرذلا اأفيمبربربربر ا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق اج ةابربربربرتاي بربربربرحجاجةا بربربربرلا
ا بربربربرحجاجة  بربربربر طاجة اا امبربربربر اجا   بربربربر اةفي عبربربربرا  عاأبربربربرراجالأبربربربرت لاجةن  بربربربرنلأااخا  بربربربراا ات  مبربربربربا

 ثااجة ذا تاج شاالاعاجة ج عم .ا اج  تاجةع ا
أبربربرحاجةع بربربرأاأبربربررالقبربربرنجزاتجفيمبربربراعاجةت بربربر لإاجةن  بربربرناجةبربربرحثاتعن بربربر ااعنننه الم ننن وو ا ع نننلي:  ▪

 ا لأبربربربر اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأااجة تبربربربرا  اجات  بربربربرأاأفيمهبربربربراا بربربربرتاتبربربربر لإات   بربربربرأا خ  اتهبربربربرااجةهاخ بربربربر ا
   ا بربربربرحهال اتع بربربربرمداجةن   بربربربر اأبربربربررا ختفيبربربربر ا  بربربربرا نا لأبربربربرا ناجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأاا بربربربرذلاتبربربربر

 بربربرت ما ااتالأبربربرملاجالأبربربرا ناجةت بربربر لاعاأبربربرراجاجبربربرالإاجلا ت بربربراخثااجلالتماأبربربرنا بربربرتاتبربربر لإاخأبربربرداجلاا
 بربربرتااجلا بربربرت اخ أبربربرحاتابربربرن واجالأبربربرااج اأبربربررا لأبربربرت لااجلالتماأمبربربر ج خج  بربربر لأااجة بربربرذا بربربرتاجة بربربر ج  ا

 .اجةخذ اعاجا     
 الموضوع:خ يدإ  ا  افع  -

ا بربربرنجاةفيبربربرذا اجةبربربرحثاتفيعابربربر اجةن   بربربر اأبربربررا لأبربربرت لات بربربرذ لاج خج  اجةع   مبربربر لأااا بربربرنجاةفيبربربرذا اجةبربربرحثاااااا
 بربربربرت ما لأاالبربربربر اجةخ بربربربر طا ا جبربربربرالإاجةت  مبربربربر ااجلااا فيعابربربربر اجةع بربربربرا اأ   بربربربراااجةع بربربربرا اجا  بربربربرياأبربربربرر

 بربربرذاجلااعبربربرذجللأاا لبربربرأاجةا بربربرلااا  ابربربر ا اجةاتاقبربربر ا بربربر لإا  يبربربر سا لأبربربرتجذات بربربرأا مبربربر اجةاتاقبربربراعال 
جةبربربرحثاأبربربرن اتتمبربربرا ا بربربرحجاجا يبربربر ساأبربربرراجاشبربربراالاعاجةتبربربرنا  ن هبربربراا بربربرحجاجا يبربربر سلأاأ فيبربربر  اج ا
ت مبربربربر ا ا جبربربربرالإاةمابربربربر كا   بربربربرن اااتبربربربرا االأبربربربرا اأفي بربربربرنا االأا بربربربرتا بربربربرنتاج  بربربربرتالاجالبربربربرتاأبربربربرر

ا.ااجاعا  عاجةع ا   
 ا ليدليية:الإشكد ية  -

قبربربربراةت  مياجةع بربربربرا ثلأاا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اا ا بربربربرامأاجةع بربربربرأاأبربربربررا    بربربربر اتبربربربرذ اتهااجانتا بربربربر اجلكاااااا
أ فيبربربر اأبربربررات عمبربربرأا ج  أبربربر ا بربربرتاجةبربربرحج  ااجةخبربربرذ اعاجةن  مبربربر ااأبربربرراتعا بربربر ا بربربر ج خاقلبربربر  اا اةمبربربر ا

لأاالةبربربر اج ةابربربرتاي نت بربربرباا بربربرحجاتبربربر   ا ج  أبربربر ا بربربرتاجة بربربرماااعاةفيايبربربرخ  ا لبربربرأا بربربرحهاجةلا بربربر لأا
 بربربربرككاج شبربربربراالإااةبربربربرحة  اا بربربربربرفي ا ا بربربربرامأاتع بربربربرمداجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااتالأبربربربرملاجالأبربربربرا ناج خج  بربربربر .ا

ا عاةجت :اجا   ثاجةحثا نالاجةا لا
 حقيننننق  عقدإيننننة في خنننندمدت ا وكد ننننة ا ولأيننننة    حدفصننننة ا إق أننننةكيننننف ليننننده س  -

 ا عقدإ ؟ الم د  لي قراإ في ا م   اا
 المع  دة:المأدهج  -

 بربربرتااالمنننأهج ا وصنننفياأبربربرتماخاأبربربررا بربربرأا بربربرت ا بربربرحجاجا يبربربر ساج ت  بربربر اجلاا لبربربرأا  ا قبربربر اا عاةجبربربر ا
  ا  بربربربر اتبربربر لإااوبربربربر البربربربرأاجةبربربربرحج  ااجةخبربربربرذ اعاجةن  مبربربربر اجاعتبربربربرذ ا بربربربرتا ابربربربرأاجة  بربربربربراة اجة   مبربربربر اةفي

المنننننأهج االأالأا بربربربربرجاتامبربربربربراكاخا  بربربربربراا ات  مبربربربربرباجلا بربربربربرت نج اجةع بربربربربرا ث بربربربربرتخذج هاجةع ا  بربربربربر اا م مبربربربربر اج
أبربربربرحاخ ج بربربربر اات فيمبربربربرأاجة  بربربربر طاجة اا امبربربربر ااجابربربربرح نجعااجةبربربربرذا  اعاجا   بربربربر اةفي  يبربربربر سااا  ح ننننيلي
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
اعاا بربربربراتهااأبربربربرراتبربربربر   اجة ما بربربربر اجة ز بربربربر اةفي نت بربربربرباات  مبربربربرباج  بربربربرتالأاالقبربربربرنجزاج  بربربربرأاجةذ ج بربربربر 

جةت بربربربرن ال اجةتبربربربرذق اجلاةابربربربرتاياةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياأبربربربرحا االينننن أبدلياالمننننأهجلأا بربربربرداجةع بربربربرا ث
ا.ااجةع ا ثااجةخذ اعاجا     ا تا نتاجا ا   اجةع ا   

 ا بحث:خطة  -
 الإ كننننننتر نيا منننننن  ا عقنننننندإ  عنننننه م نننننن وو ا  نننننندلىير  ا   :ا فصنننننل  ▪

   ع  يدت ا  حفيع ا عقدإ 
ا رق يننننننة  ا عقدإيننننننة  حدفصننننننة ا خنننننندمدت ا رق يننننننة   ا  نننننندني: ا فصننننننل ▪

 م  ا عقدإ عزيز ا   لليدس  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ا
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار

 الأول:الفصل  -

  لعمليات التحفيظ العقاري  الإلكترونيالأمن العقاري على مستوى التدبير   -

ا
الأا33ات اةمبربربر ا  يبربربر أهاا بربربر اجةع بربربرا جأا ن فيبربربر ابر بربربرماالااشبربربر ا مبربربر اأكا لأبربربر ن اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثات ابربربر

الةبربربربر ا اعبربربربراا بربربربرتاتبربربربر لإاجابربربربرنا ا ج  أبربربربر ا بربربربرتاج لبربربربرنجاجعاجالأبربربربر ن  اجةتبربربربرناتا بربربربرعاجةلا بربربربر ا بربربربرتا
ا دالاا  بربربربرالإا ات  مبربربربرباج  بربربربرناجةبربربربرحثا ملأبربربربرالأا بربربربرفي  هاا بربربربرنا  بربربربرياجافيامبربربربر اجةع ا  بربربربر اايبربربربرا ها

 جةع ا ث.اجاجالإا ا ت نج اجلاا
  لبربربربربرداا1913  بربربربربر اا12ااتت بربربربربرمداتهبربربربربر ا بربربربربرذاأ بربربربربرأاجالبربربربربرساجالبربربربربرن ا بربربربربرتاتبربربربربر لإاتعبربربربربرذ أا

ا بربربربرذااجةع بربربربرا ثلأاا لأبربربربر ن اجةت  بربربربرميالبربربربرالإاعااااشبربربربرافيماايبربربربرالتسربربربربر جاأبربربربررا  ااةبربربربر اا14.07جة بربربربراا ك
 اجالأبربربربربرت افيم اجةنج مبربربربربر ال ات امبربربربربربا تعفيبربربربربرباقاةن  بربربربربرا34لبربربربربرااعا بربربربربرحهاجةتعبربربربربرذ  عاق  بربربربربرأا ن بربربربربرذ

  بربربربرأاللااأكات الأاا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر جاجةبربربربرحثا تعفيبربربربرباقن   بربربربر اتبربربربرذ اعاالأا بربربربرن بربربربرتجتمجم اجةت بربربربر لإاجةن ج
الةبربربر اأبربربرحالوبربربرذج اجان بربربر لاالأاات بربربرا ال ا بربربر جعاجةلأبربربر ا بربربر  جع  ت بربربرماعاجة  بربربرأاأأبربربر هات فيبربربرداجلاا

جةت  بربربربربربرمياجةع بربربربربربرا ثااعةع فيمبربربربربربرااج ةابربربربربربرتايجاتعفيبربربربربربرباقلبربربربربربرا اا م مبربربربربربراعاجةتبربربربربربرذق اا2.18.181
ااجةخذ اعاجانتا  اق .ا

لفيمبربربراا  هبربربرنااا بربربرحجا بربربراالأاا بربربر يات   بربربرأا بربربرحجاجان بربربر لاق بربربر  اتذ  جمبربربر ال ا بربربرااتع م بربربر ا لأبربربرت ا 
اجةتبربربربرناتبربربربر  نال ال ااامبربربربر االبربربربر خاتبربربربرذ اعاأتبربربربرنلا بربربربر اتفيبربربربر اجا  بربربربر طاا39 اختبربربربر ا بربربربرتاتبربربربر لإا

اجان  ل.اأفيمهاا ا
ت  بربربرمواا مبربربرلالكثاتت مبربربر اق امعتهبربربرااجان ابربربر لأاقا بربربرماا بربربر ا عفيبربربر للأا بربربرككاأ فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ا

فيبربربر اأااجةع بربربرا ا بربربرتا بربربرأاجةن بربربرداجةع بربربرا ثاةبربربرموا ا بربربر ا ا بربربرذالجتبربربر الابربربرااا بربربرمفي ا لبربربرأات هبربربر اجا
ل اأكااشبربربربربرا   اجةن بربربربربرداجةع بربربربربرا ثلأاا بربربربربرحة ايمابربربربربرتاج ا بربربربربرنج ا  بربربربربرلا بربربربربراا  لبربربربربرذاجةبربربربربرت   عااج ا

ل ا ا بربربر ااذ تبربربرلااتات بربربرأاأ بربربرذا ن فيبربربر ات  بربربرمواجةن بربربرداجةع بربربرا ثلأاقبربربرأااأ فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ث
جةعم مبربربربر ااجةبربربربرت   عاجةع ا  بربربربر اجاذ لبربربربر اقاةن بربربربردااقفيبربربربر لاأ فيمبربربربراعاجةت ممبربربربرذااجةت بربربربر مداأبربربربرراجة  بربربربر  ا

ا.اجة هاخجعاجةع ا   لأاا حة اجة   لإاأرا35جةع ا ث

 
يوليوز   -33 الثالث،  العدد  القانونية والقضائية،  للدراسات  "، مجلة القبس  التعرض  في ملف  النظر  "الاجتهاد القضائي وخصوصية  وردة غزال 

 . 232، ص 2012
 . 14.07المعدل والمتمم بموجب القانون  1913غشت  12من ظهير  106راجع مقتضيات الفصل  -34
قبل تطهير العقار والمرحلة الخاصة   الذي نص في فصله الأول على نطاق التحفيظ العقاري الذي يشمل المرحلة ما  14.07إصدار القانون  مع    -35

من قانون المسطرة المدنية،   361تم الحسم في الخلافات التي كانت تثار بخصوص مفهوم التحفيظ العقاري في علاقته بالفصل    بالتقييدات، وعبره 

في  وذلك حول ما إذا كان مصطلح التحفيظ العقاري  يفيد فقط العقار في طور التحفيظ أم يشمل كذلك العقار المحفظ، وبالتالي إيقاف التنفيذ  

   3232/1/6/2004، ملف مدني عدد  2006-5-24المؤرخ في    1702قرار قضائي للمجلس الأعلى )محكمة النقض حاليا( عدد    الحالين، بحيث جاء

"... فإن المجلس الأعلى لا زال لم يبت في طلب النقض وأن القانون أوجب إيقاف التنفيذ في مثل هذه القضايا لأنها تتعلق قض ى من خلاله  
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 االإات ةهبربربربرمااا  بربربربر لأا لبربربربرأا عاةجبربربربر ا بربربربرحجاجة  بربربربرأاج ت  بربربربر ات لأبربربربرم  ال ا ا  بربربربرااأ ا بربربربرمالأا بربربربر ا

ات بربربربرالإاجةبربربربرحثاأن تبربربربر اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةن  مبربربربر ات ام بربربربرااة  بربربربر طاجةخبربربربر  ا اتجفيمبربربربراعاجلاا
ل اتامبربربربربراكا ( ا    المبحننننننث) لأاق مبربربربربرلا بربربربربر ت ن ا ا2018جة بربربربربراخ ا ا بربربربربر  اا2.18.181جان بربربربربر لا

 ابربربرأات  بربربرمواجةن بربربرداجةع بربربرا ثاأبربربرراج  بربربرتاجةع بربربرا ثلأاأبربربرراأكاأتبربربر  اا    بربربر اجانج بربربرأا بربربراأ بربربرنا
قعبربربربرذات  بربربربرمواجةن بربربربرداجةع بربربربربرا ثاا فيبربربربربر ا بربربربرا اجةتبربربربرذق اجةن  بربربربرناةفي نااالمبحنننننث ا  ننننندني( ) تبربربربر لإا

 .اا هااأراج  تاجةع ا ثبراعااج
 

ليننننر إق أننننة المراحننننل ا قب يننننة   للينننني  ا رليننننم ا عقنننندإ  عننننه  ا   :المبحننننث 
 ا م  ا عقدإ 

ا   بربربراا بربربرتال بربربرذجسا  فيبربربرداجةت  بربربرميلأا بربربرنا جاألأاج بربربرناأ فيمبربربر اجةت  بربربرمياأبربربرحا ج  أبربربر ا بربربرتاجانج بربربر
اال بربربربربرذجساجةع بربربربربرأاأبربربربربررالشبربربربربرها اجة  بربربربربر  اجة اشبربربربربر  اتبربربربربر لإاجالأبربربربربر ن لأاقكاجبربربربربرازاأ فيمبربربربربر اجةت ذ بربربربربرذا

 لأبربربربربرداج  بربربربربر جلإاهبربربربربرناجالأبربربربربر ن الأاةت ت36جةتعنيبربربربربراعاأبربربربربررا  فيبربربربربرداجةت  بربربربربرميا ا اةبربربربربر اال خ بربربربربرا
 .اأاا   اأاالةلااا  فيداجةت  مياقت  مواجةن داجةع ا ث

ةابربربرتايا بربربر جاأالبرأبربربررات   فيهبربربرااا بربربرباشابربربرتبربربرذ  جمااا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اج بربربرأا بربربرحهاجانج بربربرألأاتع بربربرأا
الةبربربر ات ام بربربرااي جةع   مبربربر اقبربربراالناا لأبربربراعاأبربربررااهبربربر اجةت بربربر لإاجةن  بربربرناجةبربربرحثاتلأبربربرفيا ا ختفيبربربر اجا

جانتا بربربربر اجةخبربربربرذ اعاااةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااج ةابربربربرتايتبربربربرذق اا ت بربربربرماعاجان بربربربر لاجابربربربر  داةفي
 . قها

الإ ننننراءات ا وا ننننا ا بدعهنننند   اتبربربربرتجري ت بربربربرن ا ا بربربربرحجاجةلأبربربربرما اتلأبربربربرا لاعا ه بربربربر ي ا  بربربربر 
ينننداع مطد نننا    نننك عنننه م ننن وو مراحنننل إ  ؟ ني إق ننني كنننتر  ل إن  نننل  حفنننيع ا عقننندإ لىشكننن 

 ؟  ا  عرضمراحل ا  حديد  ا حجا  حفيع  الإشهدإ 

 
وجاء في حكم لإدارية أكادير عدد  بقضايا التحفيظ إلا أن محكمة الاستئناف بنت حكمها على قرار لم يكتسب قوة الش يء المقض ي به..."،  

"حيث برر المحافظ امتناعه عن تنفيذ الحكم الاستئنافي موضوع  قرار الطعن  بأنه    228/2010، الملف عدد  2010-02-31بتاريخ    294/2010

على أساس أن هذا الحكم صدر في إطار مسطرة التحفيظ ولا يمكن تنفيذه إلا إذا تم الإدلاء بشهادة عدم الطعن بالنقض أو قرار صادر عن  

الحكم الاستئنافي موضوع قرار الطعن لا يتعلق بتحفيظ العقار    من قانون المسطرة المدنية، وحيث إن  361المجلس الأعلى تطبيقا للفصل  

ا الذي تطبق عليه المادة وإنما يتعلق بتقييد احتياطي على مطلب تحفيظ وبالتالي فإن الحكم الاستئنافي الصادر غفي هذا الإطار يعتبر حكم

  نهائيا حائزا لقوة الش يء المقض ي به ويجب على المحافظ أن يقوم بتنفيذه ".  

الرباط، طبعة    -منشورات مجلة الحقوق، دار النشر المعرفة،  14.07إدريس الفاخوري، نظام التحفيظ العقاري وفق مستجدات القانون    -   

 . 13-12، ص 2013
حنان سعيدي "قراءة في مقتضيات قانون التحفيظ العقاري الجديد المنظمة لعملية التحديد "، مطبعة المعارف الجديدة الرباط، منشورات   -36

 وما بعدها.  93، ص 2012ماي  -سلسلة الأنظمة والمنازعات العقارية، الإصدار السادس -مجلة الحقوق 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لكا بربربربرحهاج  بربربربر في اا   بربربربراا بربربربرتتداج لاقبربربربر اأفيمهبربربربراا ا بربربربرحجاجاا بربربربرلا بربربربرتاتبربربربر لإات لأبربربربرم  ال ا

ن   بربربربربر اأ فيمبربربربربر ال بربربربربرذجسا  اةبربربربربرداجةت  بربربربربرميااأ فيمبربربربربراعاة ا   (  )المط نننننا ت ن ا ا بربربربربرا:ا  فيابربربربربرا
جةن   بربربربربر اأبربربربربررا لأبربربربربرت لاأ فيمبربربربربراعاتجفيمبربربربربراعاا( المط نننننا ا  ننننندني) لأاأبربربربربرراأكاأت بربربربربراالإا اج شبربربربربرها 

ا.اجةت ذ ذااجةتعن 
 ع مطد ا ا  حفيع  ع  يدت الإشهدإإق أة ع  ية إيدا   :المط ا ا   

حثايمفيابربربر اجةت  بربربرمياةفيع بربربرا اجةبربربرل اتابربربرن وا فيامبربربر ا اةبربربردااج ةابربربرتايتهبربربرذتا لأبربربر ن اجةت  بربربرميا
ق يبربربرجاجةمبربربرذاأااجة مبربربراز ا لأبربربر ذاةفيت فيبربربر لأاالةبربربر اأبربربرحال ا بربربر ا  بربربرداأ بربربرا ثاا بربربرباا بربربرالات فيمبربربرذثا ت مبربربر ا

ا.ا37ةحة اتتجرا ال ذجسا  فيداجةت  ميااأالإات   ا باا الاجةت  مياجةع ا ثلأا
شبربربرها اأ ا بربربرااالبربربراأمت لأا بربربرتداجةع بربربرأا بربربرتاة بربربرهناجةع بربربرا ثاجالبربربرن ا تخبربربرحا بربربرتاج اةابربربر كاا بربربرالاجاا

أ بربربرحا ابربربرأا  بربربراةحاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اأبربربرراج شبربربرها اجة ج بربربرجااج  أبربربر ا بربربرتاجةع فيمبربربراعاقلمبربربر الأبربربر لا
ا.اذ  اج شها اجةع ا ثاجالأت ذ  قاةع ا ا  أاجةت  مياأحات ذ ا تاجاع مااجا ت فياا

قلمبربربربر ا عاةجبربربربر ا بربربربرحجاجا فيبربربربردا بربربربر  االإات لأبربربربرم  ال ا  بربربربرنتالأاالةبربربربر اأبربربربرحاجةت بربربربرن ال اج  بربربربرذجسااا
خا اتذ بربربربر اج شبربربربرها ال ااأت بربربربرن ا بربربربرحة أبربربربرراأكاا( ا فقننننرة ا  لى) ا اةبربربربرداجةت  بربربربرميااج ةابربربربرتاي

 . ( ا فقرة ا  د ية)  جةع ا ثا ا لأ ن اجةت  مي
اا اةداجةت  مياجةع ا ثاج ةاتايج  ذجسااا:جة  ن اج ا 

لكاأالإا ن فيبربربر ا بربربرتدا بربربرفي  هااا بربربر ات  بربربرمياأ بربربرا ا عبربربراا بربربرنال بربربرذجسا  فيبربربرداجةت  بربربرمياأاا  اةبربربربردا
لأااتبربربرحزاأ  مبربربر ا بربربرحهاجان فيبربربر اجةتبربربرنا  لبربربرذاقبربربرذج ن اا  ل بربربرااجةع بربربرا ا جةت  بربربرمياةبربربرذلاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر

 ا  اهبربربرااتبربربرذتأاجةع بربربرا ات بربربر ات  بربربرمدااتبربربر   اتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاجاعبربربرذلإااجابربربرت دا  لبربربردا
لأا بربربربربرماا بربربربربرتدات امبربربربربربا ن بربربربربر لاجةتبربربربربرذق اجلاةابربربربربرتايا38جةعم مبربربربربر لأاا ذاابربربربربر اجة  بربربربربر  ا14.07جة بربربربربراا كا

اةع ماعاجةت  ميا ا اة اجلا ت اخ ا تاجةخذ اعاجاتا  .ا
 امبربربر ا  بربربرذجسا  اةبربربرداجةت  بربربرمياق بربربراأافيماعاجة اابرأاة اتبربربر الإا بربربرحهاجة  بربربرن  اجة ابربربر لبربربرأا بربربرحجلأا بربربر ا

ت بربربربر  نااتتابربربربرجا نج بربربربرأا لأبربربربر ن اآةم اةبر بربربربرا"مط ننننا" قنابربربربرا  ال أبربربربرراأكاأت بربربربرن ااي ( ل ا) ةابربربربرتايال
 . ( يد يد) جةت  مي

اا اةداجةت  مياج ةاتايشافيماعاج  ذجساا:أالا
جا ا  بربربر اأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر ايمفيبربربر اا بربربراكاجانت بربربرباأبربربررا  بربربراةحالأا  بربربرحاا بربربر اةبربربرمواقاةاعمبربربرذ

وبربربرذا ااا بربربرجةابربربرتاالأات  م بربربر خبربربراطاقاةع بربربرا اجابربربرنجخا  بربربرلا بربربرامأاج  بربربرذجساجابربربراخثاا فيبربربرداجةت  بربربرمياجة

 
 )بتصــرف(.  48، ص 2014سطات، طبعة  -، مكتبة الرشاد14.07عبد الكريم شهبون، الشافي في شرح قانون التحفيظ العقاري الجديد رقم  -37
المتعلق بمدونة الحقوق العينية،    39.08( بتنفيذ القانون  2011نونبر    22)  1432من ذي الحجة    25صادر في    1.11.178ظهير شريف رقم    -  38

 . 5587(، ص 2011نونبر  24)  1432ذو الحجة   27بتاريخ  5998الجريدة الرسمية عدد 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
الأا ال بربربربرذجسا  فيبربربربرداجةت  بربربربرمياق ن  بربربربر الةاتاامبربربربر امبربربربرأيبربربربراتال اااجبربربربرذها بربربربرذاا2.18.181جان بربربربر لا  بربربربردا

يمكنننن   قننننديم ا ط بنننندت الم ع قننننة " بربربربرتاجان بربربربر لاأأبربربربر هاأبربربربررا بربربربراا بربربربر ا11ق مبربربربرلاا بربربربر اجابربربربراخ ا
 : ة  ا لييي مأهدالإ كتر  ي لىع  يدت ا  حفيع ا عقدإ  ع  المأصة 

 . 39..". ل ا إيداع مط ا ا  حفيع -
ت بربربربرباأبربربربررا  بربربربراةحاجا ا  بربربربر اتتمبربربربرا اةبربربربرذلاجاناتاجة بربربربرذ لاجلآكاأبربربربرتا بربربربرذ  اجلاايمابربربربرالأااقاةتبربربربراع
أبربربربرحاجا  بربربربر اجاخ  بربربربر ااج ةابربربربرتايقبربربربرااج  بربربربرذجساجابربربربراخثاا فيبربربربرداجةت  بربربربرميااج  بربربربرذجسااجةع ا  بربربربر 

ا.ا40ةهحجاجةلن 
 مننننندهي  ي ( ل)  ؟ إ كتر  يننننندمننننندهي ا شنننننك ية ا قد و ينننننة ا لاليمنننننة  وضنننننع مطد نننننا ا  حفنننننيع  ي للج

ا. ( و)  ؟ الإ كتر نيمل مع مط ا ا  حفيع دالم أوحة    حدفع قصد ا  ع  ا   طدت
 إ كتر  يد ية ا قد و ية لإيداع مطد ا ا  حفيع   ا شك –ل 

ت امبربربربرباجة  بربربربرا أاجةن  مبربربربر ااتع بربربربرمدال االأاقلمبربربربر ات بربربربر  ناا بربربربرا أاأ فيهبربربربرااجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر تلأبربربربرععا
اجةتبربربربرذق  بربربربرجا  ت بربربربرماعا ن بربربربر لاجةخبربربربرذ اعاأبربربربرراجابربربربرنت  الأا بربربربرجاتج  بربربربرذاقبربربربرنج  اجةع بربربربرأا اشبربربربرماا

 ملأبربربربرا دا اتسربربربربر جاا بربربربر  اجةت  بربربربرميالأاج  بربربربرناجةبربربربرحثاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثاةع فيمبربربربراعاج ةابربربربرتاي
ا.اجةع ا ث

اج ةابربربربرتاي بربربربرذجسااجبربربربرذ ااتع بربربربرناةفي نت بربربربربا ا بربربربر اج الأا بربربربرتاجان بربربربر لاأأبربربربر ها11اقبربربربراةع خ ال اجابربربربراخ ا
 بربربربرتاا بربربربرواجان بربربربر لاأبربربربرراتهبربربربر اا12 بربربربرمااأ اةبربربربر اجابربربربراخ االأاتتمبربربربرا ثجق بربربربراأااا فيبربربربرداجةت  بربربربرمي
اة اوبربربر م  ابر اةبربربرداجةت  بربربرمياأااا مفيبربربر اق  بربربر فيبربربر لاجةبربربرحثاا13اقاة بربربرالاجة  بربربرأاالأاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ث

 فيبربربربرداجةت  بربربربرميااجةتبربربربرناتخبربربربر اجةع بربربربرا اجابربربربرنجخا اأبربربربررات بربربربر ااجا فيبربربربرداقاةاماابربربربراعاجةتبربربربرناتخبربربربر ا
ا.ا41اأو اقهاا  جاقماكا حة اجة    اجةعم م اجةع ا  الأات  م  

  ا هبربربرااقاة  بربربرا بال بربربرجاالأا ا  بربربر اجةع ا  بربربر  بربربرتما  البربربرا   اأبربربرحا   بربربر اجاجا بربربرتدا بربربرحجاج  بربربرناأبربربرحاتعا بربربر ا
اامبربربربر ا ا بربربربراااجةتبربربربرنايمابربربربرتاأكاتابربربربر كا عبربربربرذ اق ن  بربربربر الةاتاااجةلأبربربربر ذجعاجاذأ بربربربر اا فيبربربربرداجةت  بربربربرمي

ةفي بربربر جاااجةجبربربرا ثاقهبربربرااجةع بربربرأاأاا اشبربربراأاالأبربربر ا   مبربربر اةتفيبربربر اجة  بربربرا بااجةلأبربربر ذجعا هبربربرماا اابربربر ا
مننند ا عننن  ا حد نننة ا  ننني يننن م ةابربربرتاجةلأبربربراجلإاجةبربربرحثا  بربربرن ا ا بربربرحجاجة بربربرذخا بربربر االأاخأا تهبربربرااج وبربربرفيم 

ل  لا لد ننننننا ا  حفننننننيع  ننننننلخر في  ي إيننننننداع مط ننننننا ا  حفننننننيع   ا ا  ننننننأدات المدع ننننننة
ا ضعهد؟ 

 
، عندما اعتبرت أن إيداع مطلب التحفيظ بطريقة إلكترونية يعد من ضمن 2.18.181نفس المقتض ى نصت عليه المادة الثانية من المرسوم    -39

 الخدمات المقدمة من قبل المنصة الرقمية للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية. 
التي  وللإشارة فإن مكنة الاختيار على المستوى العملي لم تفعل بعد، بحيث يبقى الأمر مجرد تحليل نظري، وهذا ما يثير التساؤل حول الأسباب    -40

 تحول دون الإسراع في تنزيل هذه المقتضيات من طرف المحافظة العقارية؟
 .14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون رقم  13راجع مقتضيات الفصل  -41
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لبربربربرذ ناقاةبربربربرح ناأكا لأبربربربر ة اايبربربربرجا  فيبربربربرداجةت  بربربربرمياقبربربربرذاكاج خلاااقاالأبربربربرت ذجعاأ بربربربرا عاا اشبربربربراا  همبربربربراا

جةبربربربرحثالا فيبربربربر لا اةبربربربرداا42تهبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ث بربربربرتاا14أ م بربربربرالأاالةبربربربر ا بربربربر لإات لأبربربربر اجة  بربربربرأا
لااا43أتبربربربرحهاجةبربربربراع  بربربربرا باجةذجةبربربربر اأبربربربرراوبربربربر  ا  فيابربربربر اق مبربربربرلاججةت  بربربربرمياقبربربربرا خلاااقاالأبربربربرت ذجعااجة ا

   بربربربرأاوبربربربرمل اجة لبربربربر اااأابربربربر اةبربربربر اأ جخاجالبربربربرساجالبربربربرن الةبربربربر جلا اةبربربربرداجةت  بربربربرمياقبربربربرا خلاااقبربربربراة ج ا
ةبربربر  ا ج بربربر اأبربربررالةبربربر لأااأبربربررا بربربرحجاج  بربربراساللجا بربربرااج ت بربربرجاجة بربربرا  اةتفيبربربر اجة  بربربرا باأبربربرتاتلأبربربرفيم هاا

 ت بربربراسا فيبربربر ا  فيبربربرداجةت  بربربرمياخاكالةلا بربربر لأاشبربربرعا هلأا كابربربر ا بربربرتدات بربربر اا بربربرحجاجلاادالاةفي  بربربرا يا  بربربر
قتذج مبربربربر اق وبربربربر  ا بربربربرا اةفي لأبربربربرتعج عال ا  بربربربرمواجا ا بربربربر اجلااايمابربربربرتاة اةبربربربرداجةت  بربربربرمياجةفيجبربربربر اا

ا.ا44   الوذج اأ ناةفي ا  اقك ذجساجة  ا بةم فيدا
أبربربرذلاج خلاااقااا بربربربرذجعاجةخاوبربربر ا  فيبربربربرداجةت  بربربرميا جعبربربربرأاأ بربربربراساتبربربربرناأكاأتبربربربرحاجةبربربراع اجلآاا بربربرذاج

اأفيمبربربر اجةع بربربرأالأاا بربربرحجا بربربراا بربربرا 45  بربربر ها بربربرحجاج تبربربر ا بربربر اوبربربر محلأااقاةتبربربراعالاايمابربربرتاجةابربربر ا 
تت بربربربراطاحعاأكاجةت  بربربربربا بربربربرتاجالأبربربربرت ذجعا عبربربربرذاجأتبربربربرججةتبربربربرنا خج ثاأبربربربرحا بربربربرح ن اةفي  بربربربرا ياجةعبربربربرالاج

ا.ا46أو اةفي  ا ياأراج   خاجةع ا   
 بربربرتاتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاأبربربرراأاهبربربراالةبربربر جلاا30جة  بربربرأا  ت بربربرماعاا47اقعبربربر اجةابربربرا  اا سربربربر بربربرماا

ةفي  بربربرا ياأبربربرراجةت  بربربربا بربربرتاوبربربر  اج لبربربرنجاجعاا بربربر   اجاا بربربرذجعا ابربربرأات  بربربرمواجةن بربربرداجةع بربربرا ثا
ا.ااةت  ذا تات  نا ج ا  فيداجةت  مي  ا في لاأ  ااقأاال اة اجةتعنياعلأااقاةتاعا

 مهبربربربراا اةبربربربرداجةت  بربربربرمياأبربربربرتاج خلاااقبربربربراة ج اجاا بربربربرذ اا فيابربربربر لأا كابربربربر اأ بربربربراا اجة اةبربربربر اجةتبربربربرنا تبربربربر تنا
اةابربربر ا ع بربربرأاجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اأبربربررا  الأاا ما بربربرااأبربربررا اةبربربر اأبربربرذلاايبربربرجاجة جبربربر 

ا.ا اةداجةت  مياقتفي اجاا ذجع
 بربربربرااقخ بربربربر طاج  بربربربرذجساا بربربربراايمابربربربرتا  ةبربربربر اقخ بربربربر طا  اةبربربربرداجةت  بربربربرمياجا خأبربربربر ا اخ بربربربرالأا  بربربربرالإاأ 

خاكاجة جبربربربر اجاا بربربربرذ لأاق مبربربربرلا ع بربربربرأاجا بربربربرا ياأبربربربررالشبربربربرعا اجاع بربربربرناا فيبربربربرداجةت  بربربربرميااج ةابربربربرتاي
اجةتبربربربرنا  اةابربربربر اأح بربربربرااقبربربربرك مالإاا2.18.181 بربربربرتاجان بربربربر لا12قن بربربربراة اا بربربربرم ا عفيفيبربربربر ا لأبربربربرداجابربربربراخ ا
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 . 44، ص 2020سطات، طبعة  -مكتبة الرشادوالإداري، القضائي  دراسة في الاجتهاد –والتطبيق  التحفيظ العقاري بالمغرب بين النظرية نظام
 .44مرجع سابق، ص  ،يعبد العالي دقوق -47
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربرحة ا بربربرتاوبربربرما  اجابربربراخ اجةلأبربربراقع ا بربربرتاجان بربربر لاأأبربربر هاا لبربربرنجاجعاجة ز بربربر لأاا بربربرحجا بربربراا لأبربربرت اخج

ا.ا ا  اج تامالإاللنجاجعات ذ دا فيا اجةتناتتمحاةفي نت با
قخ بربربربر طا لأبربربربر ة الشبربربرعا اجاع بربربربرناقك بربربربرذجسا  فيبربربربرداا2018اأابربربرااقبربربربرذا ثاأ  بربربربرذا بربربراا بربربربرا اأفيمبربربربر ا ن بربربر لا

 لبربربربرأال بربربربرذجساجة جبربربربر ااجاا بربربربرذجعلأات  وبربربربرااللجا بربربربرااج ت  بربربربراااقعبربربربر اجة بربربربرالاعاجةتبربربربرناجةت  بربربربرميا
ا.افي  هااشافيماعا عم  ا لأات    اأااتتا كا مهااجاا ذجعا  ا  ل خ اةذ  ا

ا  بربربرمااقكشبربربرعا ا ت بربربر ت ت وبربربرأا ابربربرا  االأاج ةابربربرتاياأ بربربرذاايبربربرجاجاع بربربرناقبربربرا  ناا فيبربربرداجةت  بربربرميا
ةتبربربربراعااقاالأاج ةابربربربرتايالةبربربربر ال بربربربرااأبربربربرحاقن بربربربرذاجةن بربربربرا أاأااجةح بربربربرذاالأاأبربربربررا ات بربربربر اجا  بربربربر لإااتاوبربربربر

مالإاللبربربربرنجاجعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثالخ ج ا  بربربربردا ات بربربربر اأااا بربربربرتج تعبربربربرااأفيمبربربربر ات بربربربر ا ا فيبربربربر اأبربربربرذلا
اأ بربربرذا اةبربربر اتلمبربربر  ماا جبربربرداالأا بربربرجاجةت  بربربرذا بربربرتاأاهبربربرماا مبربربرذاجةت عمبربربرأالأا48أاا بربربرماا عبربربرااج ةابربربرتايقن بربربرذها

ا بربربربرنجاةابربربربر اهماا عتبربربربرحجكا  اقبربربربر السربربربربراالأاأفيمبربربربر الأبربربربر لا  بربربربراةحاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اقهبربربربرحجاجةتلمبربربربر 
ا.اااااا  اةحاجا ا   اجةع ا   اج ةاتايجةت جوأاقااجانت با

ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاقكيبربربرا  ااج ةابربربرتاي بربربرتا ن بربربر لاجةتبربربرذق اا12جابربربراخ اا49 بربربرذالبربربراااتعبربربرذ أاا
.. يننن م إلينننأد  إقنننم  ر يبننني   ط نننا لىطريقنننة   قدئينننة ح نننا  ننندإي  . "تبربربر  اأبربربررا بربربراا بربربر ا  بربربرن ا

  وقينننس  إ    عننننه المحنننندفع عننننه ا مننننلاك ا عقدإينننة المعأننننيي ليننننواء قنننند  ا ط ننننا لىطريقننننة 
مد ينننة ل  إ كتر  ينننةي غنننير لا إلينننأد  هنننذا ا نننرقم ا يمكننن  لا  تر نننا ع ينننغ ل   يننندإ قد و ينننة 

لاحقنننة الم ط بنننة قد و ننند في الم ع نننق لىنننغ إا إ ا  نننم اليننن يفدء لىننندقي الإ نننراءات ا لىد أ نننبة   ط نننا 
 . شل غ "

ا:ا   نال اا  تااأ ا متا حجاجةتعذ أااكاج ت نجاا حجاجةتعذ ألا
أبربربربرحاجةبربربربرحج  اا-أاا اخ بربربربرالةاتاامبربربربراا بربربربر جااجا خأبربربربر اا–اةبربربربرداجةت  بربربربرمي  ااجةع بربربربرأاأبربربربرراتنتمبربربربردا–ا1

لأاا بربربرحجاجة يبربربرجاةبربربرذلاجا بربربرا يات  مبربربر تبربربرا   اااجةع ا  بربربر لأاالةبربربر اأبربربرراأ بربربراسااجةن  مبربربر اةفي  ا  بربربر 
ةابربربر كا مبربربر اتخ مبربربر ااهبربربرالاجا بربربرا ياات فيبربربرم االأبربربرااةمت لأا بربربرماا  بربربرذا بربربرحة ا بربربرتاج ت بربربراااجااخ بربربر ا

ا.اجة فيدا عاة اأحاقنج  ا ت    
جأتابربربربرا ا بربربربرحجاجةتتمبربربربردا بربربربر الثاأ بربربربرناأ بربربربرذاأبربربربرذلاج بربربربرتم اااج لبربربربرنجاجعاجة اا امبربربربر لأااجةتبربربربرنا بربربربرذخ ااا-ا2

أخجااجة لمابربربربربراعاجالأبربربربربرت   اأبربربربربرتا اا13جةبربربربربرحثاأخ  اأبربربربربرراجة  بربربربربرن اج ا ا بربربربربرتاجابربربربربراخ اا50جةتعبربربربربرذ أ
ا .اج ةاتاام فيدا ذأمااقاة  ا بال ذجسا  فيداجةت  ميا ا الإا اكاجة

 
 من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 12راجع مقتضيات الفقرة الثانية من المادة  -48
 . 2021نونبر  30الصادر بتاريخ  2.21.604بموجب المرسوم  2.18.181تم تتميم المرسوم رقم  -49
 . 2021نونبر  30الصادر بتاريخ  2.21.604بموجب المرسوم  2.18.181تم تتميم المرسوم -50
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربر ا  اقبربربربر اا13ا بربربرتاالهبربربر اا بربربرنثاأ لاأكاجالأبربربربرتجذاجةبربربرحثا بربربرنأاأبربربرراجة  بربربربرن اج ا ا بربربرتاجابربربراخ ا

ةا ابربربربر ا تبربربربرمحا ا بربربربر البربربربراساتع بربربربرمداجةن   بربربربر اأبربربربرراأ فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأاتبربربربرذأمداات بربربربر  ناا
ا.ا51 ا ذجعا عذ اق ن   الةاتاام ا تعا اكاجة فيدا ذأمااج ةاتايج خجاا

 ننندو  نننليير ا رق أنننة تلأبربربرا لإا هبربربردا تعفيبربربربالةاتاامبربربرااا  بربربرن ا ال بربربرا ال بربربرذجسا  فيبربربرداجةت  بربربرميا
 ؟ م  في ع  ية إيداع مطد ا ا  حفيععه عدمل ا ز 

ج وبربربربرأاأكاةابربربربرأاشبربربربرخ ا بربربربرذأنا فيامبربربربر اأ بربربربرا اأاا بربربربرباأم بربربربرنا خبربربربر لإاجا اةابربربربر اقبربربربراةت  ميال بربربربرذجسا
جةع بربربرا ثلأا بربربرتاتهبربربر اجةت  بربربرمياا14اا13  فيبربربرداةفيت  بربربرمياا بربربرباجةلبربربرا اجا بربربرذخ ايبربربر تاجة  بربربر لإا
 ا  بربربربرن ا بربربربراجلإاجة بربربربرماااعاج ةاتاامبربربربراقاةتبربربربراعاا نجأبربربربرا اةخ  وبربربربرم ال بربربربرذجسا  اةبربربربرداجةت  بربربربرميا

ياةع فيمبربربربربراعاجةت  بربربربربرماج ةابربربربربرتايجا    بربربربر اابربربربربر خسا  فيبربربربربرداجةت  بربربربربرميا ال بربربربربرا ا ن بربربربربر لاجةتبربربربربرذق ا
ا.اجةع ا ثااجةخذ اعاجانتا  اقها

أكاجلآلبربربرالإاجأتبربربرحا52جةخا لأبربربر ة  بربربرن اجة اة بربربر ا بربربرتاجابربربراخ اا بربربرماا بربربر ا عفيبربربر لا بربربرككاجان بربربر لاأأبربربر ها اج
 بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأا ع بربربربرعاأكاجةبربربربر  الا يبربربربر تاتهبربربربر اجةتا جا بربربربرذخااا لأبربربربرها ا بربربربرحجاجان بربربربر لا بربربربرن

لأا  بربربر  اللجا بربربراا بربربرذلا  فيبربربرداجةت  بربربرمياتبربربرا  اج ةابربربرتاي  بربربر ايبربربرماااعاابربربر خسا  فيبربربرداجةت  بربربرميا
جة  بربربربر اجة  بربربربرا ناأااجةت  مبربربربر اج خج ثاةفيع بربربربرأا كابربربربر ا بربربربرمتداتلأبربربربرجمأاجا فيبربربربردا لأبربربربرداقذج بربربربر اجةع بربربربرأا

ا.ا53 اا واجةم لاأااجةم لاجا جع
ةابربربرتاللجا بربربرااا نابربربراال اج  بربربرنا بربربرتازجا بربربر اأتبربربرنلاتتعفيبربربرباقت ذ بربربرذاوبربربر اعا اةبربربرداجةت  بربربرميااجاتعبربربرن ا
أبربربربررا  فيبربربربرداجةت  بربربربرميلأا بربربربرجاج ت  بربربربرا ات لبربربربر اجة  بربربربراااجالبربربربرن اجةبربربربرحثا بربربربرنسا اأبربربربرذ ا  اخ بربربربرااأكا

ااتعنيبربربربر عبربربربرذا اأااجة  بربربربرباداجا فيبربربربرداجاتبربربربر تنا لأااأكاوبربربربرا54جاتعبربربربرن ا ا بربربربرعاأفيمبربربربر اأبربربربردااج  ابربربربراع
ج  ابربربراعاأبربربرراالأا م  فيبربربرداأبربربرداجة بربربرا  اةفيع بربربرا ا  يبربربر ساجا فيبربربرد بربربراالا  ابربربر اأابربربر ااقا  ابربربراعااافي بربربر ا

 بربربرتاتهبربربر اجةت  بربربرمياا37لأاالةبربربر ا اشبربربرماا بربربرجا  بربربر  كاجة  بربربرن اجة اامبربربر ا بربربرتاجة  بربربرأا55جة بربربرنتاجلآتبربربرن

 
 للإشارة فإنه ما قيل بخصوص مطلب التحفيظ يقال كذلك بخصوص التعرضات والتقييدات والتشطيبات. -51
من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ على ما يلي "يعتبر من أجل احتساب الأجل القانوني المتعلق    5تنص الفقرة الثالثة من المادة    -52

الأجل   بالطلبات المقدمة، تاريخ تقديم الطلب عبر المنصة الإلكترونية خلال أوقات العمل النظامية، وفي حالة تقديمه خارج هذه الأوقات، يسري 

 المذكور منذ بداية التوقيت الإداري لنفس اليوم أو يوم العمل الموالي، حسب الحالة ". 
تجب الإشييييارة إلى أن الفقرة الثالثة من المادة الخامسيييية من مرسييييوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري تطر  غمو  على   - 53

  مسيييتوى تفسيييير عبارة "بداية التوقيت الإداري لنفس اليوم أو يوم العمل الموالي، حسيييب الحالة"، فهل معيار التفرقة بين توقيت الطلبات هو 
ل بحيث كل طلب تم قبل هذا التوقيت وبعد انتهاء التوقيت الإداري يحتسيب في نفس اليوم والطلب الذي تم بعد منتصيف الليل إلى  منتصيف اللي

غاية بداية التوقيت الإداري يحتسييب من اليوم المواليو وفي خضييم الحديث على هذا الغمو  لا بد من تعديل المادة الخامسيية عبر توضيييح  
 قيت الطلبات.      معيار التفرقة بين تو

"المقرر أن المتعرض يقع عليه عبء إثبات   2359/1/1/2020ملف عقاري رقم    2023مايو    02الصادر بتاريخ    1/110قرار محكمة النقض رقم    -54

القرار منشور على المنصة الرقمية تعرضه ولا تناقش حجج طالب التحفيظ إلا بعد إدلائه بالحجة الكافية شرعا وقانونا لإثبات تعرضه "،  

 . 17:25على الساعة  2024ماي  26، تاريخ الاطلاع الأحد Www.juriscassation.cspj.ma لقرارات محكمة النقض، الموقع الإلكتروني
، منشور بالتقرير السنوي لمحكمة 502/81/2012في الملف المدني عدد    2013-02-05، الصادر بتاريخ  64جاء في قرار لمحكمة النقض عدد    -55

"لإن كان صاحب المطلب اللاحق في التاريخ يعتبر متعرضا    . بأنه:48، ص  2016الرباط    –النقض، القضاء رأسمال لا مادي وطني، مطبعة الأمنية  
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 مبربربربرلاا بربربربر كاجا ا بربربربر ات  بربربربرنا  بربربربرلا ا جبربربربر ا اةبربربربرداجةتعبربربربرن ا بربربربرتاجةتبربربربرناتبربربربر  اأبربربربررجةع بربربربرا ثا

ا.ااا56جة امع ااجا ت  عااجة  ا ا
 ا  بربربرنا بربربرحجاجةلأبربربرما ا تبربربرعات بربربرذلا اةبربربرداجةت  بربربرمياق فيابربربر الةاتاامبربربراا بربربرذا لأبربربرت مذا بربربرتاج  بربربرا م ا

ايبربربرجا  فيابربربر لأااقاةتبربربراعا  بربربراحا بربربر ا فيبربربر لاقك ابربربراعاالبربربر ا فيابربربر اللااقعبربربرذالخلاااجاتعبربربرن اأااوبربربرا دا
اجا فيداجة  باق ج ا    .ا

ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرميااج ةابربربرتاياقاةتبربربراعلأايمابربربرتاجة بربربرذ لااةبربربر ايبربربر  مااأبربربررا بربربر كا ن بربربر لاجةتبربربرذق ا
جةت  بربربربرميا بربربربرتااا مبربربربر اتبربربربر   اجة  بربربربر ااجةجهبربربربرذلأاا بربربربرتااا مبربربربر الأ ا بربربربر اوبربربربر  اادا بربربربرنايبربربربرماا اة اةبربربربر

ة بربربرا داجا فيبربربرداجة  بربربربا بربربرمااأفيمبربربر ا بربربر اجاافيبربربر اقا  ابربربراعاللاا ا اةبربربر ا ابربربر عاجة مبربربراز ااجابربربرذأن
 .ا57 ابااأ عاأااجاتعن 

ليننننن طة المحننننندفع عنننننه ا منننننلاك ا عقدإينننننة لىخصنننننو  مطد نننننا ا  حفنننننيع  –و 
 ةالإ كتر  ي

يمتفيبربربربر اجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر ا ال بربربربرا اأأماةبربربربر اجانتا بربربربر ا لأبربربربر ن اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثا
ا اأ  تبربربر ا  فيبربربرداجةت  بربربرميا كابربربر ا ع بربربرأاالأا58تت اوبربربر اجا بربربر جا  بربربرهااخجتبربربرأا بربربرفي  ااج بربربرع ايم

 
يقع عليه عبء الإثبات وفقا لمضمون الفصلين   بالتالي مدعيا  التاريخ ويعتبر  في  التحفيظ السابق  التحفيظ    من ظهير 45و  37على مطلب 

العقاري، فإن تطبيق هذه القاعدة رهين بعدم ثبوت حيازة صاحب المطلب اللاحق. وأن ثبوت حيازة العقار محل النزاع في يد أصحاب المطلب  

اللاحق في التاريخ عن طريق البناء والهدم منذ خمسين سنة، ينقلب معه عبء الإثبات على طالب التحفيظ صاحب المطلب السابق في التاريخ 

      ." 
"المقرر قانونا أن المحكمة تبت في    7617/1/1/2019في الملف العقاري رقم    2023أبريل    18الصادر بتاريخ    1/91قرار محكمة النقض رقم    -56

 من قانون التحفيظ العقاري ". 37للفصل  وجود الحق المدعى به من قبل المتعرضين وطبيعته ومشتملاته ونطاقه طبقا

 37و 25"إن المحكمة وفقا للفصلين    4873/1/1/2022في الملف العقاري رقم    2023أبريل    18الصادر بتاريخ    1/95قرار محكمة النقض رقم    -  

ة من قانون التحفيظ العقاري تبت في وجود الحق المدعى فيه من قبل المتعرض في حدود نطاقه الذي يتلقاه منه المحافظ على الأملاك العقاري 

 والذي يضمنه في سجل التعرضات وفق ما تفصح عنه شهادة التعرض المستخرجة منه ".

  2023مايو    02الصادر عن محكمة النقض بتاريخ    1/110عبر البت في حجج طالب التحفيظ؛ القرار رقم    37وقد تم التلطيف من قطعية الفصل    

"المقرر أن المتعرض يقع عليه عبء إثبات تعرضه ولا تناقش حجج طالب التحفيظ إلا الذي قض ى بأن    1/2020/ 2359/1ملف عقاري عدد  

 بعد إدلائه بالحجة الكافية شرعا وقانونا لإثبات تعرضه".   

، تاريخ الاطلاع الأحد Www.juriscassation.cspj.ma  القرارات أعلاه منشورة على المنصة الرقمية لقرارات محكمة النقض، الموقع الإلكتروني    -

 . 20:42على الساعة  2024ماي  26
"المحكمة تبث في وجود الحق المدعى به من قبل المتعرضين وطبيعته ومشتملاته ونطاقه، ومؤدى ذلك جاء في قرار لمحكمة النقض ما يلي    -57

أن الطاعنين باعتبارهم متعرضين عليهم يقع عبء إثبات ما يدعونه من حقوق تجاه طالب التحفيظ الذي لا تناقش حجته إلا إذا أدلى  

 ئزا فينقلب عبء الإثبات على طالب التحفيظ...".    المتعرض بحجة مقبولة شرعا، ما لم يكن هذا الأخير حا

 . 43، مرجع سابق، ص توفيق فاطمي - أورده:، 5213/1/8/2017، في الملف المدني عدد 18/09/2018الصادر بتاريخ  8/393القرار عدد   - 
"يعين في دائرة نفوذ كل عمالة أو إقليم محافظ على ما يلي    14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون    9ينص الفصل    -58

 أو أكثر على الأملاك العقارية. 

رة  يكلف المحافظ على الأملاك العقارية بمسك السجل العقاري الخاص بالدائرة الترابية التابعة لنفوذه والقيام بالإجراءات والمساطر المقر  

 في شأن التحفيظ العقاري ".   

mailto:mforki22@Gmail.com
http://www.juriscassation.cspj.ma/


    

29  
جامعة  –دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال   معتمدةعلمية القانون والأعمال الدولية , مجلة مجلة 

 المغرب – سطات  –الحسن الأول 

 WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي mforki22@Gmail.com الإميل الرسمي : 

 

 ISSN:2509-0291          2024لسنة    54الاصدار            يمية سلسلة الأبحاث الجامعية والأكاد 

ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
تخبربربرالا بربربرنج االأبربربر حاةبربربر اق اأبربربرراخ ج بربربر ا بربربرحهاجة فيابربربراعاق بربربراأا ج ةاتاامبربربرقعبربربرذات وبربربرفي اأبربربرحاجا  بربربر ا

ا.ا  ا داق  اها
يقننننو  المحنننندفع "اجبربربربرذ ااتبربربربر  اأبربربربرراأابربربربر اا13 ا اختبربربربر اا2.18.181اقبربربربراةع خ ال اجان بربربربر لا  بربربربردا

يننن م إشنننعدإ ة  في حد نننة قبو نننغ الإ كتر  يننن ة المعأننني لىدإالينننة ا ط نننا المو نننغ إ ينننغ عننن  المأصننن 
 :  صية ل  إ كتر  ية مع  عو غ إلىصدحا ا ط ا لىواليطة إليد ة 

ل اء ا و يبننننندت الم ننننن حقة إ ا كننننندا ا ط نننننا المعأننننني مننننندعي لىويننننندئق ل  لينننننأدات معننننندة  -
 . ضيدت ا قد و ية ا  دإ  لىهد ا ع للىطريقة إ كتر  ية  فقد    ق  

ا حضننننوإ منننن  ل ننننل الإ اء لىلصننننو  ا  ننننأدات  ا وينننندئق الماينننندة  ط بننننغي  ل اء ا و يبنننندت   -
ا  بربربربر ا ت بربربربرحاأكا ي "في غننننير   ننننك منننن  ا حنننندات  الينننن كي  لىنننندقي الإ ننننراءات الم نننن حقة 

جة  بربربرن اج ا ا بربربرتاجابربربراخ اأأبربربر هالبربربرااعاق بربربر سا بربربرتاجةت  بربربرمأا بربربرمماا خبربربر ا بربربرفي  اجا بربربرا ياأ بربربرذا
الةبربربر اأبربربرحا ا ةبربربر اةفي فيبربربردا بربربرجالشبربربرعا اجاع بربربرناأبربربرحاالأاةلبربربرا  اجة اا امبربربر اج ةابربربرتايج بربربرتم اااجا فيبربربردا

اجة  ا لاجةن  م اجاتا  ا لأال مالإاج لنجاجعاجات فيا .ا
مننند ا عننن  ليننن ط ي ا نننرفما  الإ  ننندء فنننيي ا ااجلإاجةبربربرحثا  بربربرا ا ا بربربرحجاجةلأبربربرما ا بربربر جةلأبربربرالأاةابربربرت

ا؟ خصوصية في هذا ا  د ا و د ة  هل الإ كتر  ي يخص مطد ا ا  حفيع 
جا بربربرا ياا ال بربربرا ا بربربرفي ت اجالأبربربرت ذ ا بربربرتاابربربر ااجة بربربر لإالكيمابربربرتالأا جبربربر جااأبربربررا بربربرحجاجةلأبربربراجلإ

أ بربربراا بربربرممااالأا59 بربربرذا ع بربربرذال ا  بربربر اأاالةلبربربرااا  فيبربربرداجةت  بربربرمياأ بربربرذا بربربرالاعا تعبربربرذخ الأا14.07جة بربربراا كا

 
والمتمثلة في تغيب طالب   23عمل المشرع المغربي على تحديد بعض حالاتها ضمن ظهير التحفيظ العقاري في الفصل    حالات الإلغاءبالنسبة إلى    -59

لملك، وقد  التحفيظ أو نائبه عن عملية التحديد أو عدم قيامه بما يلزم لإجراء عملية التحديد أو تعذر التحديد لمرتين متتاليتين بسبب نزاع حول ا

خر مستعملا مصطلح الإلغاء لكن لم يحدد حالاته، لكن الظاهر أن مسطرة التحديد تكون قد مرت ولكن لسبب من الأسباب  هو الآ   50جاء الفصل  

 تعذر إكمال مسطرة التحفيظ مثل: 

أو التفويت بمكاتب المحافظة العقارية من طرف الخلف العام أو الخاص الحاضرين لأشغال التحديد، وذلك    ةالإراثحالة عدم إيداع رسوم    -   

 لأجل تحيين مطالب التحفيظ وتأكيد الصفة التي تم بمقتضاها مباشرة عملية التحديد.

 أدناه(.  383)الدورية عدد حالة تعذر التحديد مرتين متتاليتين بسبب تغيب طالب التحفيظ عن عملية التحديد  -   

 حالة عدم تبرير الزيادة في المساحة بين تلك المصرح بها وتلك التي أسفر عنها التصميم الهندس ي، عبر حجج وسندات إضافية. -   

حالة عدم طلب استخراج الزائد من المساحة قصد الاحتفا  بالمساحة الأصلية المصرح بها إبان إيداع مطلب التحفيظ وذلك في الحالة التي   -   

 لا يتوفر فيها طالب التحفيظ على سندات إضافية.

في    زائد الحالة التي يحجم طالب التحفيظ عن تزويد المحافظة العقارية بعنوان المجاورين أو المجاور المطلوبة موافقتهم على عملية التحديد   -   

 حالات خاصة. 

 حالة عدم إصلاح الحالة المدنية لطالب التحفيظ بإجراء المطابقة بين ما هو مضمن بالعقود المدعمة للمطلب وباقي وثائق ملف الطلب.   -   

فلا بااد من التمييز بين رفض مطلااب التحفيظ الااذي يكون لااه رقم خاااص بااه وبين رفض إدراي مطلااب التحفيظ الااذي لا  حااالات الرفضأمــا    

من ظهير التحفيظ    10يكون لااه رقم والااذي قااد يرفض إدراجااه لوقوعااه داخاال عقااار محفظ أو من طرف أنااااااااااااخاااص غير محااددين بااالفصااااااااااااال 

، لكن غالبا 38ومكرر  37و 37عبر الفصـــــول الظهير المذكور فلم يشـــــر إليها  دراجهالعقاري، وبخصاااااوص حالات الرفض ساااااواء رفض المطلب أو إ

 ما يكون:
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
الأاا اةبربربربرداجةت  بربربربرمياج ةابربربربرتاي خبربربربر ات  وبربربربرم ا بربربربرحهاجة بربربربرنج جعاأبربربربررا لأبربربربرت لاأ فيمبربربربر اجةتبربربربرذق ا

أكاجالبربربرساجالبربربرن اأ بربربرأاالأا2018 بربربرتاجان بربربر لاجابربربرا  ا بربربر  اا13 اة بربربرا نا بربربرتاتبربربر لإاج بربربرت نجااجابربربراخ ا
مبربربرلاجة بربربرنج جعاجةتبربربرناتفيلبربربرعاأااأبربربرراج  اةبربربر اأبربربرراتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثا  بربربرلا بربربرمماا خبربربر اتافي

ا  بربربربرذاا بربربربر اجة  بربربربرن اج تبربربربر ا بربربربرتاجابربربربراخ اأأبربربربر هاأبربربربررا بربربربراالأاج ةابربربربرتايجةت  بربربربرميا  فيبربربربرداتبربربربرن  ا
 كتر  ينننننة منننننع لىيننننندا أننننني لىننننند مر لىوالينننننطة إليننننند ة  صنننننية ل  إ... يننننن م إشنننننعدإ المع . " بربربربر 
  ". ا ليبدو

أالةابربربربرتايا بربربربرجابرج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اتبربربربرتداق ابربربربراقاةتبربربربراعا ع فيمبربربربر اتافيمبربربربرلا بربربربرنج جعاجا بربربربرا ياأبربربربررا
 فيبربربربر لااجةبربربربرحثا03.01ضرا  اجةع بربربربرأاأبربربربرراتعفيمبربربربرأاجة بربربربرنج جعاجةلأبربربربرفيام ات ام بربربربرااة  بربربربر طاجة بربربربراا كا  بربربربردا

ا.ا60ج خج جعاجةع   م ااجةجماأاعاجا فيم اأراضرا  اتعفيمأا نج جتهااج خج   اجةلأفيام 
ع بنننندإ الإشننننعدإات المو هننننة لىطريقننننة إ كتر  يننننة دو إمكد يننننة امنننن اشبربربربراالإا  بربربربراا بربربربر ج اللااأكا

منننن  لننننرلى المحنننندفع   ننننل الينننن كي  إ ننننراءات معيأننننة كنننندلإ اء لىنننند ح ج الماينننندة    ط ننننا 
 ؟ إ اإية تا عقدإ  قراإا

قبربربربرذالااالأاجا لهبربربربر ال ا اةبربربربرداجةت  بربربربرميا ج ةاتاامبربربربر ة ا امعبربربربر اج شبربربربرعا جعا ابربربربرأاجةخبربربربر  ا ا لأبربربربر
ا.اأالاا تاتعن  اجة نج اج خج ث

 
ومن حالاتها نجد؛ عدم تنصيص العقد على مساحة أو حدود العقار المطلوب تحفيظه، الإدلاء بسندات أبعد ما تكون عن   عدم كفاية الحجج: -

إثبات التملك كرسم إحصاء متروك أو قسمة...، انتفاء شكلية التسجيل لدى مصلحة التسجيل، عدم الإدلاء بأصل التملك المشار إليه بالسند  

 المدلى به للتحفيظ... 

وعلى سبيل المثال يمكن الرفض عند تواجد وعاء المطلب داخل رسم عقاري أو تحديد إداري مصادق عليه إعمالا لمبدأ    عدم صحة الطلب:  -

م  التطهير، أو زورية السندات والحجج المدعمة لطلب التحفيظ بمقتض ى أحكام قضائية نهائية، أو إدراج مطلب التحفيظ على نفس العقار المحكو 

هة طالب التحفيظ، وذلك إعمالا لمبدأ سبقية البت وحجية الش يء المقض ي به بين الأطراف، وكذلك حالة عدم انطباق  به لصالح المتعرض في مواج

للقطعة   التحفيظ بعدم ملكيته  العقار المحدد وعاؤه، حالة إقرار صادر من طرف طالب  التحفيظ على  إلى تصريحات طالب  العقود بالإضافة 

أ بخصوص موقع العقار، حالة قبول طالب التحفيظ للتعرض الصادر ضد مسطرة تحفيظ الملك موضوع موضوع التحديد، بعد وقوعه في الخط

المطلب، حالة إدراج مطلبين للتحفيظ لنفس الوعاء العقاري، وفي اسم نفس طالب التحفيظ واستنادا على نفس الرسوم والسندات، حالة إيداع 

 للمحافظة العقارية.  مطلب تحفيظ يقع داخل النفوذ الترابي لمصلحة أخرى 

 حالة رفض المطلب بسبب صدور أحكام قضائية نهائية عن قضاء التحفيظ، في شأن التعرض )ات( الواردة على المطلب.       -  

 راجع في هذا الإطار:  -   

 وما يليها. 76عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص   -  

 .    100إلى  79، ص 2013 -1434الدار البيضاء، الطبعة الأولى  -هشام بصري، مسطرة التحفيظ وإشكالاتها العملية، مطبعة النجاح الجديدة -  

القانون    - ضوء  على  التحفيظ  مطالب  ورفض  "إلغاء  تبارين  الإلكتروني   14.07عائشة  الموقع  القانونية،  العلوم  بموقع  منشور  مقال   ،"  

www.marocdroit.com 19:03على الساعة   2024أبريل  30، تاريخ الاطلاع . 

 في شأن التمييز بين الإلغاء والرفض.  2010-12-16بتاريخ  383دورية المحافظ العام عدد  -  

 من ظهير التحفيظ العقاري.  50و 23في شأن حصر حالات الإلغاء في الفصلين  2014-10 -26بتاريخ  401دورية المحافظ العام عدد  -  
بشأن إلزام الإدارات العمومية    03.01( بتنفيذ القانون  2002يوليوز    23)  1423جمادى الأولى    12صادر بتاريخ    1.02.202ظهير شريف رقم    -60

 غشت  12)   1423جمادى الآخرة    3بتاريخ    5029والجماعات المحلية والمؤسسات العمومية بتعليل قراراتها الإدارية، المنشور بالجريدة الرسمية عدد  

 . 2282(، ص 2000
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ع ننننل لىواليننننط غ  قننننو  الإ اإة "أبربربربرراأابربربربر ا  بربربربرذاأن بربربربر اجةبربربربراع االأا ااة لأبربربربرا اةفي بربربربرنج اج خج ثاجةعبربربربراخث

 نننل إحننندا  مركنننز قننند وني معننن  ل    ينننير  ل  إ  دئنننغ    نننك لمننند  هننند مننن   فنننرا   مننن  ل لىشنننكل ا
 . 61لي طة عدمة عه   ك"

  الم زمنننة   هنننةع نننل قننند وني  هننندئي صننند إ لىننندلإإا ة المأفنننر ة ق ابربربر ا"تبربربرنا بربربرمااأن بربربر اجةبربربراع اج ا
 نننند  هنننند منننن  ليننننن طة  ق  نننن ا قننننوا    ا  ص نننننة  في ا شننننكل ا ننننذ  ي ط بنننننغ  ي الإ اإة

م نننى كننندا م كأننند ل   ي   نننزا  قننند وني معننن إ شننندء ل   عنننديل ل  إ  ننندء حنننق ل  ا ا قننند وا لىقصننند
 .    62 دئزا قد و د  الى  دء المص حة ا عدمة "

عبننندإة عننن  م ننن أد "  بربربرذاأن بربربر اأ بربربرذاجةابربربرا  ااق ابربربر االأاج ةابربربرتايج خج ثااأ بربربراا بربربرمماا خبربربر اجة بربربرنج 
اي 63إ كنننتر ني يعنننن  عنننن  الإإا ة الم زمننننة  المأفننننر ة  نننا اإة لىقصنننند  ر يننننا ليننننر قنننند وني معنننن "

 تبربربربرذجخا امعبربربربرناةلأبربربربرفي  اج خج  اج وبربربربرفيم اقكوبربربربرذج اجة بربربربرنج اأبربربربرراأابربربربر اجتبربربربرناأتبربربربرحهاجةبربربربراع اجلآا بربربربرمااج
ا.ا64تت تاا مفي اجاما    جاججةت فيمذثااج خج ث

جاات بربربربرأااج ةابربربربرتايخ لبربربربر اجة بربربربرنج اج خج ثاجةعبربربربراخثاأاااشبربربربرعا جعالااتن بربربربرعال ا  بربربربر لأا بربربربرككاتفيبربربربر اج ا
امالإاج لبربربرنجاجعاأااتلم  بربربراا بربربرمااا بربربر اأبربربررالةبربربر ا بربربرتاعا لبربربرأاج جبربربرنخات امهبربربرااج   بربربربراكلأاةا اهبربربر

اةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثلأااقاةتبربربراعاج ةابربربرتايجابربربراخ اجةلأبربربراقع ا بربربرتاجان بربربر لاجةخبربربراطاقاةتبربربرذق ا
ا.ا هنا جنخاا مفي اتافيملم الاا  

اأ ماابربربراا بربربرذاتابربربر كا بربربرحهاج شبربربرعا جعاا بربربرمفي اةتافيمبربربرلا بربربرنج الخج ثالةابربربرتاياوبربربراخ اأبربربرتاجا بربربرا ياأبربربررا
اجةبربربرحثا بربربر ياج  بربربر خاجةع ا  بربربر لأاالةبربربر ا بربربر  اأ بربربرذ اا ع بربربرذال ا  بربربر اأاالةلبربربرااا  فيبربربرداجةت  بربربرميلأا

ا.ا65 ات أاجا   اعااج   براك
 

61- 81.  age, 19em édition, Paris, 2002, pDalloz, Droit administratif ,J. WALINEET  J. RIVERO 
 .237، ص 2005الأردن، طبعة  -نواف كنعان، القانون الإداري الكتاب الثاني، دار الثقافة للنشر والتوزيع، عمان -62
دراسة تطبيقية مقارنة، أطروحة لنيل الدكتوراه في القانون العام، جامعة عين   :محمد سلمان نايف شبير، النفاذ الإلكتروني للقرار الإداري   -63

 .       41، ص 2015مصر  -شمس، كلية الحقوق 
  29، تاريخ الاطلاع  www.revuealmanara.com  محمادي البداوي "القرار الإداري الإلكتروني "، مقال منشور بمجلة المنارة الموقع الإلكتروني  -64

 . 16:46، على الساعة 2024أبريل 
تكوينه الخارجي، وأخرى تخص الجانب  إن القرار الإداري سواء العادي أو الإلكتروني يرتكز أساسا على مجموعة من الأركان منها ما يعود إلى    -65

 الداخلي؛

 الأركان الخارجية للقرار الإداري:  - 

 بمعنى صدور القرار عن الشخص المختص قانونا بإصداره لا من أي شخص آخر، وذلك طبقا لمبدأ التخصص. ركن الاختصاص: – 1

أي الصيغة التي يوضع فيها القرار سواء اتخذت الشكل الكتابي أو الرقمي، مع ضرورة التوقيع عليه والتعليل في حال ما إذا كان   ركن الشكل: – 2

 قرار سلبي. 

 الأركان الداخلية للقرار الإداري: - 

بمعنى موضوع القرار أو مادته، كأن يكون قرار بإلغاء مطلب للتحفيظ...، وهو أيضا الأثر القانوني للقرار، والذي قد يتخذ صورة   ركن المحل: – 1

 إنشاء مركز قانوني، أو تعديل مركز قائم، أو إلغاء مركز قانوني قائم. 

 أي الدافع الذي جعل الإدارة تصدر القرار، ويجب أن يكون مشروعا، صحيحا وحقيقيا. ركن السبب: – 2
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
قبربربر  واجة بربربر  اجة اا امبربربر اةتفيبربربر االةاتاامبربربرا بربربرذا تبربربرجاج ا ج اجان بربربرفي اااة شبربربرا  ا بربربرككاجالبربربرساجالبربربرن 

الةبربربر اأ بربربرنا   بربربر خا بربربرذا بربربرا اأفيمبربربر اجالبربربرساجالبربربرن ات اخ بربربرااةفي  اشبربربراعاجةتبربربرنا اابربربر االأاجالأبربربرفي  ا بربربرذا ا
اا مبربربر اأبربربررا بربربر كاجالأبربربرااج ا اجة م بربربر اجة اا امبربربر اةفي  م بربربر اجا بربربرن  اأبربربرراالأا بربربرت نأا ا بربربرحجاجةجاابربربرد

ا.ااا66ج ةاتايجة   اةفي نت باا ع نلةاتاامااجة   ااجا ن  ا
ا  فيدا""اجةع ا   اةحاا  اتتاجا نج أا لأ ن اجةت  مياات   ناجا ا   ا:اما ا

 لبربربربرأاجةن بربربربرجا بربربربرتاا بربربربر  اجةت  بربربربرميااجةابربربربر ا اجة فيابربربربراعاجا ذ بربربربر ا اجلآلبربربربرالإاجة اا امبربربربر لأاأ فيبربربربر ا
أبربربربرتماخاقنابربربربرا  اججا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اأبربربربررات بربربربر  ناأبربربربرذ اتبربربربرذجق االلبربربربرنجاجعاأ فيمبربربربر لأا بربربربرتاأقنز بربربربراا

 عفي  بربربربرايايمابربربربرتا بربربربرتاتتابربربربرجا نج بربربربرأا لأبربربربر ن اجةت  بربربربرميلأاا بربربربرذا بربربربرا داقنابربربربرا  ا  فيبربربربردا اتابربربربر  تا
ا.ا67 اأذ ا ع ماعاأ ا   اتتعفيبا  اةداجةت  مياجاذ ل 
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اة  جأبربربربرذاجةاماابربربربراعابراتبربربربر يا بربربربرحهاجةخ بربربربر  اقلمبربربربر ات  بربربربرمواجة  بربربربر

 بربربربرت نج ا  ا لأبربربربر ا ج بربربربرذ ا ااهجهبربربربرااجات جوبربربربرأاةجعبربربربرأاجةن   بربربربر ا خمبربربربرا اةخاوبربربربر اق ا بربربربر تهالأااجلااج
ا  اتبربربربرذ اتهاا بربربربرتالهبربربربر اا نج عبربربربر اة اتالمبربربربر ا ا جبربربربرالإاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثا بربربربرتابرج بربربربرتجتمجناةابربربربر

ا.ا68له اأتنل
ا تبربربربرمحاقنابربربربرا  ا  فيبربربربردا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجةخبربربربرذ اعااج لبربربربرنجاجعاقام مبربربربر اجةاتاامبربربربر لأااجةتبربربربرنايمابربربربرتا

ا:ا69تعذجخ ااأراجة اأاجةتاع
 مبربربربرلا ع بربربربرأاجالأبربربربرتخذلاجاع بربربربرناأبربربربررات  بربربربرمأاا: لمع ومنننندت الم ع قننننة  ط ننننا ا  حفننننيعإ إات ا -

 ختفيبربربربر اجةاماابربربربراعاجاتعفي بربربربر ا  فيبربربربرداجةت  بربربربرميلأاأبربربربرحات  بربربربرمأا  بربربربرداجا فيبربربربردا اجةمبربربربر لاجةبربربربرحثاأخ  ا
..(ااجةاماابربربربراعاجةخاوبربربربر اق اةبربربربرداجةت  بربربربرميااجاجبربربربراا  تا.اج بربربربرداجااةبربربربر لأاابربربربر ساجالأبربربربر ن لأاجا  بربربربرج)اا مبربربربر 

ا.ااجة فيداا ا ذجع

 
 الهدف النهائي الذي يسعى مصدر القرار تحقيقه، فالغاية من إصدار المحافظ لقرار التحفيظ هي تطهير العقار.  ركن الغاية: – 3

يلي "تتمتع الإجراءات والأداءات والإشعارات والشهادات والرسوم العقارية والسجلات والتصاميم   على ما  2.18.181من المرسوم  4تنص المادة   -66

فق التشريع  والخرائط وغيرها من الوثائق المسلمة عبر المنصة الإلكترونية، بنفس القيمة القانونية التي تحظى بها تلك المنجزة على دعامة ورقية، و 

 الجاري به العمل ".

والذي ينص على أنه "تتمتع الوثيقة المحررة على دعامة إلكترونية بنفس    53.05من القانون    1-417وتأتي هذه المادة موافقة لمضمون الفصل    

 قوة الإثبات التي تتمتع بها الوثيقة المحررة على الورق. 

ونية، تقبل الورقة المحررة بشكل إلكتروني للإثبات، شأنها في ذلك شأن الوثيقة المحررة على الورق شريطة أن يكون بالإمكان التعرف، بصفة قان   

 على الشخص الذي صدرت عنه وأن تكون معدة ومحفوظة وفق شروط من شأنها ضمان تماميتها".     
 .88، ص 26علي العطري "قواعد البيانات العقارية في خدمة نظام التحفيظ العقاري "سلسلة دفاتر محكمة النقض، العدد -67
في شأن تحصيل بيانات مطالب التحفيظ ببرنامج    2023ماي    12بتاريخ    10192مذكرة المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية عدد    -68

 "مطلب". 
 . 92على العطري، مرجع سابق، ص  -69
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
وبربربربراعا  اةبربربربردا  فيبربربربردايمابربربربرتا بربربربرتاج بربربربرتخنج ات اق مبربربربرلاأوبربربربراحاقنابربربربرا  اا: ا أشرنننن  ا  ع يننننق -

اتهبربربربراااهبربربربراااجةت ذ بربربربرذلأاالأ ابربربربراعالذ بربربربرذ اأبربربربرتاجاتجةت  بربربربرميلأااجةخ وبربربربراعاج وبربربربر  م لأاالأ ابربربربراعاج
ا.ااا70جةت ذ ذا لأاال ااقاةجن ذ اجةن  م لأااتعفيم هاال نالة اةذلاجةجهاعاجاع م 

جلا بربربربرتذأااجعاجا لهبربربربر ال االةبربربربر اأبربربربرحاج بربربربرتخنج اجا بربربربرا يااختفيبربربربر ا : لينننن دعدءات و يننننغ اا -
ا.ا71 م برتفياا لأ ن اجةت  ميا لأا    اأ فيماعاجةت ذ ذااجةت ذ ذاجةتاجاتذ
 بربربرتخنج اج ابربربرحج جعاجةتبربربرناتخبربربر اجاتعبربربرن اأاا اةبربربرداجةت  بربربرميا لبربربرأاأبربربرحاج :  و ينننغ الإ نننذاإات -

ج بربربرت  اتاأ فيمبربربراعاجةت ذ بربربرذاأاالقبربربرذجاا أ بربربر اقاةتعنيبربربراعاأاا لبربربرأا تاقعبربربر اجالأبربربر ن اقاة لأبربربرا اةفي بربربرايلأا
 بربربربرم اقاة لأبربربربرا ااجةت ذ بربربربرذاجةتاالمابربربربراعااأاا لبربربربرأاج خلاااقبربربربراة ج ااأخجااجةن بربربربر لاا  بربربربر  اجانج عبربربربر لأا

 .ا72ةفي تعن 
 بربربر ا عفيبربربر لا بربربرككا لأبربربر ن اجةت  بربربرميالاات مبربربرذاجةتصربربربرتا اجةع بربربرا اق مبربربرلايمابربربرتاا بربربرماا: الإينننداعدت -

ة شبربربرها لأاا  بربربراا بربربر ياخا اقنابربربرا  ا  فيبربربردا بربربراا خ بربربرجاةابربربرأالثا  بربربرفي  ال بربربرذجساجةتعنيبربربراعاأاال بربربرذجسا
 . أحاج تخنج اقماااعاج  ذجأاع

ا732014  ةمبربربربربر زاا14 بربربربربرتا ن بربربربربر لاا24قبربربربربراةع خ ال اجابربربربربراخ ا : م نننننك ليننننن لات م نننننطرة ا  حفنننننيع -
اجبربربرحاأكاجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاةع فيمبربربراعاجةت  بربربرميلأااج ةابربربرتاي بربربرتا ن بربربر لاجةتبربربرذق اا34اجابربربراخ ا

أااجةلأبربربربرجأاجةتتمابربربربربرنااR4اا بربربربرجأاج  بربربربرذجساR3جةع ا  بربربربر ا ع بربربربرأاأبربربربررا لأبربربربر ا بربربربرجأاجةتعنيبربربربراع
لأااجةلأبربربربربرجأاجةخبربربربربراطاقبربربربربرا لنجاجعاجة   بربربربربر اةفيت  بربربربربرمياجةخبربربربربراطاقبربربربربرا لنجاجعاجةلأبربربربربراق  اةفيت  بربربربربرمي

ا.ا74لةاتاامااجا ا يا تا لأ ا ح تاجةلأجفياا"امط ا"ايماتاقناا  ا
إليننننند  ا بيد ننننندت ا  ننننني   ننننن و ا ا أشرننننن في ا  ريننننندة ا رليننننن ية إلى  أصنننننيم ع  يننننندت إ - 

ا ت  بربربربرأاج  بربربربرنا ا فيخ بربربربراعا  فيبربربربرداجةت  بربربربرميااج أ ابربربربراعاجةخاوبربربربر اقع فيمبربربربراعا : الإ اإة المركزيننننة
جةع بربربربرا اأاااجة لبربربربراجةتبربربربرنا  بربربربر لاقهبربربربرااجا بربربربرا يال بربربربرناتفيبربربربر اأاايبربربربرماساا بربربربر اجةن بربربربردااأ فيمبربربربر جةت ذ بربربربرذلأا

ا.اشهاخ اجةت ممذاجةخاو 
ةم بربربربراحاجلآةمبربربربر اجة  مبربربربرذ اةتبربربربرذق ا"مط ننننا "ا بربربربرذاأ فيبربربربر اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اأبربربربررات بربربربر  ناقنابربربربرا  ا

اتتابربربربرجال مبربربربرجاج لبربربربربرنجاجعااجةع فيمبربربربراعاجاتعفي بربربربربر ا  اةبربربربرداجةت  بربربربرمياجا خأبربربربربر ا ال بربربربرا ا ختفيبربربربربر ا
 

  2014يوليوز    14من مرسوم    2، والمادة  14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بالقانون    83-37-23-18-17راجع مقتضيات الفصول    -70

 في شأن إجراءات التحفيظ العقاري. 
في شأن  2014يوليوز  14من مرسوم  2، والمادة 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بالقانون  23و 19راجع مقتضيات الفصول  -71

 إجراءات التحفيظ العقاري.  
 .14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  50و 31و25و 23راجع مقتضيات الفصول  -72
  6277( في شأن إجراءات التحفيظ العقاري، الجريدة الرسمية عدد  2014يونيو    14)  1435من رمضان    16صادر في    2.13.18مرسوم رقم    -73

 .6119(، ص 2014يوليو  28) 1435رمضان  30بتاريخ 
يوليوز   14من مرسوم    24، والمادة  14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون    84-76  -25راجع مقتضيات الفصل    -74

 في شأن إجراءات التحفيظ العقاري.   2014
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لأاالةبربربر اأبربربرحالوبربربرذج االأبربربرخ الذ بربربرذ اا  م بربربر ا بربربرتا لأبربربرا ناجةت  بربربرميا بربربر جاا اابربربر اأاخ بربربر اأااتاوبربربر 

جةحابربربربرا  اتت بربربربر تا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجة تبربربربرا  اجةتبربربربرنا بربربربرت اتاجالأبربربربرتخذ اا بربربربرتات  بربربربرمأاقماابربربربراعا
  اةبربربربرداجةت  بربربربرميااا عاةجبربربربر ال مبربربربرجا نج بربربربرأا لأبربربربر ن اجةت  بربربربرميااج لبربربربرنجاجعاجاتعفي بربربربر اقهبربربربرالأاا بربربربرحجا

تخنج ال مبربربربرجاجةع فيمبربربربراعاجةتبربربربرنا بربربربرذاتبربربربرنخاأبربربربررا  اةبربربربرداجةت  بربربربرمياأ  بربربربرااا  بربربربراكاجالأبربربربر ن لأااج بربربربر
لأااقاةتبربربربراعا75أ ابربربربراعااجالأبربربربر خجعاا بربربربرجأاجةتعنيبربربربراعاعاجاتبربربربر  ن اقبربربربر ا الا بربربربرتذأااجعااج اجا ا أبربربربر

ا.ا76جةت  مياجةع ا ث ا ختفي ا نج أاج اتا اجةخاو ا لأا نا"مط ا "أتماخاقناا  اج
قنابربربربرا  ا  فيبربربربردا م ابربربربربرأات بربربربر  ا ه بربربربر ا لبربربربرأاتبربربربرذأمداا ااجةن   بربربربر ااجة بربربربر لإالكاقاةتبربربربراعايمابربربربرتا

جةتبربربرنات هجبربربر ا ا لأبربربر اجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأاالةبربربر ا بربربرتاتبربربر لإا قبربربرحاجة  بربربر ااتلأبربربرهمأا بربربرن اأ بربربرأا
أبربربربربرراجاتبربربربربرذتفياا ا لأبربربربربر ن اا لأبربربربربرتخذ ناجة  اةبربربربربر لأاج  بربربربربرناجةبربربربربرحثا بربربربربرمع خالاا  بربربربربرالإاقبربربربربراة  ج

ا.اجةت  مي
ااةم اةت  مباجافيام اجةع ا   اج ةاتايج شها اجةع ا ثااا:جة  ن اجة اام 

ا14.07اجابربربرت دا  لبربربرداجة بربربراا كا  بربربرداأ بربربرأاجالبربربرساجالبربربرن اأبربربرحاتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاجاعبربربرذلإا
أبربربربرراج بربربربرت ذجما ج  أبربربربر ا بربربربرتاجلآةمبربربربراعااجة  بربربربرا أاج شبربربربرها   اا اةبربربربرداجةت  بربربربرميلأااجةتبربربربرناتت  بربربربرأا

قتذج مبربربر اا   بربربرأاجةلأبربربرفي  اجا فيمبربربر ااةبربربرذلا ااجةتعفيمبربربرباةبربربرذلا بربربرأا بربربرتاجا ا بربربر اجلاا اجة لبربربراقاةجن بربربرذ
ا.اةجماأن  مواجاجفيواج

شبربربراالاعاجة  بربربرا أاج شبربربرها   اجةت فيمذ بربربر لأاأ بربربرأاأبربربرحاا  ااةبربربر ا بربربرتاجالبربربرساأ  بربربرااةبربربرت  الااةابربربرت
ا  بربربر ا  بربربرا اخدمننننة الإشننننهدإ ا عقنننندإ  "ي "لذ بربربرذ اتبربربرذأعاتذ بربربر اأبربربررال بربربر  اا2.18.181جان بربربر لا
ي  هننننل فعننننلا ( ل ا)  ؟ لننننلاع عننننه هننننذ  المأصننننة ا رق يننننةشننننك يدت ا و ننننوت  اا  بربربربر لإااجةتلأبربربربرا لإ

 . ( يد يد)  ؟ ليده س هذ  ا خدمة في ا زيد ة م  فعد ية م طرة الإشهدإ
اا اةداجةت  ميفيماعاج شها اجةع ا ثاجةن  نابرشاا:أالا

 
في شأن برنامج تدبير مطالب    2020يناير    20بتاريخ    000897مذكرة المدير العام للمحافظة العقارية إلى المحافظين على الأملاك العقارية عدد    -75

 التحفيظ "مطلب ". 
في شأن تحصيل    2023ماي    12بتاريخ    10192مذكرة المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية إلى المحافظين على الأملاك العقارية عدد    -76

 بيانات مطالب التحفيظ ببرنامج مطلب. 

في    2023شتنبر    25بتاريخ  37113/1/2023مذكرة المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية إلى المحافظين على الأملاك العقارية عدد    -   

 شأن تحصيل بيانات مطالب التحفيظ ببرنامج مطلب. 

mailto:mforki22@Gmail.com


    

35  
جامعة  –دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال   معتمدةعلمية القانون والأعمال الدولية , مجلة مجلة 

 المغرب – سطات  –الحسن الأول 

 WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي mforki22@Gmail.com الإميل الرسمي : 

 

 ISSN:2509-0291          2024لسنة    54الاصدار            يمية سلسلة الأبحاث الجامعية والأكاد 

ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جة ذ  بربربر لأاقلمبربربر ات  بربربرمجاأ فيمبربربر اج شبربربرها اأبربربرحاجة  بربربرا أاجةت  مبربربر ااجةع بربربرا ثج شبربربرها ااتذ بربربر البربربرااات   بربربرأ

  اةبربربربرداجةت  بربربربرميااقاةن بربربربر لاا77أ ابربربربراعاجةخاوبربربربر ااجلا بربربربر ساأبربربربرراج اق مبربربربرلايمابربربربرتا بربربربرتات ةهبربربربر
ا.ا78جا ا   اأراج   خاجةع ا   اجةت  أال ا  ناجةع ا   ا اخج  االاةهاا ا   اخاك

جا ا  بربربر اتلأبربربرهناأبربربرراا مبربربر ا بربربرككثاتنتابربربر اأ ا بربربرااأبربربرراج شبربربرها ااجةعفيا كاا بربربرالاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ا
مبربربرذجعا هبربربرناجةت  بربربرميااجةت مج لبربربرنجاجعاجةخاوبربربر ا بربربر جااجاتعفي بربربر ا لأبربربر ن ا ا بربربر اا مبربربرلالكت ام بربربر لأا

ا.ا79ج ةاتايتخ جاةع فيم اج شها ا
أبربربربررات  بربربربرمدا بربربربرحهاجةخذ بربربربر اأبربربربرحا بربربربراختاايبربربربر تا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق اا بربربربرذاأ بربربربرأاجالبربربربرساجالبربربربرن ا

يننن م عننن  "  بربربر اأبربربرراأابربربر اا18جابربربراخ اةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثلأاق مبربربرلاابربربر ايبربربر تااج ةابربربرتاي
ة إشنننننهدإ   ينننننع الإعلا ننننندت الم ع قنننننة لىننننند  حفيع ا عقننننندإ  المأشنننننوإة الإ كتر  يننننن المأصنننننة 

 لىد  ريدة ا رلي يةي  ا  ي ا  زا  الآ د  الم ع قة لىهد ليدإية المفعو  ".  
أاخةمبربربرأاأبربربرراأكاجة لبربربراقاةجن بربربرذ اجةن بربربر م اأوبربربراحا بربربر ابر ابربربر بربربرحهاجابربربراخ اتاجة بربربر لإالكا  بربربر ايمابربربرتا

لأا بربربربربرمااأكاجابربربربراخ البربربربرااعا  بربربربربر فيحاجةت  بربربربرمياجةع بربربربربرا ثلأا80لثا اأفيمبربربربر اأبربربربررا لأبربربربربرت لاج شبربربربرها 
اجةبربربربرحثا بربربربرذلإاأبربربربررات  بربربربرمجاا بربربربرا ا بربربربرحهاجةع فيمبربربربر اةم بربربربر أاجةخبربربربرذ اعاجة افيمبربربربر ااجةاعذ بربربربر اةت  بربربربرموا

لبربربربر اجالبربربربرساجالبربربربرن ايبربربربر تاجة  بربربربرأاج الإا بربربربرتاتهبربربربر ا ااقاةتبربربربراعات  مبربربربرذاتاجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثلأا
قعبربربربرذ اا بربربربراكا  بربربربراخالبربربربرذجلإا  هبربربربرناا14.07جةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثاجاعبربربربرذلإااجابربربربرت دا  لبربربربرداجة بربربربراا كا

ا.اا81ا  ائيا  لإا ع عاجةت  مياجةع ا ثااا ا  
لنننلاع عنننه الإعلا ننندت المنننذكوإة يمكننن  اا " بربربرتاا بربربرواجان بربربر لاأبربربرراأابربربر اا19 بربربرمااا بربربر اجابربربراخ ا

ةي مننن  خنننلا  اخ ينننندإ المحدفصنننة ا عقدإينننة ا واقننننع الإ كتر  يننن في المننند ة ا  ننندلىقة عننن  المأصننننة 
ق ضنننندء ". عقنننندإ المعأنننني  ا و ننننوت إلى لىنننندقي ااخ ينننندإات الم دحننننة عأنننند اا لىنننندائرة  فو هنننند ا 

 
انتهاء    -77 التحديد، إعلان جديد عن  انتهاء  التحفيظ، الإعلان عن  العقارية مكنة الاطلاع على ملخص مطلب  للمحافظة  الرقمية  تتيح المنصة 

الإشهار  والخرائطية، خدمة  العقاري  والمسح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  الرسمي  الموقع  التحفيظ،  لمطلب  إصلاحي  ملخص  التحديد، 

 .   18:33على الساعة  2024ماي  1، تاريخ الاطلاع www.ancfcc.comالعقاري 
المحافظة العقارية في زمن كورونا "، مقال منشور بمجلة مغرب  محمد صالحي "أثر تطبيق الآليات الإلكترونية على حسن سير عمل إدارة     -78

 . 12:01على الساعة  2024مارس  11، تاريخ الاطلاع www.maroclaw.com القانون، الموقع الإلكتروني
ستقبل  أشرف جنوي "الرقمنة ودورها في تحصين الملكية العقارية "، مداخلة في المؤتمر العلمي الدولي المعنون بـ "الرقمنة والقانون تطلعات الم  -79

 – جتماعيةبجامعة القاض ي عياض، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والا   2022يوليوز    16و  15في الدول العربية "، المنعقد يوم الجمعة والسبت  

 . 260مراكش، ص 
"النشر بالجريدة الرسمية لا يفي بغرض النشر نظرا لعدم اطلاع الكل عليها وتبقى  وهذا ما أكدته الباحثة سعاد رايب عندما اعتبرت أن    -80

لكية  عملية النشر بواسطتها لا تفي بالغرض المتوخى من عملية الإشهار نظرا لمحدودية انتشارها بين الأفراد، الأمر الذي يطرح سؤال حماية الم

 العقارية "،

 للتوسع أكثر في هذا الإطار راجع:  

 .22إلى  18، ص 2022الرباط، الطبعة الأولى، سنة  –سعاد رايب، حماية الغير في نظام التحفيظ العقاري، مطبعة الأمنية   -
 .16و 15تمت الإشارة إلى الجدال الفقهي والقضائي حول التحفيظ العقاري ونطاقه ضمن هامش الصفحتين  -81

mailto:mforki22@Gmail.com
http://www.ancfcc.com/
http://www.maroclaw.com/


    

36  
جامعة  –دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال   معتمدةعلمية القانون والأعمال الدولية , مجلة مجلة 

 المغرب – سطات  –الحسن الأول 

 WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي mforki22@Gmail.com الإميل الرسمي : 

 

 ISSN:2509-0291          2024لسنة    54الاصدار            يمية سلسلة الأبحاث الجامعية والأكاد 

ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
  ساامبربربر اجةتبربربرنايمابربربرتاةفي ع بربربرناقبربربرا  ناقبربربرالااق مبربربرلاأ فيبربربر ا بربربرحهاجابربربراخ اأبربربررات يبربربرمحاجةام مبربربر اجة اا ا

 . أرا فيخ ا  فيداجةت  مياالأ ااعاجاتهاااجةت ذ ذ
اتبربربرحزا اأفيمبربربر ا بربربرحهاجةخذ بربربر ا اج بربربرتل لإاجة ة لمبربربراعاجةن  مبربربر ا لبربربرأات امبربربر ا بربربرتاةبربربر ا  بربربرفي  ا ا

 تابربربربربراكال اجةجن بربربربربرذ الأاا بربربربربر اج  بربربربربرناجةبربربربربرحثالاا   بربربربربرأاقالااجلآلبربربربربرالإاجة اا امبربربربربر جةتعبربربربربرن ايبربربربربر تا
قعمبربربربرذجاأبربربربرتاجةبربربربرذج ن اجةتجقمبربربربر اةتعفيمبربربربرباجةن بربربربر م لأا بربربربرمااأكاأوبربربربر اااجة  بربربربر  ا بربربربرذا ا ابربربربر جا  م بربربربراا

ا.ا82لأ ااعاجةت ذ ذاأاا  م ااتا  اجة  ت
جا  بربربر اأكا ع بربربرأاأبربربرراجة ةبربربر  ال اجةخذ بربربر لأا ا بربربرنا  بربربرلاةفي ع بربربرناقبربربرا  نا ا بربربرتا بربربرحها بربربرت اخاة ا
تتبربربربرمحاشبربربربرها اجةع بربربربرا ثاجةتبربربربرنالأا بربربربرداجتتمبربربربرا اتذ بربربربر اج ا( ANCFCC)  أبربربربرح مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةن 

تتمبربربربربرا جعا بربربربربر جااتفيبربربربربر اجةخاوبربربربربر ا لأبربربربربر ن اجةت  بربربربربرمياجةع بربربربربرا ثاأاا لأبربربربربر ن ا ج  أبربربربربر ا بربربربربرتاجلاا
ا عقدإينننة المعأينننةي لبيعنننة المر نننع ا عقننندإ ي  نننوع الم نننطرة   نننوع  اخ يننندإ المحدفصنننة) جةت ممبربربرذجعا
أبربربرراجةع فيمبربربر اأااجةخذ بربربر اجابربربرنجخااج ت بربربرلأااجلا بربربر سقبربربراةفي كا" لىحنننث" جة بربربرللاأبربربرر بربربرداي ( الإعنننلاا

 . 83اقلأا  اجة و لإالةمهااقاأا أ 
اتجفيماعاج  تاجةع ا ثاأرا لأت لات  مجاا ا اأ فيم اج شها ا: ااما

باج  بربربرتاتعتبربربرحاأ فيمبربربر اج شبربربرها ا بربربرتاقبربربرااأ بربربرداجة  بربربرا أاجالأبربربرخن اة ما بربربر اجةبربربربرا اجةع ا  بربربر اات  مبربربر
اتهبربربربرااالأ ابربربربراعاج اةبربربربرداجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااا بربربربر ساأبربربربررا فيخ بربربربراعا اجةع بربربرا ثلأا عح بربربربراايمابربربربرتاجلاا

لأا بربربربر جااا بربربربرحة اجةخ وبربربربراعاج وبربربربر  م اجةبربربربر ج خ اأبربربربرراجةع بربربربرا ا  بربربربرأا  فيبربربربرداجةت  بربربربرمياجةت ذ بربربربرذ
 بربربربرتاتهبربربربر اا18اا17أات فيمبربربربرذثاأبربربربرحاجة  بربربربرا أاجا  بربربربر طاأفيمهبربربربراا اجة  بربربربر لإابر بربربربراكالةبربربربر اق ابربربربر

ا ا  بربربر اج ااجالأبربربرت ذ  ا بربربرتا ابربربرأاج ةاتاامبربربرجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاأااأبربربرحاتذ بربربر اج شبربربرها اجةع بربربرا ثا
جة بربربربراخ اا2.18.181ان بربربربر لاتبربربربرنلاتبربربربرداجةت  بربربربرم اأفيمهبربربربراا اا بربربربر طاجلأااجةتبربربربرنا بربربربرناج ا84 جةع ا  بربربربر

ا.ا2018   ا
ج شبربربرها اجةع بربربرا ثلأاقهبربربرذتاتجبربربراازاجة  بربربر  اجةبربربرحثا عبربربرتثاجة  بربربرا أاجةت فيمذ بربربر اا بربربر يات  بربربرمجاأ فيمبربربر ا

للبربربربرنجااشبربربربرا لأاا مهبربربربراا جبربربربرنخشبربربربرها ا م لأااجةبربربربرحثاأوبربربربراحاج ات  وبربربربرااجة لبربربربراةبربربربرذلاجةجن بربربربرذ اجةن بربربربر
لاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاأبربربرحالأ بربربراااجةع بربربرا ا  بربربرماا اج  بربربرذجتاجات تبربربرا ا بربربرتات امبربربرباا بربربراا بربربرحة اتذ بربربر

 
ة  بصري، أثر التدبير الإلكتروني على نظام التحفيظ العقاري المغربي؛ أية أدوار للرقمنة في صلب نظام الإشهار بالسجلات العقارية؟، مطبع هشام    -82

 . 20، ص 2024الرباط، طبعة  -الأمنية
  1، تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.comالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية، خدمة الإشهار العقاري    -83

 . 18:35على الساعة  2024ماي 
"حكامة التدبير الرقمي    أمزيل   حمزة  -   في شأن خدمة الإشهار العقاري، أوردها:  2017-06-08مؤرخة في    7279مذكرة المحافظ العام عدد    -84

القانونية  للدراسات  عدالة  مجلة  القانونية،  المراكز  وفعالية  الرقمنة  جماعي،  مؤلف   ،" به  المرتبطة  والخدمات  العقاري  التحفيظ  لعمليات 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
أ ا  بربربراا عابربربروا اةتبربربر ا بربربر جاا بربربرتاجةجاابربربرداجةبربربرحثا خبربربر اأ  مبربربر اجةت فيبربربر اأاا بربربرتاجةجاابربربرداجةبربربرحثا

ا.ا اأراجةع ا ا  ي سا  فيداجةت  مي خ ايالاجة ذاخااجة    ااجةت   عاجة ج خ
اا مبربربر اأبربربررا بربربر كا بربربرحجاجةت  بربربرمجا بربربرتاشبربربر ا ايبربربرماكاج بربربرت نج اجاعبربربرا  عاجةع ا  بربربر اأبربربرتا ن بربربربا بربربر حا
أ يبربربربرم ا اا امبربربربر اوبربربربرفيا اةفي فيامبربربربر اجةع ا  بربربربر ااةابربربربرا ناجة  بربربربر  اجةعم مبربربربر ا بربربربرجالأ بربربربراااأوبربربربر اقهالأاا بربربربرحجا

ا.ا85ج  ما ايماااعا    اا جم ا  في  اتجاهاجةاا  
جةتبربربرناأأ بربربر اا86ات بربربر   اةهبربربرحهاج  بربربرذجتاأبربربرراأ  اجة ج بربربرجلأالبربربرااال بربربر  اتذ بربربر اج شبربربرها اجةع بربربرا ث

 ج  أبربربر ا بربربرتاجة بربربرماااعاجاه بربربر اةفي نت بربربربلأااجةتبربربرنا تلأبربربرا دالاا  بربربرالإاللجا بربربراا بربربراكا  بربربراخات اأبربربرأا
تا وبربربرذاأ بربربردا بربربرتا ابربربرأاجاع مبربربراا اتن بربربرم اأ بربربرواج  بربربرتاجةع بربربرا ثاايبربربرالاجافيامبربربر اجةع ا  بربربر لأاايمابربربر

ا:ا حهاجة ماااعا مماا  
 بربربربر سا بربربربر اج شبربربربرها اجةع بربربربرا ثااجلااق مبربربربرلايمابربربربرتاجة ةبربربربر  ال اتذا: خدصننننية ا وننننعة  الم د يننننة -

اتهبربربراااأ فيمبربربربراعاامبربربر ااجةتبربربرناتخبربربر ا  اةبربربرداجةت  بربربرمياأااجأبربربرراج أ ابربربراعاجا  بربربر   اقام مبربربر الةاتاا
جةت ذ بربربربربرذلأاقبربربربربرذاكاجة البربربربربر ال اجةت  بربربربربرأاا بربربربربر ا  بربربربربراةحاجا ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر اأااا بربربربربر اجا ا بربربربربر ا

اا مبربربربر اأبربربربررا بربربربر كا بربربربرحهاجةخذ بربربربر اتلأبربربربرهأاأ صربربربربرااقبربربربرا ناجةجهبربربربراعاجاع مبربربربر اقبربربربراةتعفيمبلأااجلاقتذج مبربربربر 
ا.ا87جةعفيداةذلاجااةاااات  وااجةجاةم اجالنقم اجا م  اقاةخا  ا

 اج شبربربرها اجةع بربربرا ثا اجة بربربرذاتلأبربربرا داتذ بربربرا: ليننن يلاء عنننه عقننندإات ا  نننيرا حننند مننن  ظننندهرة اا -
تاوبربربربر اا– ن اجةلأبربربربر  اأبربربربرراأ بربربربرا جعاج  مبربربربرا لأاالةبربربربر اأبربربربرحا ابربربربراا بربربربرأالثا  بربربربرفي  ا بربربربرتاتبربربربرا
 ا ساأبربربربرراج أ ابربربربراعاجةتبربربربرناتخبربربربر ا لأبربربربر نا بربربربر بربربربرتال ااامبربربربر اجلااا-جا م بربربربرااقاةخبربربربرا  جابربربربرنت  اا

يمبربربربر  هداالأاا بربربربرحجا بربربربرااة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر بر اةفي  بربربربرج ةاتاامبربربربرجةت  بربربربرمياأبربربربرحاجا  بربربربر ا
 لنجاا  لبربربرداجةتلبربربر عاعاجةجبربربرا ثاقهبربربرااجةع بربربرأابرجة بربربراا ياجا بربربرذخاةبربربرذتأاخجتبربربرأاج لبربربرأا ا بربربر اجةتبربربر

ا.ا88عن اماا  اج  ناقاة لأا اةفيتبر 
ا طنننندلىع الإ زامنننني  ا واليننننع لإشننننهدإ الإعلا نننندت منننن  لننننرلى المحدفصنننندت ا عقدإيننننة عنننن   -  

جاتعفيبربربربرباقاةتبربربربرذق اا2.18.181 لاابربربربر اجالبربربربرساجالبربربربرن ا ال بربربربرا اجان بربربربرا:اخدمننننة الإشننننهدإ ا عقنننندإ 
ج شبربربربربرها اااجة ج بربربربربرجاةخذ بربربربربر ةع فيمبربربربربراعاجةت  بربربربربرمياجةع بربربربربرا ثاأبربربربربرراجة بربربربربراقجاج ة ج بربربربربرنااج ةابربربربربرتاي

 
،  2020القانونية والقضائية، العدد الخامس، يوليوز  محمد فلون، التحفيظ العقاري كآلية لتحقيق الأمن العقاري، مجلة عدالة للدراسات    -85

 .88ص 
( عملت الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية على القيام بحملات تحسيسية بأهمية خدمة الإشهار العقاري نحو دول أوروبا )فرنسا، بلجيكا...  -86

 لأجل إشعار الجالية هناك بأهمية هذه الخدمة، وكذلك تكـثيف الجهود لمكافحة مافيا العـقار. 

ة، مصطفى الدرعي، التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري في التشريع المغربي، مجلة الباحث للدراسات والأبحاث القانونية والقضائي  -   

 . 118.ص 2022، لسنة 65العدد 
 .243حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  -87
 .117مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص  -88
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جةع بربربرا ثلأاق مبربربرلالات تصربربربراأبربربررا  ا  بربربر اأ ا  بربربر ا عم بربربر لأالابربربراات بربربر أاجةخذ بربربر ا ج بربربر ساجةبربربرتجاا

  بربربراخ ا ا عاةمبربربر ا لأبربربر ن اج شبربربرها اجةبربربر   ناا بربربرأاجا ا  بربربراعاجةع ا  بربربر لأاا بربربرحجاج  بربربرنا بربربرتاشبربربر ا اجة
ا.ااااا  مياجةع ا ثا اجةتل جاجالن أتاا هاأ ذا نتا جعاا الاجةتقا

ا ا بربربرما اجة بربربرذ لاأبربربرتا اأفيمبربربر اتذ بربربر اج شبربربرها اجةع بربربرا ثا اتبربربر   اج  بربربرتاجةع بربربرا ثلأالااقبربربرذا بربربرتا
ج شبربربرا  ال ا  تهبربربرا هبربربردا  بربربرذا بربربرتا بربربرحهاجة اأفيمبربربر اا بربربر الةبربربر اجاتعفيبربربرباقكشبربربرها ا  اةبربربرداجةت  بربربرميلأا
أبربربربرراجأتابربربربرا اأكا   بربربربر اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ات لبربربربرا  بربربربرلا  اةبربربربرداجةت  بربربربرمياجةتبربربربرنالاازجلإاألبربربربرأا
جةتعبربربرن اق بربربر اهاا بربربرا دلأاأ بربربرااجةتبربربرناجاتهبربربرعاألبربربرأاجةتعنيبربربراعا بربربر ات لبربربرذاأبربربرحاجا  بربربر اأااتذ بربربر اج شبربربرها ا
جةع بربربرا ثلأاا بربربرحجاج  بربربرنا عبربربرذاأ بربربرنا بربربرفيانا بربربرذالاا خبربربرذلا  بربربراةحاج شبربربرخاطاجةبربربرح تا بربربر خاكا بربربرفي خا
 ا بربربربر اجةتعبربربربرن اجلا بربربربرت  ائيلأاالةبربربربر اةت  بربربربر اجة  اةبربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا ااجلبربربربردا

 ا  بربربر اجة اعبربربر اأبربربرراأ بربربراسا ما بربربر اجااةبربربر اجة  م بربربرناج أبربربر للأااقاةتبربربراعاضراا ابربربراخ اجةعذجةبربربر اجةعا
ا.اا89ةفيع ا اتجاهاجااة اجة ا ن

ند ية مننننندو إمكننننن   هبربربربربردا بربربربربر لإاتلأبربربربربرا لإاا ا بربربربربرما ات   بربربربربرأاتذ بربربربربر اج شبربربربربرها اجةع بربربربربرا ثا  بربربربربرن 
ي  منننند منننندو فدع يننننة هننننذ  ا ولينننني ة ا  ق يديننننة  اشننننهدإ عننننه ا ولينننندئل لينننن  أدء م نننن قبلااا

 ؟ الإشهدإية الم  حدية
 بربربرتل اااأبربربرراجة  بربربرا أاجةت فيمذ بربربر اج شبربربرها   لأال ااامبربربر اجلاال اجة بربربر لإاقعبربربرذلااا90ل بربربرداأ بربربرذاجةابربربرا  ا

اقاةتبربربراعاا بربربرتعمالإاجلآةمبربربراعاجةن  مبربربر لأاذلااأبربربرنا  بربربر اأن  بربربر ا بربربرتاجة بربربراساقلأبربربراأاجاأ لبربربرجالةبربربر ال اأبربربر
تابربربربرن وا ابربربربرذأاجةعفي مبربربربر ا ا جبربربربرالإاجةت  بربربربرمياأبربربربررا بربربربرا  ااج ةابربربربرتاي بربربربرتا كاتذ بربربربر اج شبربربربرها ا

ا.اجةع ا ث
اا ا تلأبربربربرا دا اجةن بربربربرجا بربربربرتابرا بربربربرتاالهبربربربر اا بربربربرنثاأ لاقبربربربر كاتذ بربربربر اج شبربربربرها اجةع بربربربرا ثلأاالكا بربربربر

 تمالاااأبربربربرناجاجت بربربربرجا كاهبربربربرااتا بربربربرعا بربربربرحهاجة اأفيمبربربربر ا  م بربربربر اقبربربربرا اأفيمبربربربر اا بربربربرا أاج شبربربربرها اجةع بربربربرا ثلأا
أبربربربرراالبربربربر اجةخ بربربربر طاق لبربربربر خا بربربربرحهاا جالبربربربرن ا ابربربربرأااجانت بربربربرباأبربربربررا  بربربربراةحاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر

لأاا تبربربربرعاأ بربربربرذ ااات بربربربرذماأبربربربرتا  بربربربر  اا بربربربرا أااأ  متهبربربربراجةخبربربربرذ اعاجةن  مبربربربر اا بربربربرحجا عن بربربربر اخا  بربربربراا
ج شبربربرها اجةت فيمذ بربربر ا كابربربر الاايمابربربرتا خاج  بربربرنال اتفيبربربر اجة  بربربرا أاا لأبربربرهالأااةابربربرتاج  بربربرنا بربربرنتالاأ  بربربراا

 
وقد عرف أحد الباحثين المالك الظاهر في ظهير التحفيظ العقاري على أنه " كل شخص قام بإيداع مطلب للتحفيظ بحيث يفتر  أنه   - 89

 المالك الحقيقي إلى أن يثبت العكس أثناء مسطرة التحفيظ وقبل تحفيظ العقار ".

مـداخلـة في النـدوة الوطنيـة المنظمـة من عبيد الرزاق التغزاوي " أثر التطهيربين حميايية المياليك الظياهر وهياجس تحفيظ مليك الغير"   -             

 14.07تحت عنوان "القانون رقم   مراكش -كلية العلوم القانونية والاقتصــــــــــــادية والاجتماعية -طرف مختبر الدراســــــــــــات القانونية المدنية والعقارية

  - المطبعة الوراقة الوطنية ،64العدد   ،2021نونبر   27و 26المغير والمتمم لظهير التحفيظ العقاري بعد عشر سنوات من التطبيق "، المنعقدة يومي  

   .365ص  ،2023مراكش، الطبعة الأولى 
 .115مصطفى الدرعي، المرجع نفسه، ص  -90
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
قذ ج بربربربربر اجانت بربربربربرباأبربربربربررا  بربربربربراةحاجا ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر ا لأبربربربربر ن اجةت  بربربربربرمياجةع بربربربربرا ثااجة  بربربربربرا أا

ا.اا   اةهحهاجالأ ن ج شه
جاجة بربربراعالااا ناأأت بربربرذاأكاجة يبربربر بربربرتل اااأبربربرتاجة  بربربرا أاجةت فيمذ بربربر لأا بربربركماا خبربربر ا لأبربربر ة اجلااأ بربربراا بربربرم

أتابربربربرا جعاتخبربربربر اأ  بربربربر اجابربربربر ج تاجالبربربربرن اقبربربربرا خج  اجةن  مبربربربر ااجةخبربربربرذ اعا لأبربربربر حاقهبربربربرحجاجةتلمبربربربر الاا
جا ذ بربربربر ا بربربربرتا افيهبربربربرالأااقاةتبربربربراعا بربربربرككاجةبربربربرتخ اأبربربربرراجة  بربربربرا أاج شبربربربرها   اجةت فيمذ بربربربر ا  بربربربرااق اأفيمبربربربر ا

ا.اات اأأاجانت با عهااأ  اا ج ةاتاام  اج شها اجةع ا ثاتذ
 ا رق أة عه م  وو ع  يدت ا  حديد  ا  عرض تمصهرات  :المط ا ا  دني

 بربربربربرتجتمجناجةن  بربربربربرنالات تصربربربربربراأبربربربربرراا  بربربربربر اا ا بربربربربرامأات   بربربربربرأاجةحابربربربربرا  اجلاالكاجا ا  بربربربربر اجةع ا
لابربربربرااتلأبربربربرععال ات  بربربربرمداالأااج شبربربربرها اجةع بربربربرا ثا91ا اةبربربربرداجةت  بربربربرمياج ةابربربربرتايأ فيمبربربربراعاج  بربربربرذجسا

ا.ان   ا   م أ فيماعاجةت  مياجةع ا ثا اش  ةمتهااق 
أبربربررال ااامبربربر اتبربربرذق اأ فيمبربربراعاجةت ذ بربربرذاا11اجةبربربرحثاابربربر ا ا اختبربربر االأا2018ا بربربرحجا بربربراالبربربراااقبربربر ا ن بربربر لا

ا بربربربرماا عفيبربربربرداجةج مبربربربرجا بربربربرككاأ فيمتبربربربرناجةت ذ بربربربرذااجةتعبربربربرن ات بربربربرا كاالأاأالةابربربربرتايبراجةتعبربربربرن اق ابربربربر
ابربربرااةهبربربرماا بربربرتااتبربربرا  ال جاقمبربربر اأبربربرراجالأبربربرت لاشبربربرهناأأبربربرمالإاالأاأ بربربراسا لأبربربر ن اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ث

ا.ايجةت  م
ةابربربرأا بربربرتااج ةابربربرتاي بربربر  االإاأبربربرحا بربربرحجاجا فيبربربردالة بربربراااجة بربربر اا بربربرااأ ابربربرتاأبربربرراجةتبربربرذق االأاا  بربربر 

 بربربربرحزجاتجفيمبربربربراعا ( ا فقننننرة ا  د يننننة) اأ فيمبربربربر اجةتعبربربربرن ااي ( ا فقننننرة ا  لى) أ فيمبربربربر اجةت ذ بربربربرذاجةع بربربربرا ثا
ا. ج  تاجةع ا ثاأرا لأت لاجةع فيمتا

ااةم اة الاجافيام اجةع ا   اج ةاتايجةت ذ ذاجةع ا ثاااا:جة  ن اج ا 
جةع بربربرا ثلأاالةبربربر اةا اهبربربرااتبربربرتداأاأ فيمبربربر اجةت ذ بربربرذاجةع بربربرا ثال بربربرذلاأ بربربرداأ فيمبربربراعاجةت  بربربرميابرت ابربربر
اا بربربرتا ابربربرأا  فيبربربرجاأفيمبربربر اجةج هبربربر  ااق ج بربربر  ا ه بربربرذسا لأبربربرا ا ابربربر  نج ا  تبربربرذلشبربربرها ثاأابرق ابربربر
 بربربرأا بربربرتا نلبربربرعاا بربربرنا  ا بربربرا اأ  بربربرااة  بربربر  االأاهاجةلا بربربر ةهبربربرح92 بربربر اجةع ا  بربربر اة اجة   مبربربر اةفي  ا برجة  بربربر

ا.ا   ا ا ذ 

 
العقارية لا زالت لحد الساعة لم تفعل خدمة مطالب التحفيظ الإلكترونية )  -91 على الساعة    2024فبراير    27للإشارة فإن مصالح المحافظة 

12.18 .) 
المنتمي   وقد أعطى المشرع المغربي إمكانية القيام بعمليات التحديد لكل من أحد العاملين المؤهلين التابعين للمهندس المساح الطبوغرافي المحلف  -92

لمهندسين إلى مصلحة المسح العقاري، وكذلك للمهندسين المساحين الطبوغرافيين الذين ينتمون إلى القطاع الخاص والمسجلين بالهيئة الوطنية ل

المساحين الطبوغرافيين، وذلك بغية تخفيف الضغط على من لهم الاختصاص الأصلي لهذه العملية وتوفير الوقت وكذلك إعطاء فرصة للعاملين  

 المؤهلين لأخذ التجربة.  

، الجريدة الرسمية 14.07المتمم للقانون   57.12( المتعلق بالقانون رقم  2013دجنبر    30)  1435صفر    26بتاريخ    1.13.116الظهير الشريف رقم    - 

 . 262(، 2014يناير  23)  1435ربيع الأول  21بتاريخ  6224عدد 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
  بربربربرذاأالا بربربربرااجالبربربربرساجالبربربربرن اأ ا بربربربر اتاوبربربربر االعفيهبربربربراا   في بربربربراا ا بربربربراا  ابربربربراعا اةبربربربر اجةع بربربربرا ا اخ بربربربراا

 بربربربربرتاتهبربربربربر اجةت  بربربربربرمياا22اا21اا20اا19ا اا امبربربربربرالأاق مبربربربربرلاا  هبربربربربراا اا ابربربربربراا بربربربربرتاتبربربربربر لإاجة  بربربربربر لإا
اجةع ا ث.ا

ل اا بربربربرا اجةتبربربربرذق اجةن  بربربربرناةع فيمبربربربر اا( ل ا) ا بربربربرتاألبربربربرأا عاةجبربربربر ا بربربربرحهاجة  بربربربرن لأا بربربربر  االإاجةت بربربربرن ا
مداجة بربربر  عاةن   بربربر اأ فيمبربربر اج  بربربرااااجةتبربربرنات بربربرذا بربربرتاجةتع بربربر ( يد يننند) جةت ذ بربربرذلأاأبربربرراأكاأأبربربراة ا ا

ا.اجةت ذ ذ
اةع فيماعاجةت ذ ذاجةع ا ثتذق اجلاةاتاياجةا:أالا

تعتبربربربرحاأ فيمبربربربر اجةت ذ بربربربرذاأا اجةع فيمبربربربراعاجةتبربربربرناتبربربربر االبربربربرا فيخبربربربر ا  فيبربربربرداجةت  بربربربرميا اجةجن بربربربرذ ا
 لبربربربراأبربربربرحاجا  بربربربر اجةن  مبربربربر اةفي  ا  بربربربر ا بربربربراا الةبربربربر اجةالأااعاجاع مبربربربر هبربربربرجةن بربربربر م ااتعفيم بربربربر اةبربربربرذلاجةج

جالأبربربربربرا ااا هبربربربربرناأ فيمبربربربربر اتبربربربربرتداأبربربربربرحا ه بربربربربرذسا لأبربربربربرا ا  ت بربربربربرنا م بربربربربر اجاه ذ بربربربربراالأاجةع ا  بربربربربر 
ا.الأاات  ا لأااةمت اجة خ م 93ات اة ال اأااجاااكجة ا  نج ماا تات لإاج

 نوبربربر ا بربربراا  ا لبربربرأا  بربربر  ا بربربرتاةبربربر ا جق بربربر ا ابربربرا  اأاا بربربر اجةابربربرا  ااأتح بربربرااأ بربربرذا هبربربرنا بربربرمااج
ا.ا94 اا  اقاةع ا ا لأاج خلاااقك اخجتهداة اةحا اةداجةت  مياأااجاتعن 

ا1913ت  بربربربرمداأ فيمبربربربر اجةت ذ بربربربرذايبربربربر تاجة هبربربربر اجة بربربربراخ ا بربربربر  اأبربربربرراا بربربربرذاأ بربربربرأاجالبربربربرساجالبربربربرن ا
 اج ةاتاامبربربرلأا بربربرماالبربربراااجةت  بربربرم اأبربربررا اعهبربربرااقاة بربربرال ا14.07اجاعبربربرذلإااجابربربرت دا  لبربربرداجة بربربراا كا

اجةتبربربربرناا11يبربربربر تاجابربربربراخ ااج ةابربربربرتاي بربربربرتاتبربربربر لإاجان بربربربر لاجابربربربر  داةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثا
 قننننديم ا ط بنننندت الم ع قننننة لىع  ينننندت ا  حفننننيع ا عقنننندإ  عنننن    "يمكنننن   بربربربر اتبربربربر  اأبربربربررا بربربربرا

 : ة  ا لييي مأهدالإ كتر  ي المأصة 
 . أدلى ع  ية ا  حديدلي  ل ا ا - 
 الي  أدفغ ".  إ  دلي ا  حديد ا  ك يلي ل  ل ا  -

الأاأأبربربر هاتبربربر  نال االبربربر خا ج  أبربربر ا بربربرتاجا   بربربراع بربربر  كاجابربربراخ ااج اةمبربربر اا بربربرنجا جة بربربرككاالأاا  بربربر 
ا:ايماتاللماةهااأراجة اأاجةتاع

ج  مبربربربرذاأكاأ فيمبربربربر اجةت ذ بربربربرذا بربربربرناأ فيمبربربربر ا تجق بربربربر ا تبربربربرذجتأا مهبربربربرااأ بربربربرأاا: ة ا  لىالملاحصنننن  -  
قا يبربربربربرا  ال االأاجا بربربربربرا ياأبربربربربرراج  بربربربربر خاجةع ا  بربربربربر ااأ بربربربربرأاجاه بربربربربرذساجالأبربربربربرا اجة ابربربربربر  نج 

أبربربربربرحاع فيمبربربربربر ااتلأبربربربربرتهأا بربربربربرحهاجةالأاجاتبربربربربرذتفيااجاابربربربربرا  تاا بربربربربر اجاابربربربربرا  تا اأ فيمبربربربربر اجةت  بربربربربرمي
ج شبربربرخاطاجا بربربرذخ تايبربربر تاجة  بربربرن اجة اامبربربر ااة اوبربربر م  اابر بربربرتذأاااجا بربربرا ياشخ بربربرمااأااأبربربرحاا بربربرج

 
 )بتصرف(. 176محمد خيري، مرجع سابق، ص  -93
 .93عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص  -94
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
الأا2.18.181ةابربربربربرتااأ بربربربربرذاجةعبربربربربر خ ال اجان بربربربربر لالأاا14.0795 بربربربربرتااجة بربربربربراا كا  بربربربربرداا19 بربربربربرتاجة  بربربربربرأا

عال بربربرذلااااةع فيمبربربر اجةت ذ بربربرذاأالإا بربربرن لأاا بربربرذاابربربراخ بربربرتذأ ناأابربربر ا بربربرذاأ  بربربرأاجةت  بربربرم اأبربربرراجلاا اة بربربرا
ا.ام اجةت ذ ذاج اعاق اأالةاتايق ا  الوذج اخا  اعاا  اش ات  داأ فيا96جةاا  اع

أ فيمتبربربربرنااتبربربربر  ا  بربربربرلاأبربربربرراتبربربربرذق ا2018 بربربربرتا ن بربربربر لاا11جا  بربربربرياأكاجابربربربراخ ا : الملاحصننننة ا  د يننننة - 
  هبربربربرنااا بربربربرحجا بربربربراالأاج بربربربرت  ا  ا بربربربرحة الةابربربربرتاياأا بربربربرت  اتاجةت ذ بربربربرذااجةت ذ بربربربرذاجةتا بربربربرم اق بربربربراأاج

ا.ا97   م اةفي  ا   اجةع ا   اة اجةبرجةن  م اةفي  ذات  حاجا   اأ 
ةع فيمبربربربراعاجةت ذ بربربربرذاأبربربربرراجةع فيمبربربربراعاجة اا امبربربربر ااج ةابربربربرتاي ت بربربربرا اجةتبربربربرذق اجا: الملاحصننننة ا  د  ننننة -  

 بربربرتااي أثاجةع فيمبربربراعاجةتبربربرنا  بربربر لاقهبربربرااجاه بربربرذساجا تبربربرذااأبربربرراأ  اجة ج بربربرجالأاخاكاجةت  مبربربر ااجة ج عمبربربر 
ا لأبربربربربراااةفي لأبربربربربرا  اات اأبربربربربرأا بربربربربرجاجاتبربربربربرذتفيااجاابربربربربرا  تاا بربربربربر اجاابربربربربرا  تا اأ فيمبربربربربر اجةت  بربربربربرمي

ا.اةفي ماز اا عا   
اجةت  مياجةع ا ثفيااعاجةن    اا ااخ اابربربرجةت ذ ذاجةع ا ثاقاا ت ا: ااما

أبربربربرراا14.07جاعبربربربرذلإااجابربربربرت داقاة بربربربراا كاا1913ساجالبربربربرن ا اوبربربربرما ت اة  بربربربر لإاتهبربربربر ا عت بربربربرذاجالبربربربر
 بربربر جاا بربربراكا بربربرالاااالأا بربربرتاجة بربربراسا لااا بربربر ال  بربربرالإاأ فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثا  بربربرحا بربربرذ بربربرالاأا ابربربرذأا

ا.ا98 ع مااق ن   ا اا  اأااق ن   ا  ا اا  اق أمالإاجةت  مي

 
أنه "يستدعي المحافظ على الأملاك العقارية شخصيا لهذه العملية بواسطة من ظهير التحفيظ العقاري على    19تنص الفقرة الثانية من الفصل    -95

 عون من المحافظة العقارية أو البريد المضمون أو عن طريق السلطة المحلية أو بأي وسيلة أخرى للتبليغ:

 طالب التحفيظ؛  -1

 المجاورين المبينين في مطلب التحفيظ؛  -2

 المتدخلين وأصحاب الحقوق العينية والتحملات العقارية المصرح بهم بصفة قانونية.  – 3

 وتتضمن هذه الاستدعاءات الدعوة لحضور عمليات التحديد شخصيا أو بواسطة نائب بوكالة صحيحة".    
العلوم  -96   فاضمة راعي، التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون الخاص، جامعة ابن زهر، كلية 

 .146، ص 2020-2019أكادير، السنة الجامعية  -القانونية والاقتصادية والاجتماعية
 . 15:20، على الساعة 2024مارس  7تم الاطلاع بتاريخ  -97
 جاء ليكرس أهم المبادئ التي يقوم عليها نظام الشهر العيني، والمتمثلة فيما يلي:  14.07إن القانون رقم  -98

بمعنى أن نظام الشهر العيني يتخذ من العقار أساسا للتقييد في السجل العقاري، بحيث تخصص صفحة لكل عقار تعكس    •مبدأ التخصيص:

ئ بحقوق أخرى  حالته المادية والقانونية )المساحة والحدود والحقوق التكاليف الواردة على العقار(، وبالتالي فإن المتعامل بالعقار لا يمكن أن يفاج

 ت عقارية.مسجلة على سجلا 

 لا يمكن أي كان أن يدعي حقا عينيا على عقار محفظ إلا بتقييده في السجل العقاري المخصص له.• مبدأ الأثر الإنشائي: أي 

بمعنى تثبت المحافظ على الأملاك العقارية مسبقا من المحررات والمستندات المقدمة للقيد من حيث الشكل والموضوع،   • مبدأ شرعية التسجيلات:

 فضلا عن التحقق من أهلية الأطراف وهويتهم وذلك حتى يكون كل ما هو مقيد في السجل العقاري صحيحا.

كل شخص مقيد في السجل العقاري هو المالك الوحيد للحقوق التي يتضمنها، وهذا قد   • مبدأ تعويض المضرور من القيد في السجل العيني:

 يؤدي إلى التضحية بحقوق صاحب الحق العيني، لذلك سمح نظام السجل العيني للطرف المتضرر من القيد طلب التعويض.

بالمالك أو صاحب الحق المقيد في السجل العقاري وذلك  لا يعرف هذا النظام إلا    • مبدأ عدم سريان التقادم في مواجهة بيانات السجل العقاري:

 مهما طالت مدة حيازة شخص آخر. 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
أأبربربرمالإاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثا بربربرجالأ بربربراااجة  بربربر  اج  بربربرناجةبربربرحثا بربربرتاشبربربر ا الاا  بربربرالإاجةن بربربرجا بربربرتا عاةمبربربر ا

جةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثاجة هبربربربرائيلأااجةبربربربرحثالاا  ابربربربرأاأثا وبربربربر اقهالأااقاةتبربربربراعات بربربربراخثا بربربربرفياماعا بربربربرنج ا
ا.ا99جة عت ن با تا ن ا

أ بربربربرداأ بربربربرواجةع فيمبربربربر ال بربربربرذلاالأااتعبربربربرذاأ فيمبربربربر اجةت ذ بربربربرذا بربربربرتا بربربربرنتاجاه بربربربرذساجالأبربربربرا اجة ابربربربر  نج 
 بربربرتا ابربربرأاجا بربربرا ياا بربربرتذأا  دشبربربرخاطاجةبربربرح تاتبربربرداجأتابربربرا اأاهبربربراااأبربربررا بربربرنج اج اج شبربربرها   لأاأبربربرراج

تبربربرن تالات لبربربر ا بربربرذا   بربربراأشبربربرخاطاااالأا100أبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر ا لبربربرأا  بربربر  اأ فيمبربربر اجةت ذ بربربرذ
ةهبربربرداجةبربربرذأ  ا بربربرتاأق بربربراااجا   بربربر لأاج  بربربرناجةبربربرحثا ع بربربرناجة نوبربربر اةابربربرأا بربربرتاةبربربر ا  بربربرفي  ا الةبربربر اأكا

أبربربرتا عن بربربر اقخ بربربر طا بربربرااأاا بربربرذعاقك اختبربربر اةفي ه بربربرذساالأا تعبربربرن اأبربربرراأ فيمبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ث
ا.ا101جةع ا ا  أا  فيداجةت  مي

ا بربربربرككاجة بربربربر لإاقك ااامبربربربر ا    بربربربر اأ فيمبربربربراعاجةت ذ بربربربرذاجةتبربربربرنا  بربربربر لاقهبربربربرااجاه بربربربرذساجالأبربربربرا الأااقاةتبربربربراع
ذاكاا ن اقبربربربر بربربربرجةق ج بربربربر  اتبربربربرت  اا بربربربرا أا ذ  بربربربر ا اةت بربربربر  ناجة ابربربربر  نج اأبربربربرراأ  اجة ج بربربربرجاأبربربربرحاج

ا:اا ا  ا جذثلأاالة اةعذ اأ ااا كا اكا  ا ااالك ما لأا  اأ نا
إا ا قنننو  لىد رق أنننة ا ك ينننة  ع  ينننة ا  حديننند هنننو إفنننراح ييننني لمح نننوو ع  ينننة ا  حديننند  – 1

 . فيي يخص ا  د ا الإشهدإ 
مننننن  ظهنننننير ا  حفنننننيع  20إق أنننننة هنننننذ  ا ع  ينننننة  شنننننكل  عطنننننيلا لمق ضنننننيدت ا فصنننننل – 2

ي  ا ننننننذ  يننننننأص عننننننه قينننننند  المهأنننننندس الم نننننند  ا طبننننننوغرافي لىدلمعديأنننننندت 102ا عقنننننندإ 
عأنننند قيدمننننغ لىع  يننننة ا  حدينننندي  ا  نننني  نننند ا في مح نننن  معديأننننة ا حينننندلية لينننن  والىدت  اا

 . 103يوقع ع يغ م  قب غ  م  قبل ا لرالى ا حدضرة 
 ي إا ا رق أنننة ا ك ينننة  ع  ينننة ا  حديننند ا عقننندإ  هنننو لمنننر غنننير م ننندح مننن    هنننة  صنننر  – 3

   ننننك  كننننوا هننننذ  ا ع  يننننة لي  نننندهم ا محنننند  في شننننيوع مطد ننننا ا  حفننننيع ا كيديننننة مننننع 

 
بمعنى تطهير العقار المحفظ من كل الحقوق السابقة التي لا يشار إليها أثناء عملية التحفيظ، حيث تتلاش ى بصفة نهائية ولا  • مبدأ تطهير العقار:

 تقوم لها بعد ذلك قائمة.

 . 163 -13- 12، مرجع سابق، ص عبد العالي دقوقي -   
يلي "إن الرسم العقاري نهائي ولا يقبل الطعن، ويعتبر نقطة الانطلاق الوحيدة للحقوق   من ظهير التحفيظ العقاري على ما  62ينص الفصل    -99

 عداه من الحقوق غير المقيدة ".   العينية والتحملات العقارية المترتبة على العقار وقت تحفيظه دون ما
 .14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بالقانون  19راجع مقتضيات الفصل  -100
 .186، ص 2020، فبراير 16هرمي "مسطرة التحفيظ في القانون المغربي "، مجلة الباحث للدراسات القانونية والقضائية، العدد  علي -101
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  20راجع مقتضيات الفصل  -102
من ظهير التحفيظ العقاري مجموع البيانات التي يضمنها المهندس المساح الطبوغرافي ضمن محضر التحديد، مع توقيع   21يبين الفصل    -103

المحضر من قبل المهندس والحاضرين وعند عدم القدرة على التوقيع أو الامتناع ينص على ذلك بالمحضر، وكذلك يجب إرفاق المحضر بتصميم 

 والوثائق المدلى بها من قبل الأطراف، مع تحرير قائمة بهذه المرفقات.     مؤقت للتحديد،
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
إ فنننندع   ننننبة ا نننندعد و ا الإ قنننند  منننن  ا قي ننننة الإشننننهدإية  هننننذ  ا ع  يننننةي  دهيننننك عنننن 

 . 104المطد بة لىد  عويما  راء  هدئية ا رليم ا عقدإ 
 ااأبربربربرراأ فيمبربربربر اجةت ذ بربربربرذاجةع بربربربرا ثاج ةابربربربرتايجةتبربربربرذق ات  بربربربرمجاا بربربربرا الأبربربربرمالإاأكاأ لاا  بربربربر ا

أا خاة بربربربر اةبربربربرنا اتهبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأاالكا بربربربراكا بربربربر  ناجة  بربربربر ااجةلأبربربربرم ة ابر  ابربربربرالأاشبربربربر  ةمتها
ا.ا نا فياناأرات  مباج  تاجةع ا ث عاواق امجااخ  ا كا ا اجا اقأا ا

ااخا ها ا ما  اجافيام اجةع ا   اج ةاتايجةتعن اا:جة  ن اجة اام 
 ابربربرتاجالبربربرساجالبربربرن ا بربربرأا بربربرتا بربربرذأنا  بربربرااأبربربرراأ بربربرا ا ا بربربر  اجةت  بربربرميا بربربرتات بربربرذ داتعنيبربربر اا  بربربراا

اتا بربربرعاجةلا بربربر اج  ا بربربرم ا بربربرتاجةتعبربربرن ا بربربرنا  ازأبربربر اجاتعبربربرن اة اةبربربرداجةت  بربربرمياالأا  ابربربرالاجة بربربراا ك
ا.اج ت  ا  اةفي    اجانجخات  م هاا 

فيماعاجة اا امبربربربر ا  بربربربرذجساجةتعبربربربرن ابرلأا بربربربر  االإات يبربربربرمحاجة ابربربربراقلمبربربربر ا عاةجبربربربر ا بربربربرحهاجة  بربربربرن عاقاةتبربربربرا
 . ( )يد يدأراج  تاجةع ا ثااج ةاتاي داتاماكاا ا اجةتعن ااي ( ل ا) ج ةاتاي

الةاتاامااةتعن ا ذجساج ااجة اا ام افيماعبر اجةا:أالا
 لبربربربراأ اجةنج بربربربرناا  اقبربربربر اتفيبربربربر اجة  بربربربرمفي اجة اا امبربربربر اا ازأبربربربر ا اةبربربربرداجةت  بربربربرميا ا105 عتبربربربرحاجةتعبربربربرن 

  عبربربر ا بربربرتاللااقعبربربرذالاهبربربراااجةتعبربربرن ا بربربر جااأبربربرحاالأاالاايمابربربرتات  بربربرموا  بربربرداأ بربربرا ثل ات  بربربرمياجةع بربربرا 
ا.ا106 اةداجةت  مياأاا ا ة ال اهاأاالةلا  اأااجةالا م ا  ا مااق اأااهائي

  بربربرمياةهبربربر اخةمبربربرأاأبربربررااجاأبربربر اج لبربربرنجاجعاجةتبربربرناتخبربربر ااةعبربربرأاا اخاجةتعنيبربربراعاأبربربررا  اةبربربرداجةت
أ فيمبربربربراعاج شبربربربرها ا بربربربر جااأبربربربرحاجة  بربربربرا لاجةت فيمذ بربربربر ا بربربربرتاالبربربربراقاةجن بربربربرذ اجةن بربربربر م ااتعفيمبربربربرباةبربربربرذلا

 .ا107جةجهاعاجاع م لأاأااجة  ا لاجالأت ذ  ا تا امأاج شها اجةع ا ث
اا اجةتعنيبربربراعات بربربرذلاأبربربرحاجة ن بربربرباجةاتبربربرا اأااجة بربربر  ثال بربربرااةفي  بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خابراقعبربربرذ اا بربربر
 بربربرككاج  بربربرناجلآكاأوبربربراحاالأافي اقع فيمبربربر اجةت ذ بربربرذبرةفي ه بربربرذساجالأبربربرا اجة ابربربر  نج اجاابربربراال بربربراجةع ا  بربربر ا

أبربربربرحاجا  بربربربر اجةن  مبربربربر اةفي  اةبربربربر اجة   مبربربربر اا2.18.181 تا بربربربرااق ن  بربربربر الةاتاامبربربربر ا بربربربرتاتبربربربر لإاجان بربربربر لا
لأاج  بربربرناجةبربربرحثا ملأبربربرهأاجة ن بربربرباأ بربربربراأبربربرراجاتعبربربرن اأبربربررال بربربرذلاجة  بربربر  ا108ةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر 

ا.ا تاته اجةت  مياجةع ا ثا24ة  أاجاذ ل اي تاج

 
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  64راجع مقتضيات الفصل  -104
نص على إمكانية التنازل على التعرض المقدم بطريقة إلكترونية عبر المنصة الرقمية   2.18.181للإشارة فإن المشرع المغربي ضمن المرسوم    -105

 من المرسوم المشار إليه.  11للمحافظة العقارية، راجع البند الثالث من المادة 
كنزة الغنام، مسطرة التعرض في ضوء القانون العقاري والمساطر الخاصة، أطروحة لنيل شهادة الدكتوراه في الحقوق )تخصص القانون    -106

 .    28-27مراكش، ص  -المدني(، جامعة القاض ي عياض، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
هشام بصري "مسطرة التعرض على مطالب التحفيظ بين النصوص المنظمة وواقع الإشكالات العملية "، مجلة العلوم القانونية، العدد   -107

 .129، ص 2013الأول، السنة 
 .51الدرعي، مرجع سابق، ص مصطفى  -108
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربرتاجان بربربر لاأأبربربر هاق بربربرلاابربربر اا11ا بربربرذاأشبربربرا اجالبربربرساجالبربربرن ال ا بربربرحهاجةع فيمبربربر ايبربربر تاق بربربر خاجابربربراخ ا

 قننننديم ا ط بنننندت الم ع قننننة لىع  ينننندت ا  حفننننيع ا عقنننندإ  عنننن  المأصننننة   "يمكنننن ا بربربربر اأبربربربررا بربربربرا
 : ة  ا لييي مأهدالإ كتر  ي 

 . 109ل ا ا  عرض ل  إفع ا يد عأغ " -
ةابربربربرتاأبربربربرراجالأبربربربرت لاجةع بربربربر لأا  هبربربربرناأكاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر الاازجةبربربربر الاتابربربربرذأاقت عمبربربربرأاتفي بربربربرنا

داجةت  بربربرميلأااة شبربربرا  ا كابربربر ا تعبربربراا بربربرماا بربربر اجة بربربرالإا بربربرجال بربربرذجسا  اةبربربرالةاتاامبربربراجةتعنيبربربراعاق ن  بربربر ا
أكا ع بربربربرأاأبربربربررا بربربربرأااأبربربربرراوبربربربرا داجة فيبربربربرداجةبربربربرحثا ن بربربربرذات بربربربرذ داتعنيبربربربر اقام مبربربربر الةاتاامبربربربر ا

ات بربربربرا اة بربربربرااجةت وبربربربرأا بربربربرداجلاا بربربربرتما  اجاعبربربربرذ اةبربربربرحة لأا بربربربرجال  ا هبربربربرااقاة  بربربربرا باجاا بربربربرذ اةفي فيبربربربردلأاجلاا
ا.اقاةن داجةخاطا  ذاتتاجاجة فيد

اقعبربربرذاخ ج بربربر اجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اة فيبربربرداجةتعبربربرن ا ع بربربرأاأبربربررالوبربربرذج ا بربربرنج هاجةبربربرحثا
أثاأبربربربرحا  بربربربراة اا بربربربرم اأاا اج ةاتاامبربربربرا بربربربرتداتافيملبربربربر ال اجاع بربربربرناقبربربربرا  ناا بربربربرباأ بربربربراةمداجةتافيمبربربربرل

 .اةع أاأراتعفيمأاجة نج جعاجةلأفيام لةاتاام لأا جاج
 بربربرتاا13 ال اجة بربربر لإاقبربربر كاجالبربربرساجالبربربرن اأبربربرحاجابربربراخالأا110ا ا بربربرحجاجةلأبربربرما ا بربربرح داأ بربربرذاجةابربربرا  ا

أ بربربربرنخاةفي بربربربرنج جعاجةلأبربربربرفيام اجة بربربربراخ  اأبربربربرتاجا بربربربرا ياقخ بربربربر طاجةتعبربربربرن ا2018جان بربربربر لاجابربربربرا  ا بربربربر  ا
جاذ لبربربر ا ا بربربرحهاجة  بربربرن ا  بربربرلات امبربربر اجا بربربرا يا"إشنننعدإ "في  ابرت  وبربربرم لأا عتبربربرحجاأكا بربربراج ةابربربرتاي

ا.اا  ااةفي الاعاجا ذخ ا اا اا  للأا اأاأكا تدالةلاااجةتعن ااةفي تعن ا لأاتذج خاج  ن
 بربربر اا بربربرمفي ا افيبربربرلاأح بربربرااجا بربربرا ياأبربربررا"إشنننعدإ "ا بربربرتاالهبربربر اا بربربرنثاجةخاوبربربر اأأتبربربرحاأكا  بربربر فيحا

 اةبربربربر اتعنيبربربربر اا  اةابربربربر اقتت بربربربرمداج لبربربربرنجاجعااللااجأتبربربربرحاتعنيبربربربر اا ع بربربربرناقبربربربرا  نفيج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اة
لأاتع بربربرناةفي ع بربربرنا نوبربربر ا لبربربرأا112ان بربربر لاأأبربربر ه بربربرتاجا13جة  بربربرن اجة اامبربربر ا بربربرتاجابربربراخ اااأكلأا111لا مبربربرا

لبربربرالإااجة بربربر جقلاجة اا امبربربر لأاالةبربربر ا اشبربربرماا بربربرجا بربربرتجلاجلآاذج خاأااتعبربربرذ أاأاات بربربر محا فيابربربر ا بربربرجاجتبربربر
ا.الةاتااماع فيماعاجةت  مياجةع ا ثااتذ ات اجان  لاجا  داة تاا6  ت ماعاجااخ ا

 ا بربربربراااا اا بربربربرواجةلأبربربربرما اة  بربربربرت البربربربرذلااأكا  بربربربراخا تعبربربربرن ات بربربربرذلاقتعنيبربربربر اقام مبربربربر الةاتاامبربربربر 
يمابربربربرتاا ه بربربربراالااتهبربربربرعااةابربربربرتاألبربربربرأاجةتعبربربربرن ا بربربربرذاجا بربربربرتاتهبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأاا24ةفي  بربربربرأا

 
إن تفعيل مسطرة التعرض الإلكتروني مستقبلا لن يكون على إطلاقه بل بشكل نسبي اختياري، على اعتبار أن التعرضات وإن كانت ستأتي   -109

الأملاك عبر المنصة الرقمية للمحافظة العقارية، فإن الأمر لا يحول دون تلقي المهندس المساح الطبوغرافي خلال مرحلة التحديد أو المحافظ على  

 لعقارية للتعرضات بكيفية مادية، بالإضافة إلى أن هذا الطرح يتماش ى ونصوص ظهير التحفيظ العقاري. ا
  عبد الرحيم العم، الموجز في التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون الخاص، تخصص العقار   -110

 .67، ص 2019-2018مكناس، السنة الجامعية  –والتعمير، جامعة المولى إسماعيل، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
 من ظهير التحفيظ العقاري.  32راجع مقتضيات الفصل  -111
يلي "في حالة عدم استيفاء الطلب للشروط المنصوص عليها في المقتضيات   على ما   218.181من المرسوم رقم    13تنص الفقرة الثانية من المادة    -112

 التشريعية والتنظيمية الجاري بها العمل، يتم إشعار المعني بالأمر بواسطة رسالة نصية أو إلكترونية مع بيان الأسباب ".
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ةفي  بربربربرا يالشبربربربرعا اجاتعبربربربرن اقت بربربربر محاجة فيبربربربرداقبربربربرأا بربربربرمع أاأبربربربررا  بربربربر اجة فيبربربربرداأبربربربرحاج بربربربرت اخها

 ا بربربربربرعاةفي تعبربربربربرن ا  بربربربربرلا ا بربربربربر اجةتعبربربربربرن ا بربربربربرتاا بربربربربرواجة هبربربربربر لأااقاةتبربربربربراعاا27  ابربربربربرالاجة  بربربربربرأا
 بربربربرتاتهبربربربر اجةت  بربربربرمياا29 بربربربرت  ائياجةبربربربرحثا ا بربربربرعاأبربربربرراتبربربربر  ناأبربربربرذ ا ا ا  بربربربر   ا اجة  بربربربرأاجلاا

ا.اذ ن  ا ا ا لإاأاا   ا حجاجةتعن جةع ا ثاا في  اجا ا ياأراج   خاجةع ا   اجةت ا
 بربربربرتاا13اا12أبربربربرحاجةتعبربربربرذ أاجةجذ بربربربرذاجةبربربربرحثا بربربربرنأاأبربربربرراجابربربربراخ ااا بربربربرذاأ لأبربربربرتاالبربربربرساجالبربربربرن اوبربربربر عا

الأا2021 ن بربربربر لاجةتبربربربرذق اج ةابربربربرتاياةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااجةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقهبربربربراا بربربربر  ا
  مبربربربرح ااق بربربربراأاق بربربربراأا بربربربرذاثا بربربربرناج تبربربربرنلا بربربربرمتداتاجةتعبربربربرن اجا ذ بربربربر أ بربربربرذ ااجأتبربربربرحاأكا فيابربربربراعا

لةابربربربرتايا بربربربرمماا خبربربربر اتافيمبربربربرلا بربربربرنج جعاجا بربربربرا ياق بربربربر اهالأاق مبربربربرلا ملأبربربربرا داج  بربربربرنا اتالأبربربربرملا
ج لبربربربربرنجاجعاج خج  بربربربربر ا اشبربربربربرماا بربربربربرجاا بربربربربر طاجة بربربربربراا كاجابربربربربر  داةتالأبربربربربرملاجالأبربربربربرا نااج لبربربربربرنجاجعا

اج خج   .ا
اةت عمبربربرأا بربربرحهاج  ااامبربربر ا جبربربرداأبربربررا  بربربراةحاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا بربربربرفيمااتبربربردال بربربرذجساتعبربربرن ا بربربرتا
 بربربرنتاشبربربربرخ ا عبربربربرااق بربربربراأا بربربرذاثاةبربربربرذلاجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربربر اأااةبربربربرذلاجاه بربربربرذسا

 فيبربربربردا  بربربربر اج خلاااقبربربربرن داجةهبربربربرات ااجةح بربربربرذاابربربربر  نج اتبربربربر لإاأ فيمبربربربر اجةت ذ بربربربرذلأاأكا جالأبربربربرا اجة 
خ ج بربربر ااتهبربربرعالةمبربربر اجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اقعبربربرذاج ةابربربرتايا  بربربرذاتافيملبربربر اجة بربربرنج اجةبربربرحثاج

ا.ا113تعني 
لأاقا يبربربربرا  ال اأكاهبربربربرا تاأ ج  اا  بربربربرذا بربربربرتاشبربربربر كا بربربربرحجاجالأبربربربرتجذاأكا لأبربربربرهأاأ  بربربربرااأ فيمبربربربر اجةتافيمبربربربرلا

لأا بربربرتا بربربرنتاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اجةتافيمبربربرلجأبربربرتماخا بربربرحهاجة ن  بربربر ا بربربرمل نا ا بربربرااأبربربرتاتعمبربربرااأبربربر كا
ةابربربربرتاا  بربربربردا بربربربرحهاج  جاقمبربربربراعاللااأكاج  بربربربرنا بربربربرمعنتاوبربربربرع ق اأبربربربررا لأبربربربرت لاجةت امبربربربربلأالاا بربربربرمماا

البربربربر خاأشبربربربرخاطالاايمتفيابربربربر كاقن بربربربرذالةابربربربرتاياأاا بربربربرات ال لأاأااأاهبربربربردالااااللجا بربربربراات بربربربرذ  ااأبربربربرت
ا م م اج تخذج  .ااك ا  عفي

اأراج  تاجةع ا ثاج ةاتايا ا اجةتعن اا: ااما
أتحتبربربربر ا دا ما بربربربر اجافيامبربربربر اجةع ا  بربربربر لأا  بربربربرذاجلااشبربربربر اأكاجةتعبربربربرن ا عبربربربرذاخأا بربربربر اأ ا بربربربرم ا بربربربرتاخأبربربربرا

 بربربرتل اااأ بربربر اةا ابربربر ا بربربرتاخأبربربرا داابربربر ايبربربرماا اأ ا بربربرم اق مبربربرلالاايمابربربرتاجلااأبربربرراأاا114ل بربربرذلاجةاا  بربربراع
ا بربربرالاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثااا بربربرمفي ا بربربرتاا بربربرا أا ابربربرذأاجةت هبربربر اجالأبربربراباةفي  بربربر  اجابربربرنجخات  م هبربربرالأا
اقاةتبربربربراعات  مبربربربرباجةتبربربربر جزكاقبربربربرااجة جمبربربربر اجا في بربربربر اةفين بربربربرداجةع بربربربرا ثااقبربربربرااجة ما بربربربر اجة اا امبربربربر ا

اةفي    اجة اقفي اةفيت ممذ.ا

 
وما قيل عن التعرض يقال كذلك عن تبليغ قرارات المحافظ بخصوص مطلب التحفيظ أو التقييد أو عملية التحديد، لكن وفيما يخص حالة   -113

من ظهير التحفيظ العقاري يسار سؤال حول تاريخ بداية   50و  23الإنذار لاستكمال إجراءات التحديد أو لاستكمال المسطرة حسب الفصلين  

 تاريخ التوصل بالرسالة النصية أو البريد الإلكتروني أو من تاريخ القراءة من طرف المعني. الآجال هل من 
 )بتصرف(. 233وردة غزال، مرجع سابق،  -114

mailto:mforki22@Gmail.com


    

46  
جامعة  –دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال   معتمدةعلمية القانون والأعمال الدولية , مجلة مجلة 

 المغرب – سطات  –الحسن الأول 

 WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي mforki22@Gmail.com الإميل الرسمي : 

 

 ISSN:2509-0291          2024لسنة    54الاصدار            يمية سلسلة الأبحاث الجامعية والأكاد 

ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ةهبربربر اتع  بربربر اةهبربربرحهاجة بربربرماا ااج ةابربربرتاياقاةتبربربراعا بربربرككاجة بربربرذ لاجلآكاأبربربرتات عمبربربرأا ا بربربر اجةتعبربربرن ا

اأبربربررا لأبربربرت لجة اا امبربربر اات  مبربربربااابربربراخ اج  بربربرتاجةع بربربرا ثلأااتبربربرحزاأ بربربرداتجفيمبربربراعاج  بربربرتاجةع بربربرا ثا
ا  :اا ممااج ةاتايجةتعن ا

خ صننندإ ا نننزم   ا  هننند عنننه الم عنننرضي ا منننر كل  ب نننيطد     ننندلر الإ اإينننة عننن  ايشننن  – 1
دت ا ع ومينننننة  ا رفنننننع الإصنننننلا  الإ اإ    طنننننوير ا خننننندم ا نننننذ  ليي ننننندهم في  أفينننننذ  إ  

ا  قنننة  ا رفنننع مننن  مأ نننولىهد لىننن  ة د ع بدإهننند  بأنننة مركزينننة في م ننندإ اليننن ع مننن   و  هننندي لىد
 .       115ا فدع   ا ع ومي  م   هةي  لى  الموالأ   الموالأدت م   هة لخرو

حييننننة مصنننند ي ا  د يننننة الم رلىيننننة المقي ننننة لىد خنننندإت  ا  نننني   نننند صننننعولىدت عدينننندة في  – 2
   ننننك عنننن   قننننديمهد    عننننرض  فننننق ا كيفيننننة  ي  قننننديم  عرضننننهد  فننننق ا طريقننننة ا  ق يديننننة

ل ة لىد أ ننننبة    د يننننة ا لىنننند منننن   فعينننن  ننننت  ك  ننننل هننننذ  ا حيينننن  كنننن   ي 116ةالإ كتر  ينننن 
 .  كتر  يةإمشر ع المحك ة ا رق ية   ل إ راء المرح ة ا قضدئية    حفيع لىكيفية 

لأالاقبربربربرذا بربربربرتاج ت  بربربربرا اجة بربربربراقجاجة   بربربربرناج ةابربربربرتايا ا بربربربرما اجة بربربربرذ لاأبربربربرتا  ج بربربربرااجةتعبربربربرن ا
ت ذ بربربربرذا ذتبربربربر ا اشبربربربرهن تا بربربربرتا بربربربر لاالبربربربراج أبربربربر كاأبربربربرتاجاتهبربربربراااةع فيمبربربربر اجةتعبربربربرن لأاق مبربربربرلاتبربربربردا

ة الم عنننرض ا نننذ  ي نننير ا  ننناا  حنننو  مننندو اليننن فد  ا منننرلأا117جةن بربربر م جةت ذ بربربرذا اجةجن بربربرذ ا
 ؟ الإ كتر نيم  عدمل ا زم  في ظل ا  عرض 

ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرميالاازجلإااج ةابربربربرتاي بربربربراباا فيبربربربر ا اقذج بربربربر ا بربربربرحجاجةا بربربربرلاأكا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق ا
  تبربربرحا ا اختبربربر اجةخا لأبربربر اق ا بربربراعاجةع بربربرأاجة  ا مبربربر ا بربربرمماا خبربربر ا عاةجبربربر اجة فيابربربراعاجةبربربر ج خ اأبربربررا

 بربربربرككاأا بربربربراعاتبربربربرنا  بربربربر اا بربربربرتايبربربربر  هااجةتعنيبربربربراعلأاا ع بربربربرعااا اةفي  ا  بربربربر اجةع اج ةاتاامبربربربرجا  بربربربر ا
أثا فيبربربربرداتبربربربرا  اخجتبربربربرأا  بربربربراةحاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأاااجةع بربربربرأا بربربربرناجةتبربربربرنا  لبربربربرذا مهبربربربرااجالأبربربربرتخذلا

اجةت  م اج خج ثاةحجعاجةم لاأااجةم لاجا جع.اا سرثاأفيم  حهاج ا اعا
 بربربربرماا  بربربربرا اأبربربربررا لأبربربربرت لاجةتعبربربربرن اج ةابربربربرتايالشبربربربراالإا بربربربرذا  بربربربرن ا لأبربربربرت ا اأبربربربررا لأبربربربرت لا
جا ا  بربربراعاجةع ا  بربربر لأاا بربربر ا لأبربربر ة اجةت  بربربرذا بربربرتا بربربر كاجةتعبربربرن اوبربربراخ اأبربربرتاجة بربربرخ اجاع بربربرناقبربربر لأا
ت  وبربربربرااللجا بربربربرااج ت  بربربربرااا بربربربره ة ات بربربربرذ داجةتعبربربربرن اج ةابربربربرتاياأبربربربررا لأبربربربرت لاجا  بربربربر اجةن  مبربربربر ا
 بربربربرتا بربربربرنتاج شبربربربرخاطالاثاجة مبربربربراعاجةلأبربربربرم  لأاا بربربربرحة ال اةبربربربر اجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر ا

 
، وذلك يوم الأربعاء غيتة مزور "مقتطف من الكلمة التي ألقتها الوزيرة المنتدبة لدى رئيس الحكومة المكلفة بالانتقال الرقمي والإصلاح الإداري "  -115

مكتب المواطن   -، بمناسبة انعقاد الملتقي الوطني الأول بتطوان حول "آليات تنزيل الديموقراطية التشاركية والتشاور العمومي2022دجنبر  -07

 صباحا.  10.42على الساعة  2024مارس  9، تاريخ الاطلاع www.Maroc.maنموذجا"، الكلمة منشورة عبر البوابة الوطنية، الموقع الإلكتروني
 .155فاضمة راعي، مرجع سابق، ص  -116
 . 14.07بموجب القانون  من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم 24راجع مقتضيات الفصل  -117
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ج  بربربربرنا بربربربرماخثااةفيتعنيبربربربراعاةفي  ا بربربربر ا  بربربربرداأبربربربرذلاج خلاااقبربربربراة ج اجاا بربربربرذ اةتعنيبربربربرهدلأااقاةتبربربربراع

اشم ساجةتعنياعاجةامذ  .اال 
جةتاعبربربراعاجةلأبربربرفيام اةهبربربرحهاجاما  بربربراعلأالااقبربربرذاأبربربرراجا ا بربربر ااقلمبربربر اجة بربربرذا بربربرتا بربربرحجاج شبربربراالإاا بربربرتا

 بربربربرتاتهبربربربر اا48جا بربربربرالإاأفيمهبربربربراا في بربربربراعاجةتعنيبربربربراعاأكاتع بربربربرأاأبربربربررات عمبربربربرأا  ت بربربربرماعاجة  بربربربرأا
جةت  بربربرمياجةع بربربرا ثلأاأبربربرحاجة ابربربرداقاةلنج بربربر اجا بربربرذخ ا فيبربربرمااتابربربرااةهبربربرااتبربربر  ناجةامبربربرذاأاا بربربر ااجة مبربربر اأاا

ا.ااا118جةتعلأ ا ات ذ داجةتعن اج ةاتاي
 بربربربرتا بربربربرحهاجاا بربربربر اجةن  مبربربربر لأا لأ  وبربربربرذااج ةابربربربرتاي اجاتعبربربربرن ا بربربربرت اخأ بربربربراا بربربربرمماا تعفيبربربربربا لأبربربربر ة اج

ا:اأ ج  أ ا تاجا ج الأا تا ام
قبربربربرااأكا  بربربربرجاتعنيبربربربر اا بربربربرباجة ن  بربربربر االةبربربربر اا:ا    عننننرض خ ينننندإ لىد أ ننننبة وليننننيع  طنننند  اا ا-

 اج ةاتاامبربربربرجةت فيمذ بربربربر اجا   بربربربر ا ال بربربربرا اتهبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأاأااأكا  بربربربرعهااا بربربربرباجةام مبربربربر ا
ا.اا   اجةن  م اةفي  ا   اجةع ا   أحاج
جاتعبربربرن ا مهبربربرااا ت بربربرذل اةبربربر اجةتبربربرناا بربربرناجةا: عنننه عأاننن ا نننزم  الإ كنننتر ني نننليير ا  عنننرض   -
 بربربرأا بربربرمتدا بربربراالأا ه119 بربربرتااتبربربرنا بربربر لاةت بربربرذ داجةتعنيبربربراعاجةعاخ بربربر  اجةعبربربرا  اتعنيبربربر اتبربربر لإاجةلأبربربراأق

جأتابربربرا اجةتعبربربرن اجا بربربرذلاخجتبربربرأاج لبربربرأاجة بربربراا ياأثاتعبربربرن اأبربربراخثاألاتبربربرا  اج لبربربرألأاأبربربرراجأتابربربرا ا
ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياتبربربر  ااج ةابربربرتاي ن بربربر لاجةتبربربرذق اأكاجة  بربربرن اجة اة بربربر ا بربربرتاجابربربراخ اجةخا لأبربربر ا بربربرتا

حد نننة  قديمنننغ خننندإت هنننذ  ا  قننندتي يوننن  ا  نننل المنننذكوإ مننن  لىداينننة  ....  في"اأابربربر اأبربربرر
لات بربربربرذخاي يننننو  ا ع ننننل المننننواذ ح ننننا ا حد ننننة " ا  وقيننننس الإ اإ   ننننأف  ا يننننو  ل  منننن 

 ق يبربربربر  ا بربربربرحهاجالأبربربربر ة لأا بربربربرأا بربربربرمعتحاتعبربربربرن اأبربربربراخثااتلأبربربربرجمفي ا اا بربربربرواجةمبربربربر لاأااج بربربربرت  ائي
 ؟ جا جع جةم ل   اتلأجمفي 

ا لبربربرأايبربربرماكا  بربربر  اجاتعبربربرن الااقبربربرذا بربربرتات بربربر ااجةتعبربربرن اجةخاوبربربر االهبربربر اا بربربرنثاات  بربربرااا بربربر
أبربربربرراأابربربربر اتعبربربربرن اأبربربربراخثلأاالةبربربربر اأالااةابربربربر كاألبربربربرأاجةتعبربربربرن الا ات بربربربرأاقعبربربربرذلأاا اامبربربربراا بربربربرا  نا

 بربربربرت  ائيلأااجةبربربربرحثافيماعاجةذ م بربربربر اةفيتعبربربربرن اجلاابر م بربربربراأايبربربربرماا اةفي تعبربربربرن اأبربربربرحاتج بربربربرداجة ابربربربر
خاجة ها مبربربربر اةفي  بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر افي  بر بربربربرجاتبربربربرنخاج  بربربربرنااجةابربربربرا120 ت فيبربربربرداتبربربربر ج نا ا ا عم بربربربر 

ا.اااجةع ا   اأحا في ت اجةت ذ ن  

 
 وما يقال بخصوص التعرضات الكيدية يقال أيضا على مستوى مطالب التحفيظ الكيدية. -118
للإشارة فإن مصالح المحافظة على الأملاك العقارية لا تتيح حاليا مكنة تقديم التعرضات خارج أوقات العمل النظامية، وذلك لكون رقمنة   -  119

 . 2.18.181من المرسوم رقم  39خدمات المحافظة على الأملاك العقارية يأتي تنزيلها بشكل تدريجي حسب نص المادة 
 فيما يلي: 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  29حدد الفصل  -120

 • ألا يكون ملف التعرضات قد تم توجيهه إلى المحكمة؛      

 • إدلاء المتعرض بالأسباب التي منعته من تقديم تعرضه داخل الأجل؛      

 • الإدلاء بالمؤيدات من عقود ووثائق مع تأدية الرسوم القضائية وحقوق المرافعة أو الإدلاء بما يفيد الحصول على المساعدة القضائية.      

mailto:mforki22@Gmail.com


    

48  
جامعة  –دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال   معتمدةعلمية القانون والأعمال الدولية , مجلة مجلة 

 المغرب – سطات  –الحسن الأول 

 WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي mforki22@Gmail.com الإميل الرسمي : 

 

 ISSN:2509-0291          2024لسنة    54الاصدار            يمية سلسلة الأبحاث الجامعية والأكاد 

ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
اج ةابربربرتايلكاجةتعبربربرن اق  أمبربربر اجةت فيمبربربرذثااا : ا عقننندإ   هدئينننة ا رليننننما حننند مننن  لينننر قدعننندة  -

  بربربرا أاجاتا بربربر ا لبربربرأاايبربربرجا بربربرتاشبربربر اهمااجة بربربرذا بربربرتا ابربربرذأااها مبربربر اجةن بربربرداجةع بربربرا ثلأا ت  بربربرمجاا بربربرا اجة
شبربربربربرخاطاقبربربربربرذأ لااها مبربربربربر اجةن بربربربربردا بربربربربرمع أاأبربربربربرراجة فيبربربربربر لإاخاكايبربربربربرماسا  بربربربربر  اج ااجةتعنيبربربربربراع

ا.اجةع ا ث
 ااج ةابربربربرتايعبربربربرن اا ج بربربربرااللااأابربربربر الااقبربربربرذا بربربربرتاتج  بربربربرذاأ فيمبربربربر اجةتةابربربربرتلأاا  بربربربرداتبربربربر ج نا بربربربرحهاج

أتابربربربرا اأكا لأبربربربر ن اجةت  بربربربرمياتتخفيفيهبربربربراا ن فيبربربربر ا  بربربربرا م ا بربربربرتداجةابربربربرلا مهبربربربرااا بربربربرباجاشبربربربر  ةمتهالأاأبربربربرر
ا.اته اجةت  مياجةع ا ث اا فيم ا تاااا37121  ت ماعاجة  أا

الةبربربر اةبربربرتا تبربربر تا بربربر لاأبربربرحات عمبربربرأاتذ بربربر ا   مبربربر اتتبربربرمحاأ فيمبربربر اجةت جوبربربرأاقبربربرااجا ا  بربربر اأبربربررا
 اجةتعنيبربربربراعلأاأبربربربرحال اةبربربربربر اجافي بربربربراعاجةخاوبربربربربر اا ج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر ااجا ا بربربربربر اجاخت بربربربر اقاةابربربربربر

قاةتعنيبربربراعا بربربرتا ابربربرأاجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اأبربربرراجا ا بربربر اجاخت بربربر اق بربربرمل الةاتاامبربربر ا
  بربربربرن ال اةبربربربر ا تجيبربربربرم لأا بربربربردا اجة جبربربربر اجابربربربرذ اقهبربربربرااا بربربربربا  ا بربربربر اجا بربربربرجاجةع بربربربرأاأبربربربرراجة  بربربربرن

ا.افي ت اجة ها م اا با ن   ا   م برجا ا  اأراجا ا ياجةع ا ثا لأا  لإا 
اج ةابربربرتاي بربربرتا ن بربربر لاجةتبربربرذق اا37  بربربرا ااجابربربراخ اا جبربربرذا بربربرحجاجةت   بربربرأاأ ا بربربر اجة بربربراا يايبربربر تا

ةفي ع مبربربربربراعااج ةابربربربربرتايجةتابربربربربراخلإا ااامبربربربربر اناتبربربربربر  اأبربربربربررالجةت  بربربربربرمياجةع بربربربربرا ثلأااجةتبربربربربراعةع فيمبربربربربرا
ل بربربرااأبربربرحا بربربرنج جعاوبربربراخ  اأبربربرتاجابربربرذ ناجةعبربربرالاةفي  اةبربربر اااجة  بربربرا با بربربرجاقبربربرا ناج خج جعااجةهم بربربراعاجاع مبربربر 

 .ا جاج خج جعااجةهم اعاجاع م ا باجت ا ماعااأا
لوبربربربر  ا  بربربربراسااجةنج مبربربربر ال ا122جةلأبربربربرا م ااتعتبربربرحا بربربربرحهاجةخ بربربربر  اتجلأبربربربرمذجاةت فيعبربربربراعاجاا لأبربربر اجافيامبربربربر 

جةتلبربربربر عم ااعجا ت بربربربرما عاةمبربربربر ا بربربربرت ما اجةتا  ة لمبربربربراا لبربربربرأاجةن بربربربرجا بربربربرتاجةعذجةبربربربر لأااجة بربربربرلاأبربربربرراج
اجة  بربربرا م لأا بربربرجاجةع بربربرأاأبربربررات عمبربربرأاا بربربرالاجةت بربربرا اأبربربرتاقعبربربرذاا بربربرنجاابربربراا اتلأبربربرا ا بربربرتاأ  مبربربر ا ا

ااتج  ذاجةخذ اعاجا ذ  ا تا افيها.ا لأا ات   ناج خج  اجةع   م ا
 بربربربرحهاجةخبربربربرذ اعالأا تلأبربربربرا دا اتلأبربربربرهمأااةبربربربر  االااشبربربربر اأكا    بربربربر اجالأبربربربر ن اجة  بربربربرا م اةفيت  بربربربرمي

 بربربرتا ابربربرأال مبربربرجاجابربربرنت  ااق بربربر  اأا بربربر لأاا بربربرحة اأوبربربر اااجة  بربربر  اجا م بربربرااقاةخبربربرا  اأبربربرراالبربربر ا
ا.ااا123جةخ  طلأاا حجاأ  اا انساج  تاجةع ا ثاا ما  اجة    ا

 
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  37راجع مقتضيات الفصل  -121
م "... ندعو لاستثمار ما توفره الوسائل التكنولوجية الحديثة من إمكانيات لنشر المعلومة القانونية والقضائية، وتبني خيار تعزيز وتعمي  -122

لامادية الإجراءات والمساطر القانونية والقضائية، والتقاض ي عن بعد ، باعتبارها وسائل فعالة تسهم في تحقيق السرعة والنجاعة، وذلك 

ما مع متطلبات منازعات المال والأعمال، مع الحرص على تقعيدها قانونيا، وانخراط كل مكونات منظومة العدالة في ورش التحول انسجا

الدورة الثانية للمؤتمر الدولي للعدالة   2019أكتوبر    21الرسالة الملكية بتاريخ    الرقمي..."، "العدالة بمراكش حول    -الموجهة إلى المشاركين في 

،  2024-02-27، تاريخ الاطلاع  www.Maroc.ma الموقع الإلكتروني  -الرسالة منشورة عبر البوابة الوطنيةوالاستثمار.. التحديات والرهانات "،  

 صباحا.  10.22على الساعة 
 . 62مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص  -123
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
اقا يبربربربرا  ال ات عمبربربربرأاجة بربربربراقجاجة  بربربربراخثاان فيبربربربر اجةت  بربربربرمياجة  بربربربرا م لأالااقبربربربرذا بربربربرتاجةع بربربربرأاأبربربربررا

قبربربرااجان فيبربربر اج خج  بربربر ااجة  بربربرا م لأااأتاا  بربربراا ن فيبربربر ا ا  بربربر قاا124جةن بربربرجا بربربرتا اأفيمبربربر ا لأبربربر ن اجة بربربرفيح
 بربربرتج ا تبربربرمحاةفي  بربربرا ياجة مبربربرالاتفيبربربربا  بربربراااجا بربربردا خ بربربر  اأا اأبربربرحالعفيهبربربرااأ فيمبربربر اللاا  بربربر الةبربربر ا

ا.ا تجيم جاق أمالإاجة فيحاا با م م 
اة شبربربربرا  ا بربربربرككااجبربربربرا اأ فيمبربربربر اجة بربربربرفيحا بربربربرتاشبربربربر اهااجةت فيبربربربرم ا بربربربرتا بربربربرذ اجة  جأبربربربراعاا قبربربربرحاجة  بربربربر لأا

 تا بربربرتا بربربرحهاجالأبربربر ن لأاا بربربرحة اذماقاةتبربربراعاتسربربربر جا لأبربربر ن اجةت  بربربرميا بربربراا خبربربرذلا  بربربراةحاجالأبربربرت ا
خ بربربر طاجةتعنيبربربربراعاتخ مبربربر اجةعبربربردااأبربربربرراجة  بربربراااأبربربرحاجةت فيبربربربرم ا بربربرتا جبربربرداجافي بربربربراعاجةبربربر ج خ اق

ا.ااااأرا  اةداجةت  مي
 ا

 
"يمكن للمحافظ على الأملاك العقارية أثناء جريان المسطرة وقبل  من ظهير التحفيظ العقاري على أنه    31تنص الفقرة الرابعة من الفصل    -124

 توجيه الملف إلى المحكمة الابتدائية، أن يعمل على تصالح الأطراف ويحرر محضرا للصلح يوقع من قبلهم ".
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار

  لييرهنننند 125  للينننني  ا رليننننم ا عقنننندإ إق أننننة المراحننننل ا بعديننننة  :المبحننننث ا  نننندني
 ا م  ا عقدإ عه  

 
 

مي  إن الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية في إطار سياستها الرقمية الرامية إلى جعل خدماتها تتم وفق شكل رق   -125

ها بكلي، عملت على إطلاق مجموعة من البرامج الداخلية التي تستخدم من طرف المستخدمين والمحافظين على الأملاك العقارية، والتي يمكن ترتي

 على الشكل التالي:

 • البرامج الرقمية المستخدمة قبل تأسيس الرسم العقاري:  

من   13يتيح عملية استخراج وصل إيداع مطلب التحفيظ للمعني بالأمر )الفصل    والذي  :R1برنامج تدبير إيداع الوثائق من أجل الدراسة    -

من القانون المذكور، واستخراج سجل إيداع الوثائق    76(، واستخراج وصل من أجل تسليمه لكل طالب إجراء حسب الفصل  14.07القانون  

 المودعة للدراسة من أجل مسكه. 

الرسوم  -   استخلاص  برنامج  بواسطة  العقارية  للمحافظة  المقدمة  الطلبات  على  المستحقة  الوجيبات  واستخلاص  -Recettes  -تصفية 

foncières،  :من مرسوم إجراءات   32استخراج وصل لتسليمه لكل طالب إجراء مقابل أداء الوجيبات المستحقة )المادة    والذي يمكن المحافظ من

اليومية والشهرية والسنوية المتعلقة بمداخيل المحافظة، وكذلك التدبير الإلكتروني للسجلات التحفيظ العقاري(، واستخراج الوثائق المحاسبية  

 المحاسبية الممسوكة من طرف المحافظ. 

 .R2 bissالسجل الترتيبي الخاص بالإجراءات السابقة للتحفيظ  - 

 برنامج مطلب والذي تمت الإشارة إليه ضمن المبحث الأول.  -   

 الرقمية المستخدمة بعد تأسيس الرسم العقاري:• البرامج 

هذا البرنامج مجموعة من الإمكانيات التي تسهل عمل المستخدمين بالمحافظة العقارية، وكذا    ويتيح  :LOGCFبرنامج تدبير الرسوم العقارية    -  

ظ  جميع العمليات اللاحقة للتحفيظ التي تتطلب النشر بالجريدة الرسمية أو تلك التي تتوقف على إجراء عملية هندسية، فعبره يستطيع المحاف

 من ظهير التحفيظ العقاري.  95و 91و 75و 65ت المواد إنجاز كل تقييد ببيانات موجزة، تقييدا بمقتضيا

 ومن خلال هذه المعالجة يمكن للمحافظ استخراج:  

 مسودات التقييدات؛  -

 الوضعيات الراهنة؛ -

 بطائق المراقبة؛  -

 الرسوم العقارية ونظائرها؛  -

 شهادات الملكية؛  -

 سجل الإيداع؛  -

 نظير الرسم العقاري.  -

حتى يكون المستخدم على دراية بعدم وجود النظير باعتباره شرط لتقييد بعض مسلم "  "نظير كما يتيح أيضا من إحداث التنبيهات من قبيل    -

 العمليات على الرسم العقاري. 

 وكذلك يتم الارتكاز عليه في خدمة الاطلاع وجرد الممتلكات وخدمة محافظتي.  -  

 ويقوم أيضا بحساب أجال التقييدات الاحتياطية، عبر إعلام المستخدم بوصول الأجل، ليقوم المحافظ بالتشطيب عليه تلقائيا. -

 الموقعة من طرف الموثقين بطريقة إلكترونية متى كانت العملية المعنية جاهزة للأداء. تمكين المحافظ أو نائبه من التوقيع الإلكتروني للوثائق  -

ملخص طلب تغيير اسم العقار من أجل نشره بالرسم العقاري )الفصل    - كما قد يمكن مستقبلا من استخراج:    -

 من ظهير التحفيظ العقاري(. 52

 من ظهير التحفيظ العقاري(.   100ملخص طلب تسليم نظير جديد، أو نسخة من شهادة التقييد الخاصة )الفصل    -

 إنذار من أجل إيداع نظير الرسم العقاري.  -
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اق   مبربربربر اجاعفي  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا ا فيلأبربربربرفي اج اتبربربربرا ابراأمبربربربراا بربربربرتاجة  بربربربر

 اتمبربربربر ا ا بربربربر  اجا ا  بربربربراعا بربربربرتجتمجم اجاعاةجبربربربر اجاعفي ا  جعال اتا بربربربرناجاجةت  مبربربربر لأاقبربربربراخ عا  بربربربرحا بربربربر
ا.ااا126أتحتهاا فيمع اأاة  اتهااجةتناجاجةع ا   

 كاأ فيمبربربربربراعاجةت  بربربربربرمياجةع بربربربربرا ثالجعا امعبربربربربر ا ن ابربربربربر ا لأبربربربربردا  ت بربربربربرماعاجة  بربربربربرأاج الإا بربربربربرتااا
 بربربرمااأ عااتاتبربربرذ اا كاهبربربرالأا14.07تهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاجاعبربربرذلإااجابربربرت دا  لبربربرداجة بربربراا كا  بربربردا

ق يبربربرجا  فيبربربرداجةت  بربربرميا ا بربربر ا ه بربربر األااا بربربرنات  بربربرمواجةن بربربرداجةع بربربرا ثاات هبربربر اجةع بربربرا ا بربربرتاا بربربرفي ا
ا.ا127 أاجة    ااجةت   عاجةلأاق  

ق بربربرذ ا بربربرااتعتبربربرحا بربربرناالأااجة وبربربر لإال اجةلا بربربر اأأبربربر هالاا  بربربراأاجان فيبربربر اجة ها مبربربر اةفيت  بربربرمياجةع بربربرا ث
 جعاجةتبربربرنا بربربرتاشبربربر اهااتبربربرنلاا بربربرمفي اابربربرم خاأ بربربرا ا   بربربريا بربربرذات بربربرنأاأفيمبربربر ا ج  أبربربر ا بربربرتاجةتلمبربربرج ا

ا.ا ت ما اقااجالإاجةع ا ثجلاات   ناااجةن جا تال خت ا
الأااقلمبربربربر ا عاةجبربربربر ا  تبربربربر لا بربربربرحجاجاا بربربربرلا بربربربر أ أاأبربربربررات لأبربربربرم  ال ا  فيابربربربرااأ ا بربربربرماالأااقاةتبربربربراع

الأاة فيابربربربراعاجة  بربربربر لإاأبربربربرراجةن بربربربر لاجةع ا  بربربربر اج ةابربربربرتايجةتبربربربرذق اا( )المط ننننا ا    بربربربر أاة اتبربربربر لإا
ا.اااااةع فيماعاجةت ممذااجةت  مد اج ةاتاامجاعاةج ااا  دني(  المط ا) أراأكاأايحاي تا
 ة  ط بدت ا حصو  عه ا رليو  ا عقدإيةالإ كتر  يالمعد  ة   :المط ا ا   

 
من مرسوم إجراءات عمليات التحفيظ، يلزم المحافظ   24من ظهير التحفيظ العقاري والمادة  76تطبيقا للفصل  مسك سجلات التقييدات: – 1

للمادة   تنزيلا  للتحفيظ، وذلك  الترتيبي للإجراءات اللاحقة  التحفيظ   34بمسك سجل الإيداع والسجل  لعمليات  التدبير الإلكتروني  من مرسوم 

 والخدمات المرتبطة بها. 

 من مرسوم إجراءات التحفيظ العقاري.  28وهي تلك الشهادات المحددة ضمن المادة  تسليم الشهادات: – 2

 .LOGCFعبر التنبيه إلى وجود عقار مهمل من خلال تطبيق   ضبط العقارات المهملة: - 3

يتيح إمكانية نسخ الوثائق والرسوم العقارية معلوماتيا،  بحيث :LAGEDنسخ الوثائق والرسوم الملحقة بالرسوم العقارية بواسطة تطبيق  – 4

من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات    34تحسبا لكل خطر قد يصيب البيانات المهمة التي تتوفر عليها المحافظة العقارية، وذلك تطبيقا للمادة  

 التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها.

 راجع في هذا الصدد:  -  

 .96إلى  89علي العطري، مرجع سابق، ص   -

 .236إلى 230حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  -

 .15هشام بصري، أثر التدبير الإلكتروني على نظام التحفيظ العقاري المغربي، مرجع سابق، ص  -

ة  محمد الراقي "رقمنة عمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها ودورها في تبسيط الإجراءات والمساطر الإدارية بالمحافظة العقاري  -

، الرقمنة بالمغرب ورهانات التحديث؛ دراسات متقاطعة في المرجعيات التنظيمية والتشريعية والمؤسساتية  نظاممؤلف جماعي تحت عنوان،  "،  

 وما يليها. 33، ص 2022سطات، الطبعة الأولى  -القسم الثاني، مكتبة الرشاد

في شأن تعويض سجل الإيداع الورقي ببرنامج تدبير الوثائق المودعة للدراسة   2019أبريل    17المؤرخة في    5364مذكرة المحافظ العام عدد    -

R1. 

في شأن التدبير الإلكتروني لسجل الإيداع والسجل الترتيبي الخاص بالإجراءات    2017-10-17بتاريخ    22/2017مذكرة المحافظ العام عدد    -

 اللاحقة للتحفيظ. 
 .230أمزيل، مرجع سابق، ص حمزة  -126
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  62راجع مقتضيات الفصل  -127
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
  بربربرت اأبربربرتات  بربربرمياجةع بربربرا ال ا بربربر ا  بربربرداأ بربربرا ثا عبربربرنتاقن بربربرداجافيامبربربر لأاتلأبربربرجأا مبربربر اايبربربرعم اجةع بربربرا ا

ا.ا128جةتعن  ا اة اجةع ا قاأاخ  اا أاجةتصر اعااجة    اجةتنات نأاأفيم لأا   اأتا
ا بربربرذا مبربربر اقعبربربر اجة  بربربر اقبربربراا   بربربر اأابربربر جسا بربربرتاجةن بربربر لاجةع ا  بربربر لأا  بربربرداأ بربربرا ثايمبربربر حاة بربربرا دا بربربربا
جافيامبربربر اا لأبربربر عاقن بربربرداجةت فيمبربربر ااا بربربر اجةن بربربرداجةع بربربرا ثاجالأبربربر عاق لأبربربرخ اجةن بربربردلأاا  بربربرداأ بربربرا ثا

 .ا129تاو اقاع اجة    اجةعم م اجاتتا اأراجةع ا تاطاأااشهاخجعاأ ا   ا
ج ا ا بربربربرتاتبربربربر لإاجةت بربربربرن االأاتت فيبربربربرداخ ج بربربربرت ا بربربربرتالهتبربربربرااأ ا بربربربرمتاالأا عاةجبربربر ا بربربربرحجاجا فيبربربربردلكا

أ بربربربرااجة   بربربربر االأا( ا فقننننرة ا  لى) ل اأ فيمبربربربر ات  بربربربرمواجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثااا بربربربر هاق ن  بربربربر الةاتاامبربربربر ا
)ا فقننننرة ةتبربربربر   اجة بربربربرهاخ اجةع ا  بربربربر اجةخاوبربربربر ااج ةابربربربرتايجة اامبربربربر ا بربربربر أاة ا بربربربرتات ةهبربربربرااجةتبربربربرذق ا

 . ( ا  د ية
الةاتاامااتذق اأ فيم اجة   لإاأراجةن داجةع ا ثااا  هاااا:جة  ن اج ا 

تعبربربرذاأ فيمبربربر ات  بربربرمواجةن بربربرداجةع بربربرا ثاجة تمجبربربر اجة ها مبربربر االأبربربر ن اجةت  بربربرمياجةتبربربرنا خ بربربرجاةهبربربرااجةع بربربرا لأا
ا تتبربربربرداأبربربربرتاأ فيمبربربربر اجةت  بربربربرمياالأاجالأبربربربر ن الخج  بربربربر ا فيمبربربربرااأااتتخفيفيهبربربربراا ن فيبربربربر ا  بربربربرا م ا بربربربر جاا اابربربربر 

 مبربربرذ اا بربربر  اجة ا بربربرجأا مبربربر اا عبربربرذاا  بربربر اجلااا بربربرا جاأبربربررا بربربراأتابربربرا اجةن بربربرداجةع بربربرا ثا  اقبربربر اجةبربربرذةمأاجةج
ا.ا130جا  ا اأراجةع ا اةفي    ااجةتااةم اجةع ا   ا

جةمبربربربر لا بربربربرجاوبربربربرذا اجان بربربربر لا  بربربربردا-اا ا بربربربرحهاجةع فيمبربربربر اتبربربربرتداق بربربربراأات فيمبربربربرذثلأاأوبربربربرا  ابراابربربربراا بربربربر
 فيبربربربربر ا  بربربربراةحاجا ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربر ا اشبربربربربرخ اجا بربربربرا ياأبربربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربربر اا–ا2.18.181

 بربربرماايمابربربرتا ا اةبربربر ا بربربر داالأال ا( )  ا بربربر اتبربربرذق اتذ بربربر ات  بربربرمواجةن بربربرداجةع بربربرا ثاق بربربراأا   بربربرنا
 فيبربربرداجة  بربربر لإاأفيمبربربر اقام مبربربر الةاتاامبربربر اساأااتبربربر ظاا بربربر اجةن بربربرداجةع بربربرا ثاأااأ بربربرذاتفيبربربر اأاايبربربرماا

ا. ( يد يد) 
الةاتااماات  مواجةن داجةع ا ثااا:أالا

  تضيبربربراجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثال ا بربربر ا  بربربرداأ بربربرا ثاأاا بربربراا لأبربربر عا بربربرحة اقن بربربرداجافيامبربربر اأبربربرراأ بربربراسا
أااأبربربرذ االأاأبربربرراأ بربربراسالأ بربربرااا بربربرأاأ بربربرا ا اةبربربر ا بربربرتا  عبربربر اأ ا  بربربر ااج بربربرذ اثشخ بربربرلأاأاأم بربربرنالاا

تااجة    مبربربر لأا لأبربربرت  اا ت مبربربر جاأبربربر ن بربربر جاا عفي بربربرااة اةتبربربر اجااخ بربربر االأا  بربربرجا  بربربراأا ماابربربرااأ ا  بربربراااج بربربرذج
 . 131 اةن داجةع ا ثا  ابرأاجة اة اجاذام اةفيع ا االأاجةع ا جع نج  ا  ها تا

 
128page 98, Rabat 2002, maarif Al jadida El -imp ,Marocain foncier droit, Paul decroux -  . 
 وما يليها. 90إدريس الفاخوري، مرجع سابق، ص  -129
الدار البيضاء، الطبعة الأولى   -محمد ابن معجوز المزغراني، الحقوق العينية في الفقه الإسلامي والتقنين المغربي، مطبعة النجاح الجديدة   -130

1990 ،560 . 
 .185، ص 2014عبد الله أجرعام "نهائية الرسم العقاري ومدى حمايتها للحقوق"، مجلة القانون المدني، العدد الأول، لسنة  -131
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربربر اجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اةفيتعن بربربربر اةع بربربربرا ثاللجا بربربربر الةبربربربر اجةلأبربربربر ذاجةبربربربرحثا  م اةن بربربربرداج

لأاا ت فيبربربرداال قبربربراات بربربر م  ا ج  أبربربر ا132قاةع بربربرا اجةبربربرحثاجتخبربربرحا اشبربربر ا ا بربربرنج اجةت  بربربرمياقا بربربرداوبربربرا ا 
عبربربرذلإا بربربرتاتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاجاا52يبربربر تاجة  بربربرأا بربربرتاجةاماابربربراعاجةتبربربرناتبربربرداجةت  بربربرم اأفيمهبربربراا

ا.ا14.07اجات دا  لداجة اا كا
 بربربربرتاجان بربربربر لاا20ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأا  بربربربرذالبربربربرااعاجابربربربراخ ااج ةابربربربرتايات عبربربربرم اةفي بربربربراقجا

لأا  تهبربربربرالبربربربرذا هبربربربردا خبربربربر ات  بربربربرمواجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثا  يبربربربر ساجةع بربربربرا اجاع بربربربرناقام مبربربربر ا2.18.181
ا رلينننم ا عقننندإ    صنننير  لىطريقنننة إ كتر  ينننة   "ياليننن   بربربر الةاتاامبربربر لأا  بربربرذاا بربربر اأبربربررا بربربرا

اعننن ي ا عنننه قدعننندة ا بيد ننندت ا عقدإينننة المحيأنننة الم نننوفرة  ننندو ا وكد نننةي  المنننا  ع يهننند مننن  
 قبل المحدفع عه ا ملاك ا عقدإية. 

لم ع قننننة لىدلمد ننننك ي ضنننن   ا رليننننم ا عقنننندإ    صننننير  ا وضننننعية ا قد و يننننة     ننننك  ا بيد نننندت ا
ق صنننندإ لىدلمأ ننننبة  أصننننير ا رليننننم ا عقنننندإ  عننننه ا  أصننننيص عننننه ا حقننننو   يمكنننن  اا المعأنننني 

 . كي  ا  ي ا  زا  ليدإية المفعو " ا شر ل  ا  ح لات ا  ي   قل الم 
 ا جبربربربرالإاجةت  بربربربرمياأالاا  بربربربرالإايبربربربرماا ا ه بربربربر ابر بربربربرحهاجاا بربربربر ا ت ابربربربراجة بربربربر لإالكا  بربربربر ايمابربربربرتا

جةع بربربرا ثلأاالةبربربر اابربربرااةهبربربراا بربربرتاأ بربربرنا  عبربربرنااهبربربرائياتتبربربر  اأبربربرحها لأبربربر ن اجةت  بربربرمياقت  بربربرموا  بربربردا
ا.اا ذاةتعماااتعن  اجةع ا اجا  يأ ا ثا  اأاجانلجاجة  مذااج ا

  بربربرنج اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثا بربربر ا بربربرنج الخج ثا  هبربربرناجةع بربربرا ا بربربرتا بربربرأاجة  بربربر  ا بربربر اجة بربربرا ن اا بربربر ا
لأا بربربرماا عبربربرتتا  بربربرلاقبربربراة    اجة جيبربربر  اجة بربربرا ن اا بربربر اجةت  بربربرميا133جةت  بربربرميااةبربربر ا اابربربر ا لبربربراأ 

ا.ااا134وال اجالاأم ا   ناأفيمهاا
ا بربربرحجا بربربراا عتبربربرحهاالأاا بربربراا   بربربرذا بربربرتا  عمبربربر اجةن بربربرداجةع بربربرا ثا بربربر ا  ابربربر ا بربربرنج ااهبربربرائياالاا  ابربربرأاجة عبربربرت

ضراا  بربربربرحا اجا ت بربربربرماعاجةذ بربربربرت    اجةتبربربربرنات بربربربر تا بربربربرباجة عبربربربرتا ا بربربربرأاا135قعبربربربر اجة  بربربربر 
لا ا بربربرعاةفي ت بربربر ا بربربرتا بربربرنج اجةت  بربربرميا  بربربرلا بربربرفي خاخأبربربر لاجةتعبربربر   امبربربرلأاق 136جة بربربرنج جعاج خج  بربربر 

ا.ا14.07 تاته اجةت  مياجةع ا ثاجاعذلإااجات دا  لداجة اا كاا64 ا ااةفي  أا

 
 .90إدريس الفاخوري، مرجع سابق، ص  -132
من ظهير التحفيظ العقاري على ما يلي "إن الرسم العقاري نهائي ولا يقبل الطعن ويعتبر نقطة الانطلاق الوحيدة للحقوق    62ينص الفصل    -133

 العينية والتحملات العقارية المترتبة على العقار وقت تحفيظه دون ما عداها من الحقوق غير المقيدة ". 
يبقى للمتضرر من قرار تأسيس الرسم العقاري فقط إمكانية إقامة دعوى شخصية ضد مرتكب التدليس، دون حقه في التعويض العيني،   -134

 من ظهير التحفيظ العقاري.  64وذلك بالاستناد إلى نص الفصل 
العقاري"، مجلة القبس للدراسات القانونية والقضائية، العدد  محمد الهيني "تأملات بشأن عدم دستورية بعض تعديلات ظهير التحفيظ    -135

 . 204، ص 2012الثالث، يوليوز 
 على ما يلي "حق التقاض ي مضمون لكل شخص للدفاع عن حقوقه وعن مصالحه التي يحميها القانون.   2011من دستور  118ينص الفصل  -136

 كل قرار اتخذ في المجال الإداري، سواء كان تنظيميا أو فرديا، يمكن الطعن فيه أمام الهيئة القضائية الإدارية المختصة ".    
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
اها مبربربر اجةن بربربرداجةع بربربرا ثات بربربراأايبربربرماا ا ه بربربر اااةمبربربر اأ ا بربربرم اةت  مبربربربااجة بربربر لإالكاقاةتبربربراعلأايمابربربرتا

أبربربرتماخاأفيمبربربر اأ بربربرذاجةع بربربرا ثا عبربربرذا نلعبربربرااا مبربربرذجايمابربربرتاجلااج  بربربرتاجةع بربربرا ثلأاالةبربربر اا بربربرنجا كاجةن بربربردا
ا.ا137ماايعم اجةع ا ا  جاا اخ ااأاا اا اجةا لا ا

أالةابربربرتايا لأبربربراأذا  بربربراةحاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ااأبربربررا أ بربربرهدابر بربربرمااأكاتبربربرذق ا بربربرحهاجةع فيمبربربر اق ابربربر
جا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اأبربربربرراجة مبربربربرالاقبربربربر أماةهداا بربربربرباشبربربربراأا عبربربربرالإاا  بربربربرجلأا بربربربرماا

تهدا بربربربرتاتبربربربرذ اعالجعا بربربربرت اخلخج  اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااج بربربربرتا بربربربرنتا  بربربربر تا  بربربربر  اجابربربربرنت  اا
لبربربربربر خ ا اا بربربربربر االمبربربربربر لأااا مبربربربربر اأبربربربربرراأكات ن بربربربربرداج خج  ا بربربربربرتاجابربربربربر ج تا م بربربربربر تالاا  بربربربربرالإا

ا.ا138 لأت لات   أاأ فيماعاجةت  ميااجةع ا ثجة  ا م ااجةسرأ اأرا
ا  بربربرن ا ا بربربرحجاجة بربربرذخا بربربراجلإا هبربربردا بربربر لإا بربربرااللجاتبربربردات  بربربرموا  بربربر ااأ بربربرا  ااةبربربر  واجة أبربربرااا

جا   بربربربراا بربربربرتاجةلأبربربربرج عاجا لأبربربربر   اةذ بربربربر ااجةع بربربربرا ثا بربربربرتا بربربربرنتاجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر 
لأا هبربربرأا بربربرمتداجأتابربربرا ا بربربرحهاجة اةبربربر ا  اقبربربر ات بربربر اللأبربربرمدااتنتمبربربرداجالأبربربرااةم اأبربربرراجا بربربرا يالةاتاامبربربرا

ا03 بربربرتاجة بربربرنج اجةبربربر ز نثاجة بربربراخ اقتبربربرا   اا29ت بربربر ا بربربراخثا ا بربربرااةفي  بربربرأاراأاهبربربرااأبربربرألايمابربربرتاتامم هبربربراا
ا؟ا1915139ا  ام 
 تاج  بربربراا ختفي بربربراكا بربربرتا ا بربربرحجاجة بربربرذخا  هبربربرناأكا  بربربراخا بربربرنج ا خ ال اجةت لهبربربراعاجة  بربربرا م قبربربراةعا

ا.اجةن داجةع ا ثاةع ا ا ابات  م  ا ملاجةتامم اجاع عاة اة ات  مو
المحنننندفع عننننه الم كيننننة ا عقدإيننننة ا ننننذ  يأشنننن  إلينننني " بربربربراا بربربربر اا140  بربربربرذالبربربربرااا اجة بربربربرنج اج الإ

عقدإيننند لم ننندحة  ح نننل لصنننلا إليننني عقدإيننند يكنننوا قننند اإ كنننا خطنننل   نننييي   نننغ ا يمكننن  
 خصننننيص إلينننن   عقنننندإي   عقنننندإ  احنننندي  م ننننا  ية المحنننندفع في هننننذ  ا حد ننننة  كننننوا 

ا. م  ظهير اا  زامدت  ا عقو  " 80قدئمة عه لليدس ا فصل 
... إا م نننر  إقدمنننة إلينننم عقننندإ  ي ع نننق لىعقننندإ لينننبق . " هبربربرا بربربراا بربربر اا141أ بربربرااجة بربربرنج اجة بربربراي

 حفيصننننغ  ق  نننن إليننننم عقنننندإ ي ا يعنننند  لا يكننننوا م ننننر  خطننننل منننند   منننن  المحدفصننننة 

 
الدار   -الدريوش، التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري، رسالة لنيل شهادة الماستر في القانون الخاص، جامعة الحسن الثاني  غيثة  -137

 . 44، ص 2022-2021المحمدية، السنة الجامعية  -والاجتماعيةالبيضاء، كلية العلوم القانونية والاقتصادية 
مصطفى ميمون "إصلاح الإدارة العمومية بين الإكراهات الواقعية والحلول الممكنة في ضوء مقتضيات الدستور الجديد "، مقال منشور    -138

القانونية والإدارية، الموقع الإلكتروني للدراسات  المنارة  تاريخ الاطلاع  www.revuealmanara.com بمجلة  الساعة    2024مارس    4،    10:31على 

 صباحا. 
يقرر تفاصيل تطبيق نظام التحفيظ العقاري، تم نشر هذا القرار في صيغته    1915يونيو    3موافق لـ    1333رجب    20قرار وزيري صادر في    -139

  109، وصدر بالنشرة العربية للجريدة الرسمية تحت عدد  333، ص  1915يونيو    7بتاريخ    137الأصلية بالنشرة الفرنسية للجريدة الرسمية عدد  

 .  1915يونيو  7بتاريخ 
 ؛95-5-1في الملف الإداري عدد  1996فبراير  29صادر بتاريخ  148قرار محكمة النقض عدد  -140
 : ؛ القرارين أوردهما2009-1-1-2214في الملف المدني عدد  2010مارس  16صادر بتاريخ  1205قرار محكمة النقض عدد 141
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
مننن   29ا عقدإينننةي مننني يخنننو     حننندفع إصنننلا  هنننذا ا خطنننل   قدئيننند ع نننلا لىلحكننند  ا فصنننل 

 ".    1915يو يو  03ا قراإ ا وليير  الماإخ في 
اجة بربربرا نا بربربرتاتبربربر لإاجة بربربرنج اج تبربربر اأكا  ا بربربر اجةبربربر   اتنجلعبربربر اأبربربرتا    هبربربرااجةلأبربربراقبلأااأ فيبربربر ا

قام مبربربر ااج بربربرع لأا بربربرحجاا بربربرذا بربربرالإاقعبربربر اا142 بربربرتاجة بربربرنج اجةبربربر ز نثاجابربربرح   ا29أبربربررات لأبربربر اجة  بربربرأا
ج بربربربرتخذجلاج ت بربربربراااق بربربربرا  اأبربربربرذلاجةت  بربربربرجا اا-اأابربربربرااقبربربربرذا ثاأ بربربربرا نها اا بربربربرواجةبربربربرنأثا–143جة  بربربربر 

جةع ا  بربربربر لأات  بربربربراا بربربربرتاأكا بربربربرتداجتخبربربربرالاج  بربربربرنال  عبربربربر اجااخ بربربربر ا بربربربرتا بربربربرنتاجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خا
ا.اتلم ا اا  ا   تاقاةن داجةع ا ثا  م اة

جة بربربربرنج اجةبربربربر ز نثاا بربربربرتا29 اة  بربربراااللجاأ بربربربرأاأبربربربرراتاممبربربربر اجة اةبربربربر اجابربربربرح    اجا   بربربربراا بربربربرتاجة  بربربربرأا
فنننني ا   بربربربرداأكاجا بربربربرا يالاتتبربربربرذتأا عبربربربر اجة  بربربربرا أاجةتا  ة لمبربربربر ا ات  بربربربرمواجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثلأا

 ؟   لليي  ا رليم ا عقدإ  الإ كتر نيع   قوع هذا ا خطل في إلدإ ا  دلىير 
 اجأت بربربراخثاجة خ بربربرلأاأ لاأكا بربربرحهاجة  أمبربربر ا بربربرتاج ت بربربرااا بربربرتام ا ابربربرا  اأبربربرراأاهبربربرااأت بربربرااا

 بربربربرتاجة بربربربرنج اجةبربربربر ز نثلأاا29 اخ بربربربر ايمابربربربرتات بربربربر م هااا بربربربرباجالأبربربربر ن اجا  بربربربر طاأفيمهبربربربراا اجة  بربربربرأا
 بربربرتاا79أاهبربربراات بربربر ا ن  بربربرنا ا بربربرااةفي  بربربرأاا تبربربرعاللجا بربربرااللجاجلتهبربربرذاجة  بربربراااأ بربربربرا بربربرمام هااأبربربررا

م اتهبربربربر اجلاةت ج بربربربراعااجةع بربربربر خلأاا بربربربرحجاج  بربربربرناقبربربربرذا ها  بربربربراأات فيبربربربرم اة  بربربربرا اجالأبربربربرااةم اجة خ بربربربر
ا.ااااةفي  ا ياأراج   خاجةع ا   

الةاتااماال ااام ات   اا  اجةن داجةع ا ثااا: ااما
أا ابربربرا ال اجة بربربرذ لاأبربربرتاشبربربرافيماعابرلكاجة بربربرذ لاأبربربرتاتبربربرذق اا بربربر اجةن بربربرداجةع بربربرا ثا  مبربربرأاق ابربربر

 ( و) فيماعاجة   لإاأفيم ا ا اة اجة ماسابرا حجاشااي ( ل) لةاتااماا    ا
 شك يدت مأي  صير ا رليم ا عقدإ    –ل 

 ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأااجةتبربربرناتهبربربردات  بربربرمواجةن بربربرداجةع بربربرا ثالكا امعبربربر اجةخبربربرذ اعاجا ذ بربربر ا بربربرتا ابربربرأاجا
لأاا لبربربربرأاج ةابربربربرتايتت فيبربربرداج ق بربربربراااأبربربربرراجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثاج وبربربر ايبربربربر تاج  شبربربربرم اجةبربربربر   ناأاا

ا حجاتداج ت ذجما اا لأ عاا  اجةن داجةع ا ث.ا

 
المغير والمتمم لظهير التحفيظ    14.07، السلطة التقديرية للمحافظ العقاري في ضوء مستجدات القانون رقم  عبد المجيد بن حسن الحلواني  -  

 .   509، ص 2023الرباط، الطبعة الأولى  -العقاري، مطبعة الأمنية
"إذا وقعت إغفالات أو أغلاط أو مخالفات في الرسم العقاري أو في التقييدات   1915يونيو    03من القرار الوزيري المؤرخ في    29ينص الفصل    -142

 اللاحقة المضمنة به فللأطراف في المطالبة بتصحيحها؛ 

ق وفضلا على ذلك فإن المحافظ يمكنه دائما أن يصحح تلقائيا المخالفات والإغفالات والأغلاط التي يشاهدها في الرسوم أو تترتب عن الوثائ   

وبالخصوص عن التصميمات المستعملة لإقامة الرسم أو لأي تقييد لاحق وتبلغ هذه التصحيحات عند الاقتضاء لحامل نظير الرسم مع  

 يان قصد جعله مطابقا للرسم؛ إنذاره للإت 

 وفي جميع الحالات تبقى التسجيلات الأولى على حالها وتسجل التصحيحات بتاريخ إنجازها ".   
 .   658محمد خيري، مرجع سابق، ص  -143
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ا بربربرذاتبربربرداجةت  بربربرم اأبربربرراجةام مبربربر اجة اا امبربربر اةفي  بربربر لإاأبربربرراا بربربر اجةن بربربرداجةع بربربرا ثايبربربر تاا بربربر طا

الأبربربر ا بربربرأاقمبربربراكاتبربربرداا لأاق مبربربرلا بربربرتدا بربربرتات ةبربربر60ا58144اتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاأبربربرحاجة  بربربرفيا
ا.ا145 مذهاقاةن داجةع ا ثاي تاا  هاجا ذلاة لأا جاج شهاخاأرا  اق ت اةفين داجةع ا ث

  دلىنننة ا ننندفتر ا نننذ  يضننن   فينننغ   ينننع ا بيد ننندت "أبربربرراأابربربر اا146ا بربربرذاأن تبربربر ال بربربرذلاجةاا  بربربراع
ا قد و يننننة  المد يننننة   عقنننندإ  ا  نننني يأب نننني لا  كننننوا ا  نننني  وضنننني لىشننننكل  قيننننق ا وضننننعية 

 . "مطدلىقة م  حيث ا صل لمد هو مد ا لىد رليم ا عقدإ 
جةع ا  بربربربر اجةتبربربربرنات بربربربرنأاأبربربربررااجةتبربربربرنا اتلأبربربربرمهااجة  بربربربر ايبربربربر تاجةتصربربربربر اعاجان   بربربربر ااا بربربربرنجاةلأ  مبربربربر 

أبربربربررال ااامبربربربر اا2.18.181 بربربربرتاجان بربربربر لاا20جةع بربربربرا اجا  بربربربريلأا  بربربربرذالبربربربراااجةت  بربربربرم ايبربربربر تاجة  بربربربرأا
 لأاج ةاتاامبربربرةابربربرتايلأاالةبربربر اأبربربرحات بربربرذ دا فيبربربردا بربربرتاجاع بربربرناقبربربرا  ناأبربربرحاجا  بربربر اتبربربرذق هاق بربربراأال

الةبربربر اأبربربرحا بربربرأااجلا بربربرتما  اجةخاوبربربر اةهبربربرحهاالأا147 بربربرتا بربربرنتاجا بربربر  اةبربربر الةبربربر ا ا اةبربربر اجة بربربرماسا
جةع فيمبربربر ا بربربردا ت وبربربرأاجاع بربربرناقكشبربربرعا ا ت بربربر تا  بربربرمااتبربربراطايمابربربرتا بربربرتات ةبربربر اتتابربربرجا بربربرآلإا فيابربربر لأااأ بربربرذا
تبربربر   اجة  بربربر ا بربربرتدالشبربربرعا اوبربربرا داجة فيبربربرداق ج بربربر  ا  بربربراة اا بربربرم اأاالةاتاامبربربر ا بربربرجاخأ تبربربر اةفي  بربربر  ا

ا.ا تاألأا  داجة   اقعذاج خلااا اا ذلإاأراو ت اا   ت 
أ بربربراا اجة اةبربربر اجةتبربربرنالاا لأبربربرت تا مهبربربرااجة فيبربربرداةفيلبربربرا اجا بربربرذخ ا اا ابربربرالأا بربربرككا  بربربراةحاجا ا  بربربر ا

الةبربربر االأا148جةع ا  بربربر اتع بربربرأاأبربربررالشبربربرعا اجاع بربربرناقبربربرن  ا فيابربربر اقام مبربربر اجةاتاامبربربر ا بربربرجاتعفيمبربربرأا نج  بربربرا
ا.اقلم اتعذ أاجة فيد

ج   مبربربربر اا بربربربر اجاتعفيبربربربرباقك  بربربربرالإاا اتتبربربربرالا بربربربرحهاجة   بربربربر لأالااقبربربربرذا بربربربرتاج شبربربربرا  ال اأ بربربربرنا ا بربربربر ا ا
ةابربربربربرأات ممبربربربرذاأااقمبربربربراكاأااالةاتاامبربربربرااجا بربربربرا ياجةت بربربربر ااقبربربربراة   اجةخبربربربراطاقاةن بربربربرداجةع بربربربرا ثاجا جبربربربر ا

ت ممبربربرذاج تمبربربرا ناأاات بربربر مدا  بربربر تاقاةن بربربرداجةع بربربرا ثلأاق مبربربرلا  بربربرن ا بربربراجلإاتاممبربربر اابربربر ساجةخ بربربر لأا
 بربربرتاا97اأ بربربرأا تعفيبربربربا لأبربربرااةم اجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر ا ا بربربرااةفيا بربربرذاجة بربربرايا بربربرتاجة  بربربر

قاأتابربربربرا هاجةلبربربربر ع اا80لأاألا بربربربرمتداتاممبربربربر اجةخ بربربربر ا ال بربربربرا اجة  بربربربرأاتهبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ث
الأاألاأكاج  بربربربرنالاا عبربربربرذااأكا ابربربربر كا  بربربربرلات بربربربر ا بربربربراخثجةعا بربربربر اةفي لأبربربربرااةم اجة خ بربربربرم اةفي  بربربربرا يا

لأات  وبربربراا بربربرجاج ت  بربربرا ايمابربربرتات بربربر  ا ا1915  امبربربر اا03 بربربرتاجة بربربرنج اجةبربربر ز نثاا29 لأبربربرداجة  بربربرأا
لا  بربربرذخاوبربربر  اةلأت بربربراااجااخ بربربر الااأبربربررا بربربرامأاجة صربربربراالااجا بربربرالإلأاا بربربرحجا بربربر كاجة  بربربرأاج تبربربر ا
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
اةم اجان  مبربربربر ا بربربربراا ع بربربربرناتبربربربرنخاجةلأبربربربرفي  اجةت ذ ن بربربربر اةفي  بربربربراالأاألا بربربربرمتداتامم بربربربر اأبربربربرراأ بربربربراساجالأبربربربراا

ا؟اةفي  ا   اجةع ا   
اأأت بربربربرذاأكا لأبربربربرااةم اجا بربربربرا ياجة خ بربربربرم ا بربربربرتعنتاأ بربربربر لإا بربربربرجلأاا اتبربربربرأا بربربربراا بربربربرابال بربربربرنها  م بربربربر 

ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثلأاالةبربربر اة بربربراةحااج ةابربربرتايتبربربر جعات   بربربرأاجان بربربر لاجةخبربربراطاقاةتبربربرذق ا
 بربربربرتاتهبربربربر اجلاةت ج بربربربراعااجةع بربربربر خلأاا79اجة  بربربربرأاا1915  امبربربربر اا03 بربربربرتاجة بربربربرنج اجةبربربربر ز نثاا29جة  بربربربرأا

 .اةفي  ا ياقذاكا ق هااق ذاخااي جقلا حجاج  نا تاش ا اتنخا في  ات ذ ن  ااج ع ا
 ا رليم ا عقدإ      صير   ضيدع الإ كتر نيا  دلىير   –و 

لكاجالبربربربرساجالبربربربرن ااقا يبربربربرا  ال ات  بربربربرمداأ فيمبربربربر اجةتلأبربربربرفيمداجةخبربربربراطاق  بربربربر اجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثا
تاوبربربربر ا بربربربرنااقت    بربربربراا اا امبربربربرالأا  بربربربرذاأ بربربربرنخاةع فيمبربربربر اتعبربربربر   اا بربربربر اجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثا لأبربربربر ن ا

ا.ا تاته اجةت  مياجةع ا ثا103ل اا101ج تنللأاتداجةت  م اأفيمهااي تاجة   لإا تا
أبربربربررات  بربربربرمداا2018جالبربربربرساجالبربربربرن اأبربربربرحا ن بربربربر لاجة   بربربربر لأااجبربربربرذاأكا بربربربرحهاجة بربربربر ااا لبربربربرأاتلأبربربربرفيملا

أ فيمبربربر اتعبربربر   اا بربربر اجةن بربربرداجةع بربربرا ثاق بربربراأالةابربربرتايلأاج  بربربرناجةبربربرحثا بربربرتاشبربربر ا اتخ مبربربر اجةعبربربرداا
حة اتلأبربربربرهمأاجة ن بربربربرباةابربربربرأا نت بربربربربا بربربربر خاج بربربربرتخنج اا بربربربر اأبربربربررا  بربربربراةحاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأاا بربربربر

ا.اجةن داجةع ا ث
 بربربرتما  اجاخ  بربربر اةهبربربرحجاتعبربربرااأبربربرراجاع بربربرناقبربربرا  ناتعا بربربر اجلاا ا بربربرتا بربربرحهاجةخذ بربربر ا  بربربرت اخلاااقلمبربربر اج

اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر ابرجةلبربربربرن ااجةتبربربربرنات يبربربربرجا  بربربربرتالشبربربربرا  اجاع بربربربرنايبربربربر تاجا  بربربربر اجةن  مبربربربر اةفي  بربربربر
  ا هبربربربرااق لأبربربربر ا بربربربرتاجة  بربربربرا باجا بربربربرذخ ايبربربربر تاتهبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأااجةتبربربربرنالأا بربربربرجالع ا  بربربربر جة

 ت  بربربرأا اتصربربربر حا ت بربربر تا   بربربر ااتبربربرناتاجة بربربرماساأااجةسربربربر  اأااجةتفيبربربر لأا بربربرجال بربربرذجسا بربربراا بربربرذلإاأاا
ا.ا149  ا اج   م اقاة   لإاأراجة   اجةجذ ذا

 بربربرآلإاجة فيبربربردلأااأ بربربرذا ابربربر لإااقعبربربرذ اا ابربربرا  ا ت وبربربرأاجاع بربربرناقبربربرا  ناقبربربرن داتبربربراطايمابربربرتاأبربربرحهاتتابربربرجا
 بربربربرجاخأ تبربربربر اةفي  بربربربر  ا لبربربربرأاشبربربربرعا اجاع بربربربرناقبربربربرا  ناأبربربربرحا  بربربربراة اا بربربربرم اأااجةاتاامبربربربر اجة فيبربربربردا بربربربرتدالا

جة  بربربربر اجةجذ بربربربرذاج خلاااق وبربربربر لإاجة  بربربربرا باجاا بربربربرذ اة فيابربربربر ااأخجااالمابربربربراعاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأاا لأبربربربرفيدا
ا.اا   ت  ت ااااجةت  ذا تاو ت اأاجة لاقاةجن ذ اجةن  م اأ ذاجلاااصرجلاألةفي ع ناقعذاج

 الاجة فيبربربربرداةفيلبربربربرا ا  بربربربرت بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اأبربربربرذلاجأ بربربربراا اجة اةبربربربر اجةتبربربربرنا بربربربرنلاجا
الةبربربر اةاتاامبربربر ا بربربرجاقمبربربراكاج  بربربرااالأا اأاال ناا بربربربا  بربربراة اا بربربرمجاع بربربرناقبربربرا اجة اا امبربربر لأا بربربرتدالشبربربرعا ا

 بربربرا ثاجة بربربرا جات بربربر البربربرنجاجعاجة ا  بربربر اقلمبربربر اجة  بربربر لإاأبربربرراا بربربر اجةن بربربرداجةعا لبربربرأاج بربربرتامالإاج ا
لةبربربر لأاأااةبربربرن  اجة فيبربربردا ا بربربرالإا بربربراكاجة يبربربرجا جمبربربر اا بربربرتاتبربربرنتاجا بربربرا يلأا ا فيبربربر اأبربربرذلا   بربربر ا
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربربرتاتهبربربربر اا103  بربربربرأالتا بربربربر اج  ااامبربربربر اةفي ع بربربربرناةفي عبربربربرتا ا بربربربرنج اجا بربربربرا يا ا بربربربرااةفيااقاةتبربربربراع

ا.اجةت  مياجةع ا ث
ا ا بربربرتداالبربربرا فيبربربردات  بربربرمواا بربربر اجةن بربربرداجةع بربربرا ثا ا اةبربربر اجة بربربرماساأااجةتفيبربربر اأبربربرحاتذ بربربر اج شبربربرها

جةع بربربربرا ثاقا يبربربربرا  ال اجةجن بربربربرذ اجةن بربربربر م لأاج  بربربربرناجةبربربربرحثاجأتبربربربرحهاأ بربربربرذاجةابربربربرا  ااأ بربربربرنال جبربربربرا ا
ت  وبربربربرااقاة لأبربربربرا اةفي ه مبربربربرااجةبربربربرح تايمابربربربر هداجةتعبربربربرنتاأبربربربرراايبربربربرجاا بربربربر اجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثاق ابربربربر ا

ا15ألبربربرأا  فيبربربر ااالأبربربرخ ا  بربربر اأ بربربردايبربربرماساأااتفيبربربر اأاا  بربربر لأااق ابربربر اأفيمبربربر اجةت بربربرلال ا بربربراا بربربر جعا
ا.ا150أاأ اكبر  لاخاكا ما   اجةتعن ااتلأفيمداجة   اجةجذ ذلأا م  حايما  القنجلاجةع ذاقا

ذ بربربربر اج شبربربربرها اجةع بربربربرا ثاتذ بربربربر ا بربربربر اجةن  مبربربربر اتتبربربربرمحا بربربربرتاتبربربربر لإات اة شبربربربرا  ا بربربربرككاجا ا  بربربربر اجةع ا
ا.ا151جة هاخجعاجةع ا   اجةخاو ا ا اة اجةتفي اأااجة ماساأااجةسر  اأ  ات  موا

الةاتاامااجةع ا   ااااجعت   اجة هاخا:جة  ن اجة اام 
أ فيبربربر اجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا  ااةبربربر ات  بربربرمجاا بربربرا ا    بربربر اتبربربرذ اتهالأاق مبربربرلاشبربربر أا بربربرحجاجةحابربربرا  ا
قا يبربربرا  ال ا بربربراا بربربرابال بربربرنهاتبربربر   ا ج  أبربربر ا بربربرتاجة بربربرهاخجعاجةتبربربرنا بربربرذا  تالهبربربرااجانت بربربرباأبربربررا

اأااجلا بربربربر سقلمبربربربر ا عن بربربربر اايبربربربرعم اجةع بربربربرا اللجا بربربربراكا فيابربربربراا  بربربربراأااا  بربربربراةحاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأال بربربربرا
تبربربرناتلأبربربرفيداأبربربرراجةت ممبربربرذجعاجةبربربر ج خ اأفيمبربربر لأااجة  بربربر لإاأبربربرراشبربربرهاخ اتاوبربربر اتتعفيبربربرباقت ممبربربرذاجةبربربرن تاجة

ا.اج اجةذج تاجانتهتاا ذه
ا  بربربربر ا بربربربر  االإاتبربربربر لإا  بربربربرا اا بربربربرحهاجة  بربربربرن لأاتامبربربربراكاجة بربربربرافيماعاجة اا امبربربربر اةفي  بربربربر لإاأبربربربررا

مبربربربرذاجةخاوبربربربر اأبربربربرراأكاأايبربربربرحا بربربربرحة ات  وبربربربرم ا بربربربر حاشبربربربرهاخ اجةت ماي ( ل ا) جةع ا  بربربربر اجة بربربربرهاخجع
ا. د( يد ي ) ةاتاام اقاةن تاجةن  ناقام م ال

ا     اأ فيم اجة   لإاأراشهاخجعااجو  اةفيع ا اا  اجة فيدا:أالا
 اجةن  بربربرناةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأاأ فيبربربر ا بربربرحهاج تبربربر  اأبربربررات  بربربرمداأ فيمبربربر ا ا ال بربربرا ات   بربربرأاجةحابربربرا

جة بربربربرهاخجعاجةع ا  بربربربر اقام مبربربربر اجةاتاامبربربربر اأبربربربرحاجا  بربربربر اجةن  مبربربربر اةفي  اةبربربربر اجة   مبربربربر اجة  بربربربر لإاأبربربربررا
اةفي  ا   اجةع ا   .ا

  بربربربرذاأبربربربرذخعا بربربربرحهاج تبربربربر  ا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجة بربربربرهاخجعاجةتبربربربرنايمابربربربرتاجة  بربربربر لإاأفيمهبربربربرااقام مبربربربر ا
شنننهد ة   بنننس " بربربرمااأن تهبربربرااأبربربرراأاهبربربراااي خنننرو "شنننهد ات ل "جةاتاامبربربر لأااجةتبربربرناأأ تهبربربرااتلأبربربر م ا

 . 152ا قد و ية  المد ية   عقدإ  قس  قديم ا ط ا "ا وضعية 
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18:24 . 
العقاري والخرائطية    -152 العقارية والمسح  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي  ، على  13-03-2024، 

 . 13:09الساعة 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 :     ل هذ  ا شهد ات في كننننل م   
 بربربرتاتهبربربر اا58ا بربربرناتفيبربربر اجةتبربربرناتبربربرداجةت  بربربرم اأفيمهبربربراايبربربر تاجة  بربربرأاا: شنننهد ة خدصنننة لىد  قييننند -

جةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأااجةتبربربربرناتلأبربربربرفيداةفيماةبربربربر اأبربربربرراجة بربربربرماسلأا  ابربربربر ا بربربربرتات ةهبربربربرااجة يبربربربرعم اجااخ بربربربر ا
ا.اةفيع ا ااجة اا ام 

 بربربربر  اشبربربربرهاخ ات مبربربربرذات ممبربربربرذا  بربربربردا جااأاا ابربربربر اأاا : شننننهد ة   ع ننننق لى قيينننند ل   قيينننندات معيأننننة -
ا..ا.اوذ  
  ابربربر ا اةبربربرداجة بربربرهاخ اأابربربر اةبربربرموا اةابربربراا ثاااأح بربربراا: شنننهد ة عننند  ا  قييننند لىد  ننن ل ا عقننندإ  -

ا.اأاا باأم ناأ ا ثاأراأ ا ا   ياأ ا 
 . 153شهد ة   بس المطدلىقة لى  ا رليم ا عقدإ    صير  -

  بربربربر لأااتبربربربرتدا بربربربرحهاا17ل اا14 بربربربرحهاجةع فيمبربربربر ايبربربربر تاجابربربربر جخا بربربربرتاا2.18.181 بربربربرحجاا بربربربرذاا بربربربردا ن بربربربر لا
ةاتاامبربربربر لأاجاعبربربربرذ ا بربربربرجاأخجااجة لمابربربربراعاقام مبربربربر ال بربربربرتما  اع فيمبربربربر اأبربربربرحاتعا بربربربر ا اةبربربربرداجة بربربربرهاخ اة اجة

ا.ا154يماتاأحهاتتاجا آلإاجة فيداات  مأاجة هاخ اجانجخاجة   لإاأفيمها
 ا

 
العقاري والخرائطية    -153 العقارية والمسح  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي  ، على  13-03-2024، 

 . 13:15الساعة 
على أنه "يمكن تقديم طلب الحصول على الشهادات العقارية عبر المنصة الإلكترونية، ولهذا الغرض،   2.18.181من المرسوم  14تنص المادة  -154

ضمن ار يتيتعين على طالب الشهادة تعبئة الاستمارة المعدة لذلك، وأداء وجيبات المحافظة العقارية بطريقة إلكترونية، يتوصل المعني بالأمر بإشع

 رقما خاصا يمكن من خلاله تتبع مآل طلبه وتحميل الشهادة عبر المنصة المذكورة ".
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربرتاةبربربر ا  بربربرفي  ا بربربر جااجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اأاا بربربرماايمابربربرتاة اةبربربرداجة بربربرهاخ اأاا بربربرأا

لأاالةبربربربر اأبربربربرحاجةبربربربرن داجةخبربربربراطا155جةت  بربربربربا بربربربرتاوبربربربر  اجة بربربربرهاخجعةبربربربر اجالأبربربربرتخذلاجا بربربربر  اةبربربربر ال
جات وبربربرأاقبربربر اجةبربربرحثا بربربرتات ةبربربر ا ع بربربرأاأبربربرراتتابربربرجا بربربرآلإا فيابربربر لأاا بربربرذ  ا بربربرحجاجةن بربربر ايبربربر تاجةجبربربر اا

ا.ا156أ  العفي ثا تاجة هاخ ا ت ة ا تا ناتاااجة
جا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اأااجالأبربربربرتخذلاجاع بربربربرنلأا بربربربرتاجةت  بربربربربا بربربربرتاايمابربربربرتا بربربربرحجاجةن بربربربر ا

اة ابر  اق بربربربر اجة بربربربرهاخ اةتفيبربربربر اجا ذ بربربربر ا بربربربرتاجانت بربربربرباأبربربربرراخأا بربربربر اا  مبربربربر ا  بربربربرذاايبربربربرجاتبربربربراتداجة  بربربربر
تبربربربراتداجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةتبربربربرنا بربربربرذ  اةهبربربربرالأاات  معهبربربربراا بربربربرتا ابربربربرأاااا  بربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا

  نننننزت لىطريقنننننة ا شنننننهد ة ل  بربربربربرحها"قعبربربربربرذاايبربربربربرجاأابربربربربرا  اا157جا بربربربربرا ياأبربربربربرراج  بربربربربر خاجةع ا  بربربربربر 
ا كتر  يننننة منننن  لننننرلى مصنننن حة المحدفصننننة ا عقدإيننننة لىننننننن...  لينننن  س منننن  لننننرلى مصنننن حة 

ا. 158المحدفصة ا عقدإية لىننن..."
اة اةبربربرداجة بربربرهاخ اجةع ا  بربربر ا  تهبربربرا هبربربردأبربربرراا2.18.181 بربربرتاجان بربربر لاجافيلبربربرا اا16ا بربربرذاا بربربر اجابربربراخ ا

ج خلاااقهبربربربراال اأثا  بربربربرفي  اةفي  ا  بربربربر اأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اقك ااابربربربر ا بربربربراكالأاق مبربربربرلالةاتاامبربربربرا
ا.ا  اجاع م لأات  معهااخاكاجةت مذاق ا  ات ذيمهاال اجا ا   اجةع ا  

 بربربرهاخجعلأاأبربربرحاثاةفيبرل اااأبربربرراج  بربربرذجساجابربربراخ تبربربرذا بربربرتاجلاا  ذا بربربرحهاجة بربربرماا الااقبربربربربربربربرةابربربرتاا لبربربرأاتج
لأات  وبربربرااللجا159جا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اجةن  مبربربر ةابربربرتايا بربربرتاتبربربر لإا   بربربر العبربربرأاج  بربربرنا بربربرتداق بربربراأال

ا.اقاةخا  اأ  ااا أا حهاجة هاخجعا ااج ت  ااا ال اجةجاةم اجا م  
 بربربرنج اا بربربرحجا بربربراات  بربربرتاةبربربر اجةع بربربرأاج خج ثاأبربربررا لأبربربرت لاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا بربربرتاتبربربر لإالوبربربرذج ا

جا ا  بربربراعاجةع ا  بربربر الأاتبربربرداأح بربربرااجلا بربربرتل اااجةابربربر اأبربربرتال بربربرذجساجة بربربرهاخجعاةبربربرذلا160ابربربرذ ناجة  اةبربربر 
 لبربربرأاتت هبربربراا بربربرتا ابربربرأاجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اأاااا ابربربر لأا بربربرجالأ بربربرااا بربربرحهاجة بربربرهاخجعا

ا.ا2.21.604  لداجان  لا  داا16 ا اباتداالأ اجااخا   اجة هاخجعاجة   م لأااأرال نا ا

 
"تتضمن كل شهادة مستخرجة من قاعدة البيانات العقارية رمزا خاصا يمكن طالب الشهادة  يلي    على ما  2.18.181من المرسوم    15تنص المادة    -155

ستخرجت وكل ذي مصلحة من التحقق، عبر المنصة الإلكترونية، من مدى مطابقة البيانات والمعلومات الواردة في الشهادة المعنية مع الصيغة التي ا

 بها من قاعدة البيانات العقارية".
 .183فاضمة راعي، مرجع سابق، ص  -156
 . 183راعي، المرجع نفسه، ص  فاضمة -157
رية عدد  مذكرة المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية الموجهة إلى السادة المحافظين على الأملاك العقا -158

 . 183، في شأن الشهادات الإلكترونية، نقلا عن فاضمة راعي، المرجع نفسه، ص 2018فبراير  14بتاريخ  2100
لمعرفة كيفية استخراج الشهادات العقارية والتحقق منها أو طلب الحصول على نسخة جديدة من شهادة التقييد الخاصة أو حتى نسخ هذه   -159

، وبالضبط www.ancfcc.gov.maالشهادات يكفي الولوج إلى المنصة الرقمية للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية  والمسح العقاري والخرائطية  

والمعطيات   البيانات  إدراج  على  والعمل  الحالة،  الشهادات حسب  نسخ  وخدمة  الوثائق  من صحة  التحقق  وخدمة  العقارية  الشهادات  خدمة 

     .14:11، على الساعة 2024-03-13المطلوبة، الموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية، تاريخ الاطلاع 
في شأن الشهادات   2020أبريل    26بتاريخ    003927قرار المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية عدد    -160

 العقارية الخاصة بالرسوم العقارية وطلبات الحصول على التصاميم الطبوغرافية وجداول المساحة.
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
شبربربرعا اجاع بربربرنااماابربربراعااج لبربربرنجاجعاجة ز بربربر لأا بربربرتدالاأ بربربراا اجة اةبربربر اجةتبربربرنالاا لأبربربرت تا مهبربربرااجة فيبربربرداجة

جةاتاامبربربر ا بربربرجاقمبربربراكااخ ا اا ابربربراا بربربرتاتبربربر لإا  بربربراة اا بربربرم اأاقبربربرا  ناقبربربرحة اا بربربرباجة بربربرافيماعاجا بربربرذ
ا.ا161 ج ةاتاامجةحثالاااا باجةام م اتداأراأ ا هاالوذج ا حجاجة نج اج  ااااجةتنا

اةفي هاخ اجةخاو اقت ممذاجةن تاجةن  ناج ةاتايت  وم اجةتذق اا: ااما
تاتبربربر ا  بربربراةحاجا ا  بربربر اأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اقتبربربر   اجة بربربرهاخجعاجةع ا  بربربر اجةلأبربربراة ال ن بربربراالا

  بربربرلاقام مبربربر اجةاتاامبربربر لأالابربربرااأ فيبربربر اأ  بربربرااأبربربرراتبربربرذق اأ فيمبربربر ا  بربربر لإاجةبربربرذج تاجابربربرنتهتاأبربربررا
ا.اخ اجةت ممذاجةخاو اقاةن تاجةن  نشها

 بربربربرماايممبربربربر ا بربربربرحهاجة بربربربرهاخ ا بربربربرنا  اهبربربربرااتلأبربربربرفيداةفيبربربربرذج تاجابربربربرنتهتاخاكا بربربربر هلأاات ابربربربر اأ بربربربرذاجةبربربربرن تا
ا بربربرتا ذاابربربر اجة  بربربر  اجةعم مبربربر ا214جالأبربربرجأا اجةن بربربرداجةع بربربرا ثلأا بربربرمااأاهبربربرااا لأبربربردا  بربربر  كاجابربربراخ ا

يمكننن    ننندائ  ا حدصنننل عنننه شنننهد ة خدصنننة لى قييننند ا نننره   فدئد نننغ "جةتبربربرناا بربربر اأبربربرراأابربربر ا
م نننن  ة  ننننغ منننن  لننننرلى المحنننندفع عننننه المحنننندفع عننننه ا مننننلاك ا عقدإيننننة لبقنننند   شرنننن ل 

 12)  1331إمضننننندا  9مننننن  ا صهنننننير ا شرنننننيف ا صننننند إ في  58المأصنننننو  ع يهننننند في ا فصنننننل 
الم ع نننق لىننند  حفيع ا عقننندإ  لا يط نننا لىينننع الم نننك المرهنننوا لىننندلمزا  ا ع أننني عأننند  ( 1913غشنننس 

عننند  ا وفننندء لىديأنننغ في ا  نننل.   كنننوا   شنننهد ة ا خدصنننة المنننذكوإة قنننوة لينننأد قدلىنننل    أفينننذ 
تعبربربربرذا بربربربر ذجات  مبربربربرح ااا بربربربرحجا بربربربراايمم  بربربربرااأبربربربرتاجة بربربربرهاخ اجةخاوبربربربر ا بربربربرحهاجة بربربربرهاخ اا بربربربرككااقاةتبربربربراعا"ي 

لأااجةتبربربربرناتابربربرااابربربربر ساجة بربربربربا162 بربربرتاتهبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربرا ثا58جا  بربربر طاأفيمهبربربربراايبربربر تاجة  بربربربرأا
جةعم بربربرنااوبربربرا ا لأا  بربربرتاتبربربر لإاشبربربرهاخ اجةت ممبربربرذاجةخاوبربربر اقبربربراةن تاجةن بربربر نايمابربربرتاة بربربرا اهاا فيبربربردا

ا.ا163جةامجاجةجحثاةفيع ا اأ ذاأذلاجة  اااقاةذ ت
أبربربرتماخاأفيمهبربربراا بربربرتداجلااأ بربربرا اا مبربربرحث جة بربربرهاخ اجةخاوبربربر اقت ممبربربرذاجةبربربرن تاجةن بربربر نا بربربرنا بربربر ذاتا  م بربربر  

جةبربربرذج تاجة بربربرا  اأفيمهبربربراا ا  بربربرعالأاق مبربربرلا ابربربر كا164لقبربربراكاأااتبربربر لإا لأبربربر ن ات  مبربربرباجةبربربرن تاجةن بربربر ن
ا.ا165أتاجةفيج اال اجا ا  اةفي   لإاأرا ادا  ائياقلم اج تم اااخ   

 
المتعلق بتحديد شروط وكيفيات التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ   2.18.181من المرسوم    22راجع مقتضيات الفقرة الأخيرة من المادة    -161

 العقاري والخدمات المرتبطة بها. 
يلي "للمالك دون غيره، الحق في أخذ نظير الرسم   على ما  14.07التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  من ظهير    58ينص الفصل    -162

شياع لا  العقاري ومن التصميم الملحق به. يشهد المحافظ على الأملاك العقارية بصحتها بإمضائه ووضع خاتم المحافظة العقارية عليها، في حالة ال

 حصول على شهادة خاصة بالتقييد ".يسلم إلا نظير واحد للشريك المفوض ذلك. أما باقي أصحاب الحقوق العينية فيمكنهم ال 
 .109عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص  -163
من مدونة الحقوق العينية على أن الرهن الرسمي هو "حق عيني تبعي يتقرر على ملك محفظ أو في طور التحفيظ ويخصص    165تنص المادة    -164

 لضمان أداء دين ". 
الرباط،   –سلسلة الدراسات والأبحاث، مطبعة دار أبي رقراق    -الرجراجي "منازعات الحجز العقاري "، منشورات مجلة الحقوق المغربية  زكرياء  -165

 .  98، ص 2012العدد الثالث، يناير 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
اقاةتبربربراعلأايمابربربرتاةفيبربربرذج تاجابربربرنتهتا لبربربرأاجة  بربربر لإاأبربربرراخ  بربربر اأاا فيبربربرداقمبربربرجاجةع بربربرا اجان بربربر كا   بربربراا

 اةفي  ا  بربربربر اج ةاتاامبربربربرأبربربربرحاجةا جقبربربربر ا  بربربربر مالأا فيبربربربرداشبربربربرهاخ اجةت ممبربربربرذاجةخاوبربربربر اقبربربربراةن تاجةن بربربربر نا
 بربربرتاا17ل اا14جةع ا  بربربر لأاا بربربرباج لبربربرنجاجعاجة بربربرافيم اجةتبربربرناتبربربرداجةت  بربربرم اأفيمهبربربراايبربربر تاجابربربر جخا بربربرتا

ةع فيمبربربربربراعاجةت  بربربربربرمياجةع بربربربربرا ثااج ةابربربربربرتايت ذ بربربربربرذا ا اا م مبربربربربراعاجةتبربربربربرذق ا بربربربربر لاجاتعفيبربربربربرباقجانا
ااجةخذ اعاجانتا  اقهالأااجةتنا اباجة ذ لاأ هااي تا    كاجة    اجةلأاق  .ا

  ع  يدت ا  قييد  ا  شطيا الإ كتر ني  ا  دلىير  :المط ا ا  دني
جةع بربربرا ثاجةبربربرحثالبربربرنجاجعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثا بربربرماا بربربرا  اج شبربربرا  ال الةبربربر اقت  بربربرمواجةن بربربرداتتبربربر  الا

لأاق مبربربرلا  بربربراحا  هبربربرنجا بربربرتاا بربربر  اجة  مبربربرذ اةفي  بربربر  اجةعم مبربربر اأبربربرراجةع بربربرا  عبربربرذا  اقبربربر اا  بربربر اجلاا
ا.ا166تداجا اةا اق اأ  ااا  اكا لأ ن اجةت  مي أا بالات

اقعبربربربرذات  بربربربرمواجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثلأا بربربربرككاأثاتصربربربربرتا تعفيبربربربرباقاةع بربربربرا اجا يبربربربر ساةبربربربر ا جبربربربرداأكا  مبربربربرذا
ا2.18.181يبربربر تاجةلأبربربربرجأاجةع بربربرا ثاا بربربربربا لأبربربربر ن اتاوبربربر ا    بربربربر اتلبربربربر عمالأاا بربربرجالوبربربربرذج اجان بربربربر لا

 ن فيبربربربر اةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأااا بربربربرنجاةفي م بربربربر اجةتبربربربرناتاتلأبربربربرمهاااج ةابربربربرتايجاتعفيبربربربرباقاةتبربربربرذق ا
مبربربربرذاجة هبربربربرائياقعبربربربرذات  بربربربرمواجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثلأاأ بربربربرأاجالبربربربرساأبربربربررات  بربربربرمداأ فيمبربربربراعاجةت ما بربربربرا

الةبربربربربر ا فيبربربربربر ا ا بربربربربرامأاج  بربربربربرذجتاالأا167قام مبربربربربر الةاتاامبربربربربر ااجةت بربربربربر مدااجةت ممبربربربربرذاجلا تمبربربربربرا ن
ا.ااة اجة   م اةفي  ا   اجةع ا   بر   تجتمجم اجةتناتلأععالةمهااجةجلاا

أبربربربرتاا( ا فقننننرة ا  لى) جة بربربربرذ لايبربربربر تااأفيمبربربربر لأا بربربربرمتدات لأبربربربرمدا بربربربرحجاجا فيبربربربردال ا  بربربربرنتالأا بربربربرمتدا
 اجة بربربرذا بربربرتالشبربربرااةم اأبربربرذلات مبربربرااجةن بربربر لاجةع ا  بربربر لأاأبربربرراأكااج ةابربربرتايخا اأ فيمبربربر اجةت ممبربربرذا

اجةت بربربربربر مدااجلا تمبربربربربرا نأبربربربربرتايبربربربربر جقلاتبربربربربرذق اأ فيمتبربربربربرناجةت ممبربربربربرذاا( ا فقنننننرة ا  د ينننننة) أت بربربربربراالإا ا
ا.الةاتااما

اةمبربربربر اةفي بربربربرذا بربربربرتالشبربربربرااةم اأبربربربرذلات مبربربربراااج ةابربربربرتايأ فيمبربربربر اجةت ممبربربربرذاا:ج ا جة  بربربربرن ا
اجةن  لاجةع ا   

 عتبربربربرحاجةت ممبربربربرذا بربربربرتاجا بربربربرا مداجة اا امبربربربر اج  بربربربربراأ  مبربربربر اا لأا بربربربرم ا اجة  بربربربرالاجةتلبربربربر عناجةع بربربربرا ثا
جالبربربربرن لأاق ابربربربرداا بربربربرا ات ام بربربربر اا  تبربربربر جهاج  جبربربربرا ااجةلأبربربربرفيانااتبربربربر   هاأبربربربررا ختفيبربربربر اجالأبربربربرا نا

ناقماابربربراعا عم بربربر ا بربربرتا بربربرنتاجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خا بربربرلأااتبربربرتدا بربربرحهاجةع فيمبربربر ا بربربرتاتبربربر لإالا168جة اا امبربربر 

 
 .139الفاخوري، مرجع سابق، ص  إدريس -166
، على الساعة 2024مارس  17للإشارة فإن تنزيل عمليات التقييد والتقييد الاحتياطي والتشطيب بشكل إلكتروني لا زالت لحد الآن لم تفعل ) -167

الوطنية    (، ماعدا تلك التي يقوم بها الموثقين في إطار الشراكة بين الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية والهيئة 14:56

 للموثقين. 
 كتروني محمد العلوي "المبادئ الأساسية للتقييد بالرسم العقاري في التشريع العقاري المغربي "، مقال منشور بمجلة مغرب القانون، الموقع الإل  -168
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 ت بربربربراااقهبربربربراا اجافيبربربربر اجةخبربربربراطاقابربربربرأااجةع بربربربر خااجالأبربربربرت ذجعاجةتبربربربرنا بربربربرتداجلااجةع ا  بربربربر اجأبربربربرتماخجاأبربربربرر

أ بربربرا لأاا ابربربر كاجة بربربربا اقتبربربرااجأبربربرتماخجاأبربربررا بربربراا بربربر ا  مبربربرذاقاةن بربربرداجةع بربربرا ثا بربربرتاقماابربربراعاخاكا بربربر ها بربربرتا
ا.ا169جة  ا ب

أبربربربرراأكاأأ بربربربرأااي ( ل ا) ج ةابربربربرتايفيماعاجةت ممبربربربرذابر بربربربرحهاجة  بربربربرن اأبربربربرراتامبربربربراكاشابربربربر بربربربر أ أاتبربربربر لإا
ااةم اةع فيمبربربراعاجةت ممبربربرذاأبربربرراجة بربربرذا بربربرتالشبربربراج ةابربربرتايأبربربررالقبربربرنجزا بربربرذلاتبربربر   اجةتبربربرذق ايد يننند( )  ا

ا.اأذلات مااجةن  لاجةع ا   
اج ةاتايجة افيم اجة اا ام اةفيت ممذاا:أالا

ل ال ابربربربراعاجة لبربربربر خاجة بربربربراا ياةابربربربرأاجةع فيمبربربربراعاجة اا امبربربربر ااجااخ بربربربر اا170ث ا ن بربربرناجةت ممبربربربرذاقاةن بربربربرداجةع بربربربرا
عا بربربرماا لأبربربرعااقبربربرااج  بربربرنجتااتجبربربراهاجةلبربربر لأاجةتبربربرنات بربربرنأاأبربربرراجةع بربربرا اجا  بربربريلأاالأ ا هبربربراا جمبربربر ا بربربرمماا

 بربربرحة ال العبربربرأاجةن بربربرداجةع بربربرا ثا  اقبربربر اجابربربرنا اجةتبربربرناتعابربربرواجة يبربربرعم اجة  م مبربربر اةفي فيبربربر ااجة  بربربر  ا
ا.اا171جاتتا اأفيم 

 بربربرتاتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاأبربربررا ابربربرذأا هبربربرداألااا بربربر ا ابربربرذأاا67اجة  بربربرأاا65جة  بربربرأا  بربربرذاابربربر ا
 تجبربربرا اق بربربرباأبربربرراأ بربربرا ا عبربربرااللااقعبربربرذا بربربرفي خا لأبربربر ن اايمابربربرتاجلااا  بربربر ا بربربر الأا172ج  بربربرناج ا بربربرائي

 
،  2005سعاد عاشور، حجية التسجيل وفق نظام التحفيظ العقاري المغربي، المطبعة الوراقة الوطنية الداوديات مراكش، الطبعة الثالثة    -169

 وما يليها. 138ص 
 المبادئ الأساسية للتقييد بالرسم العقاري في التشريع المغربي هي:  -170

 .14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجبالقانون  66الفصل• مبدأ الأثر المنش ئ للتقييد:      

أي القيمة القانونية التي يتمتع بها التقييد المضمن بالرسم العقاري، بحيث يعد التقييد مصدر الحق، ويشكل   • مبدأ القوة الثبوتية للتقييد:     

 حجة ودليلا قويا على وجود الحق فيما بين المتعاقدين وفي مواجهة الغير. 

 من نفس القانون.  66الفصل  • مبدأ حماية الغير المقيد عن حسن نية:     

 من نفس القانون.  77الفصل  • مبدأ الأولوية في لتقييد:

في شأن إجراءات التحفيظ العقاري على ما يلي "يقيد في الرسم العقاري  2014يوليوز    14من مرسوم    19تنص المادة    • مبدأ تسلسل التقييدات:

، الحق المكتسب مباشرة من يد آخر مالك مقيد في اسمه، وإذا كان الحق العيني أو التحمل العقاري موضوع تفويتات متتالية لم يسبق تقييدها

 يد الأخير لا يتم إلا بعد تقييد التفويتات السابقة".فإن التقييد في اسم المستف

من ظهير التحفيظ العقاري على ما يلي "إن التقادم لا يكسب حق عيني على العقار    63ينص الفصل    • مبدأ عدم سريان التقادم على التقييد:

 المحفظ في مواجهة المالك المقيد، ولا يسقط أي حق من الحقوق العينية المقيدة بالرسم العقاري ".  

 راجع في هذا الصدد:  -

العقارية، الجزء الأول، مطبعة حسن فتوخ،  •   للتقييد الاحتياطي والحجوز والإنذارات  القواعد الموضوعية  القانون المغربي:  الوسيط في شرح 

 .106، ص 2016الرباط، طبعة  –الأمنية 

 مرجع سابق. محمد العلوي،  • 
سلسلة أبحاث قانونية   –العينية"، مجلة الباحث  عصام منصور "التقييدات في الرسوم العقارية بين ظهير التحفيظ العقاري ومدونة الحقوق    -171

 .34، ص 2018لسنة  92جامعية معمقة، العدد 
بين  "  -  172 ينشأ سواء  العقار المحفظ لا  العيني المترتب على  للتقييد أن الحق  بالأثر المؤسس  يعبر عنه  أو ما  للتقييد  بالأثر المنش ئ  يقصد 

 المتعاقدين أو بالنسبة للغير إلا بتقييده بالرسم العقاري وابتداء من تاريخ هذا التقييد ". 

 .     104، ص 2017الرباط، الطبعة الأولى  -"تقييد الحقوق العينية وتحقيق الأمن العقاري "، مكتبة دار السلام محمد بلحاي الفحص ي -
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لأااجةتبربربرنا بربربرتات ةبربربر ا اتلأبربربرداجاع بربربرناقبربربرا  نا    بربربر اجةبربربر ج خ اأبربربرراجةع بربربرا اقاةن بربربرداجةع بربربرا ثاجةت ممبربربرذ
ا.ا173جا  ي

تااأهبربربرااأ بربربرذاأ فيمبربربر اذاايبربربرحاجالأبربربر ن اجة اا امبربربر اجة جلبربربرداجتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثا بربربراج  مبربربرذاأكا
لأا175أبربربرتاجةتبربربر تنا اجةت ممبربربرذاتنتمبربربردا نج بربربر ا اةمبربربر اا174أفيمهبربربرااقاة بربربراقجاج ة ج بربربرنليبربربر اااجةت ممبربربرذلأا بربربرجا

 بربربرحجا بربربرجاتنتمبربربردا لأبربربرااةم اةفي  بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع بربربرا ثاأبربربررال بربربرناج تبربربر لإاق بربربر جقلاجةت ممبربربرذا
ا.ا176جةع ا ثقاةن دا

ا اذ بربربربر ا  بربربربرللأاأوبربربربراحاجلآكاقك ابربربربراكاجابربربربر  اقعبربربربرذ اا بربربربربربربراا اأ فيمبربربربر اجةت ممبربربربرذا تا بربربربر اقاة ن  بربربربر اجةت فيم
ل ا بربربربرااتع بربربربرمداجةع فيمبربربربر اا-ا2019أقن بربربربرأاا15قعبربربربرذالقبربربربرنجلاجت ا مبربربربر ا ج بربربربر ا بربربربرجاجا ا  بربربربر اقتبربربربرا   ا

 فيابربربربربراعاجةت ممبربربربربرذاقام مبربربربربر ااأكا ع فيبربربربربر جاأبربربربربررال بربربربربرذجسا-ةت بربربربربر أا بربربربربراةاناجةت ممبربربربربرذااقبربربربربرا ناجاه مبربربربربرا
ا.الةاتاام 

ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياأبربربررا بربربرحهاج  ااامبربربر لأااج ةابربربرتاي بربربرتا ن بربربر لاجةتبربربرذق اا11ا بربربرذاا بربربر اجابربربراخ ا
أصنننة  قنننديم ا ط بننندت الم ع قنننة لىع  يننندت ا  حفنننيع ا عقننندإ  عننن  الم  يمكننن " مهبربربرااق مبربربرلالبربربرااا
 : يلي ة  ا لييي مدالإ كتر  ي 

 
 وترد على مبدأ الأثر المنش ئ مجموعة من الاستثناءات: -   

 • استثناءات تخص المصلحة العامة: 

 من مدونة الحقوق العينية(. 40و 39)المادتين  حقوق الارتفاق الطبيعية والقانونية معفاة من الأثر الإنشائي  -

 (. العينيةمن مدونة الحقوق   143المادة ) العقاريةحقوق الامتياز  -  

 المتعلق بالماء(.  36.15)القانون رقم الحقوق الخاصة بالمياه العام التي تعد بمثابة ملك عمومي لا يقبل التملك  -

 • استثناءات تخص المصلحة الخاصة: 

 من ظهير التحفيظ العقاري(. 82)الفصل انتقال الحقوق الإرثية بسبب الوفاة  -

ولحماية هذا الرهن يطلب الراهن من المحافظ على الأملاك العقارية أن يقيد حقه تقييدا احتياطيا وأن يحتفظ لديه    :الرهن الرسمي المؤجل  -

يوما من تاريخ التقييد المنجز، وذلك بعد أن يودع الدائن المرتهن أصل العقد أو   90بنظير الرسم العقاري، ويمتنع من إجراء أي تقييد طيلة مدة  

الرسم العقاري بالمحافظة العقارية، ويضمن هذا التقييد الاحتياطي بالرسم العقاري ولا يشار إليه في نظيره، ويمكن للدائن نسخة منه مع نظير  

و   184)المادتين  المرتهن أن يطلب قبل انصرام المدة المذكورة تقييد حقه بصفة نظامية ليأخذ رتبته من تاريخ التقييد الاحتياطي الذي يتعلق به  

 من مدونة الحقوق العينية(. 185

 محمد العلوي، مرجع سابق.  أنظر:  -  
من ظهير التحفيظ العقاري على ما يلي "كل حق عيني متعلق بعقار محفظ يعتبر غير موجود بالنسبة للغير إلا بتقييده،    66ينص الفصل    -173

 وابتداء من يوم التقييد بالرسم العقاري من طرف المحافظ على الأملاك العقارية.

 لا يمكن في أي حال التمسك بإبطال هذا التقييد في مواجهة الغير ذي النية الحسنة ".   
من ظهير التحفيظ العقاري على أنه "يجب على كل شخص يطلب تقييدا أو تقييدا احتياطيا بالرسم    69تنص الفقرة الأولى من الفصل    -174

 . العقاري أن يقدم للمحافظ على الأملاك العقارية طلبا مؤرخا وموقعا من طرفه أو من طرف المحافظ في حالة جهله أو عجزه عن التوقيع... "
مكرر من ظهير التحفيظ العقاري على أنه "...إذا لم يطلب التقييد بالرسم العقاري ولم تؤد رسوم   65الأخيرة من الفصل    لما قبتنص الفقرة    -175

لك عن  المحافظة العقارية داخل الأجل المقرر أعلاه، فإن طالب التقييد يلزم بأداء غرامة تساوي خمسة في المائة من مبلغ الرسوم المستحقة، وذ

 في المائة عن كل شهر أو جزء من الشهر الموالي له ".    0،5ي يلي تاريخ انقضاء الأجل المذكور و الشهر الأول الذ
من ظهير التحفيظ العقاري على أنه "يتحقق المحافظ على الأملاك العقارية، تحت مسؤوليته، من هوية المفوت وأهليته   72ينص الفصل    -  176

 وكذا من صحة الوثائق المدلى بها تأييدا للطلب شكلا وجوهرا ".   
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 ل ا إيداع ل   قييد ا  أدات  ا ويدئق  ا   لات ".  -

لأاالةبربربربربر اقبربربربربراة ة  ال اج ةابربربربربرتاي ا اا م مبربربربربراعاجة مبربربربربرالاقاةت ممبربربربربرذاا13اا12 بربربربربرذخعاجابربربربربراخ ا بربربربربرماا
 بربربربرتما  اجاعبربربربرذ اةفيلبربربربرن اجابربربربرنجخاجة مبربربربرالاقبربربربر لأا بربربربرجا مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااتعا بربربربر اجلااجا  بربربربر اجةن 

ةبربربرداجةت ممبربربرذاقكشبربربرعا اااقعبربربرذ اا ت وبربربرأا لأا177ل  ا هبربربرااق لأبربربر ا بربربرتاجةلأبربربر ذجعااجة  بربربرا باجاا بربربرذ اةفي فيبربربرد
  بربربرمااتاوبربربراايمابربربرتاأبربربرحهاتتابربربرجا بربربرآلإاا ت بربربر تاج ةابربربرتايأبربربرحا  بربربراة اا بربربرم اأاا بربربرتاتبربربر لإاجةح بربربرذا

جةخبربربراطاقاةت ممبربربرذا  بربربرداتنتمابربربرنا لأبربربرداا- بربربر جاا بربربراكا بربربراخثاأاالةابربربرتايا-لأا بربربرجالأ بربربرااا فيابربربر  فيابربربر 
ا.اذلاجا ا ياأراج   خاجةع ا   تا   اات  م اايع اة

اة شبربربرا  ا  فيبربربرداجةت ممبربربرذالاا  بربربرت اا بربربرا هاجة اا امبربربر اق  بربربر ة اأبربربرراجةبربربرن داجةتتمابربربرنلأا كاجةعبربربرح اتا بربربرعا
ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياقا بربربرتم ااااج ةابربربرتاي بربربرتا ن بربربر لاجةتبربربرذق اا12 لأبربربرداجة  بربربرن اجة اامبربربر ا بربربرتاجابربربراخ ا

قبربربرا ناج لبربربرنجاجعاجة اا امبربربر ا بربربرتاأخجااةفي لمابربربر ااايبربربرجاةفي ا بربربرذجعا لأبربربردا   بربربر  اجة  بربربرن اج ا ا بربربرتا
ا.ا178 تاا واجان  لا13جااخ ا

هبربربربرات اجا  بربربربر لإاأااأ بربربربر جكاجةح بربربربرذا بربربربرتما  ا  بربربربرداجةلبربربربرأا بربربربرحجاجةلبربربربرن لأالااقبربربربرذا بربربربرتات بربربربر ااجلااا ا
ا.ا179الة ا لأايماكاجةت وأاقا شعا ااتتاجاأ فيم اجةت ممذاقاةلأجأاجةع ا ثاج ةاتاي

اقعبربربرذا بربربرحهاجةع فيمبربربر ا بربربرتداتلأبربربرفيمدا اةبربربرداجةت ممبربربرذااوبربربر ا ت بربربر تاتبربربرا   اات  مبربربر ات بربربرذ داجة فيبربربردال ا
  بربربربراةحاجة  اةبربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأااأ بربربربرذات وبربربربرأاجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر ا
ق فيبربربرداجةت ممبربربربرذا ع بربربربرأاأبربربربرراخ ج بربربربر اا نج ابربربربر اوبربربربر  اجاع مبربربربراعااجة  بربربربرا باجابربربربرذ اقهبربربربراا بربربربرتا مبربربربرلا

ألبربربرأاجةذ ج بربربر اجة بربربراأااجةجبربربر  نلأاا بربربرتدالةبربربر اأبربربرحاجة ةبربربر  ال اقنابربربرا  اتبربربرذق ال بربربرذجساجة  بربربرا با بربربرتا
(R1)جا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر ا بربربربرتاجةبربربربرذت لإال اجة لأبربربربراااجةخبربربربراطاقبربربربر ااجةبربربربرحثايمابربربربرتا

جا بربربربرا ياأااجالأبربربربرتخذلاجا بربربربر  ااجة مبربربرالاقبربربربرا لنجاجعاجة ز بربربربر اةذ ج بربربربر اجة فيبربربربردلأاقذج بربربربر اأبربربربرحا عا  بربربربر ا
ابربربراعاجا  بربربربااتبربربرا   اا  بربربرداج  بربربرذجسلأا بربربرداجةع بربربرأاأبربربرراةبربربر الةبربربر اقماابربربراعاج  بربربرذجسا بربربراا الةبربربر اقما

لأا بربربربرداجةت  بربربربرذا بربربربرتاجاعفي  بربربربراعا(PDF) نج ابربربربر اجة  بربربربرا باجا خأبربربربر ا بربربربر جاا اابربربربر ا  بربربربر   اأااق بربربربرمل ا
ا.ا180جاتعفي  ا   جاجةع ا اا م  اجةع فيم ا  ي ساجةت ممذ

قبربربراة ا لإاأاا ع بربربرأاجا بربربرا ياأبربربررالوبربربرذج ا بربربرنج اقهبربربرحجاجةخ بربربر طال بربربراااقعبربربرذا بربربرالا بربربرحهاج لبربربرنجاجعا
أااجا  بربربرباجاع بربربرنلأااقعبربربرذ اااجةت ممبربربرذااامبربربر ال ا اةبربربردةاتان  ا بربربرجاجةع بربربرأاأبربربرراتافيملبربربر اق ن  بربربر الجةبربربر

 
من ظهير التحفيظ العقاري "يرفق بالطلب كل حكم مكتسب لقوة الش يء المقض ي به أو كل عقد أو وثيقة  69تنص الفقرة الخيرة من الفصل  -177

 أدلى بها تدعيما لهذا الطلب ".
على    13و  12تم من خلاله إضافة فقرتين عبر المادتين    2.21.604، بموجب المرسوم  2.18.181جدير بالذكر أن التعديل الذي طرأ على المرسوم    -178

 التوالي. 
على أنه "يتوصل المعني بالأمر بإشعار يتضمن رقما خاصا يمكن بواسطته تتبع مآل،   2.18.181من المرسوم  12تنص الفقرة الثالثة من المادة  -179

 ولهذا الغرض، يتعين عليه تضمين الاستمارة المذكورة رقم هاتفه المحمول أو عنوان بريده الإلكتروني، أو هما معا ". 
 .190راعي، مرجع سابق، ص  فاضمة -180
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ذلأاأوبربربرا  ا بربربراكاجا  بربربربا فيبربربر لاقك بربربرذجساجة  بربربرا باقعبربربرذا ابربربر لإاجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اةفيت ممبربربر

 بربربرداةابربربرتايا ال مبربربرجا نج فيهبربربرااقعبربربرذالوبربربرذج اجا بربربرا ياجةعبربربرالاةفي بربربرح ن ا اجلآكاجةع فيمبربربر اتبربربرتداق بربربراأال
ا.ا خااجة  ا باجة اخ  اأتاجا   اةفيع ااج ةاتايجاتعفي  اقا  ذجساا12/2021

 بربربرماا  بربربر اجابربربرح ن اجا بربربرا  ااأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اأبربربرراجةت  بربربرذا بربربرتا ج  أبربربر ا بربربرتاجةاماابربربراعا
ت ممبربربرذهلأاا بربربرحهاجةن اقبربربر الاز بربربر ااضرا  بربربر ا لبربربرأااجاع مبربربراعاجةتبربربرنا جبربربرداأعاتتبربربر  نا اجةع بربربرذاجابربربرنجخا

او  اجةاماااعاا    اج لنجاجع.ااجةت  ذا ت
اأ بربربرذاجة بربربرذ لاأبربربرتاأ فيمبربربر اجةت ممبربربرذالااقبربربرذا بربربرتاج ت  بربربرا ا لأبربربر ة ال  بربربرالإات بربربر ااجا بربربرا ياةت ممبربربرذا

    بربربر اةبربربر الأاالةبربربر ا ال بربربرا اجةلأبربربرفي  اجاتبربربرنا بربربراقبأاأااجة مبربربرالا بربربر  اقتلأبربربرامبات ممبربربرذالا بربربرباأبربربررا
ا.ا اا ااا ا جالإاجةت ممذ

 بربربربرا  اج شبربربربرا  ا بربربربرفي الأا بربربربرأا بربربربرالإات بربربربر ااجةت ممبربربربرذلأاا بربربربرماا اةفي اةبربربربر اج ا اجاتعفي بربربربر اقك  ااة لأبربربربرا
لأاألاأابربربربر ات بربربربر ا ن  بربربربرناألات بربربربر ا بربربربراخثا97ت بربربربر اشخ بربربربرا ا بربربربرااةفيا بربربربرذاج الإا بربربربرتاجة  بربربربرأا بربربربرتعتحا

ا؟ا1915  ام اا03 تاجة نج اجة ز نثاا29يماتا ا ااةفي  أا
لشبربربربراالإاتبربربربرنا بربربربراقبلأا ابربربربرذا  اات بربربربرن اجاتعفي بربربربر اقتلأبربربربرامبات ممبربربربرذالا بربربربرباأبربربربرراااأ بربربربرااجة اةبربربربر اجة اامبربربربر ا

ابربربرا  احاأبربربرراجأتابربربرا اأكا  بربربراخاتبربربرذتأاةفيبربربرحج  ا ا بربربرحهاجةع فيمبربربراعلأاا  بربربرااا بربربرن اقبربربرااجةاجالأبربربرااةم 
جةبربربرحثا بربربرتداجةبربربرت ادا مبربربر ا بربربرتا بربربرنتاجا بربربرا ياأااجالأبربربرتخذ الأااقاةتبربربراعاتاممبربربر اجةخ بربربر ا ال بربربرا ا

جةحابربربرا  ا ع بربربرأا بربربرتاتهبربربر اجلاةت ج بربربراعااجةع بربربر خلأاأ بربربرااللجا بربربربراكاا79جالأبربربرااةم اجان  مبربربر ا ا بربربرااةفي  بربربرأا
 ا ابروبربربر  اأناأبربربررا لأبربربرت لاجةت ممبربربرذجعلأا ه بربربراا بربربرأايمابربربرتا لأبربربرااة اجةنقبربربر عاةابربربرقت  مبربربر اجةح بربربربراااجلاا

 بربربرمام اأبربربرراأابربربر ات بربربر ا ن  بربربرناأااوبربربرا داجةخ بربربر اقبربربرذاكاتبربربر   اتبربربرا لنلأاألاأكاج  بربربرنا  بربربردالةبربربر ا
ا؟ا تاجة نج اجة ز نثاأأ ها29ت  ا اخثا ا ااةفي  أا

ت مفي بربربربرناخجعبربربربراال اج بربربربرت تا ااج بربربربرذاألااا بربربربر اأ بربربربر لإااتنجلبربربربرجالكاجة بربربربرذ لاأبربربربرتاا  بربربربر اجالأبربربربرااةم لأا
جالأبربربربرااةم اجة خ بربربربرم اةفي  بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اة بربربربراةحاجالأبربربربرااةم اجان  مبربربربر ااجةخ بربربربر ا
جابربربربراخثلأاج  بربربربرناجةبربربربرحثا بربربربرمع نا بربربربرفي  ااج بربربربرع ا بربربربرذا لأبربربربرتلفيهااقعبربربربر اجا بربربربرا  ااق بربربربر لا اهبربربربردا

ا.ا عفي  كاأاهداتا  اخج ن اجالأااة 
تهبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثا  بربربربرذخااقذ بربربربر اوبربربربر  ااكاج اجكا لبربربربرأاتعبربربربرذ أااا لبربربربرأالةبربربربر اأتبربربربرتاأابربربربر 

 بربربرحة لأاالةبربربر اقلمبربربر ال  بربربرا ااث بربربربرأاأبربربررا بربربرذ لأااوبربربر  اجةخ بربربر اجابربربراخااةم اجة خ بربربرم ااجان  مبربربر اجالأبربربر
ا.امحاجةل   اجةحثا   اا حهاجالأ ة جةت جزكاات ي

ا ضننني دت الم أوحنننة لأالااقبربربرذا بربربرتاج ت  بربربرا ا بربربراجلإاج ةابربربرتاي ال بربربرا اجة بربربرذ لاأبربربرتاجةت ممبربربرذااا
  ع  يدت ا  حفيع ا عقدإ ؟  الإ كتر ني طد ا ا  قييد ع  مرليو  ا  دلىير 

 بربربرماا بربربرابااأ عاأبربربررا لأبربربرت لاتبربربر   اجةن   بربربر اأبربربرراأا بربربرأاجةبربربر  تا ال بربربرذجسا  اةبربربرداجةت  بربربرميا
لأا بربربرككاجالبربربرساجالبربربرن اأتبربربرحا اابربربر اجة  بربربرن اجة اة بربربر ا بربربرتاجابربربراخ اجةخا لأبربربر اقاةت  مبربربر اجةتعنيبربربراعاا

 سربربربرثاج لبربربرأا بربربرتاقذج بربربر اجةت  مبربربر اج خج ثاجة  بربربرا نااأ بربربرذات بربربرذ داجة فيبربربرداتبربربرا  ا بربربرحهاج ا بربربراعا
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جةبربربر  ا فيبربربرموا  بربربراخاتبربربر   ا بربربر لاأبربربرحاع بربربرأاجابربربر جعلأااقاةتبربربراعا بربربرتااا مبربربر اةبربربر  واجةمبربربر لاأاا بربربر لاجة

ا.ال ذجساجة فيااعاتا  اأا اعاجةع أال ااام 
اا اة اةبربربرداجةت ممبربربرذلأا بربربرا  نا  تضيبربربرا  بربربراا بربربرنجا اابربربر اجة  بربربرفي بربربر  اأ بربربراا بربربرمماا خبربربر اجة بربربرماااعاجا

اكاة ن  بربربربر اتعا بربربربرأاجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خا ا لأبربربربرافيبربربربرحجكتهبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثاجة بربربربرتاا77اا76
اابربربرذأا هبربربردا تعفيبربربرباقا اة  بربربر ا اجةت ممبربربرذلأا ع بربربرعاأكاجا بربربرا ياأبربربرراجةع ا  بربربر ا بربربرجا بربربرجأاج  بربربرذجسااا

 اأ بربربرذ اا ت وبربربرأاق فيبربربرداجةت ممبربربرذا ع بربربرأال ذجأبربربر اقلأبربربرجأاج  بربربرذجساايبربربرالات  متبربربر اج  بربربر خاجةع ا  بربربر
لأا بربربردا ع بربربرأاأبربربرراخ ج بربربرت اا  بربربرااةبربربرحة اةمع بربربرأاقعبربربرذهاأبربربرراجة ابربربرداقت ممبربربرذهاأاا  بربربر اقبربربراةم لااجةلأبربربراأ 
ا.ا181جةت ممذا جاجةتعفيمأ

ت بربربربرذلاشخ بربربربرااق فيبربربربردال بربربربرذجساأبربربربرراأ بربربربرا ا   بربربربرياقام مبربربربر اجةاتاامبربربربر لأا بربربربركلجا بربربربرااج تيبربربربر االبربربربرذلاا
 اة اةبربربر اجةتبربربرنا ت بربربرذلا مهبربربرااجة بربربرخ ا)أ(اقع بربربرذاقمبربربرجااجة بربربرخ ا)ا(اقع بربربرذا ابربربر لأا ه بربربراااقعبربربرذاخ ج بربربر ا

ات ممذ ااقعذاأخجااجةن  ل.ا ع أاأراجة فيااعاات  ذها تاأذلاتعا يهالأااجا ا ياةهحه
 تعبربربرا  لأا اة اةبربربر اجةتبربربرنا بربربرتدات بربربرذ دا جبربربر اا ابربربر ا بربربرتاأ بربربرااللجا بربربرااتهبربربرناةبربربر اتعبربربرا  اأااتبربربر ج دا

 بربربرتاا76لأا كابربربر ا ع بربربرأا لأبربربردا  ت بربربرماعاجة  بربربرأا182ا اا بربربرواجة  بربربر اشخ بربربرااأبربربرراا بربربرواجةع بربربرا 
اااا.اأرا   اجة فيدا14.07ته اجةت  مياجةع ا ثاجاعذلإااجات داقاة اا كا

لبربربرذ ناقاةبربربرح ناأكاجالبربربرساجالبربربرن ا بربربراكا    بربربراا ا لأبربربر ة ات ذ بربربرذايبربربراقلاجةت ممبربربرذاقاةن بربربرداجةع بربربرا ثااا
 بربربربربرتا ن بربربربربر لاجةتبربربربربرذق اجلاةابربربربربرتاياا13 لأبربربربربرداجابربربربربراخ ااأ بربربربربرذ اا بربربربربرذخها اأخجااجةن بربربربربر لاجةع ا  بربربربربر 

 بربربرتاا75 اابربربر ات بربربرا ا بربربر لإاجة  بربربرأالأا ت  مبربربرااقبربربرحة اجةت لأبربربر جعاجةتبربربرناةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ث
لأااقاةتبربربراعا  تبربربرعالا ع بربربرأا اةبربربرداجةت ممبربربرذاأبربربرراأخجاا183تهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاجاعبربربرذلإااجابربربرت د

 
 . 14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  76راجع مقتضيات الفصل  -181
من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم،   76الواردة في الفصل    واحد" آن  "فيوللإشارة فقد اختلف العمل القضائي في تفسير عبارة  - 182

أن العبرة في القول بتزاحم التقيييدات تكون بياليوم " تقيديم عقيد البيع ليدى    2006-06-21بتياريخ  بحييث جياء في حكم للمحكمية الإداريية بيالربياط  

، في حين  أي في اليوم الموالي وبالتالي أصيبح نافذا  2005-07-19وأحيل على المحافظ ليؤشير عليه يوم    2005-07-18مكتب العموم تم يوم 

مما يكون معه لاحقا في التاريخ عن شييراء المدعين لأن رتبة التسييجيل تحدد انطلاقا من   2005-07-19أن طلب المدعين لم يدرج إلا بتاريخ  

 من ظهير التحفيظ العقاري".  76التقييد الوارد بسجل الإيداع طبقا لفصل  

وتعتبر أن المقصييود بالعبارة أعلاه نفس اليوم ونفس السيياعة والدقيقة    2015-08-29لتأتي بعدها محكمة النق  في قرار لها صييادر بتاريخ    

من ظهير التحفيظ العقاري يجب على المحافظ على الأملاك العقارية أن يتخذ سيجلا للإيداع يثبت فيه    76بحيث جاء فيه ما يلي " طبقا للفصيل  

الإجراءات المطلوبة والوثائق المسييلمة إليه بأرقام ترتيبية حسييب ورودها عليه، فإن تنافى بعضييها مع بع  رف  المحافظ عل الأملاك    حالا
 العقارية التقييد.

من نفس القانون، يجب ترتيب الأولوية بين الحقوق المتعلقة بالعقار الوارد حسييب ترتيب تقييدها، والنافي المشييار إليه في   77طبقا للفصييل    

      أعلاه والمانع من التقييد لا يمكن أن يتحقق إلا بورود الطلب على المصلحة في نفس الساعة والدقيقة".    76الفصل  

شن ظهاي اكتح اظ اكعقليي "، شقل  شنشااااوي جلكش      76هشاااالم اكشيا"شااااي " تقاحم اكتقااداف  يافص في اك  اااا   نقلا عن:  -            

    .93-92اك  ح   ،  2022اكعدد اكثلكث، اوناو   -اكشغيجا  ك جحث اكقلنوني
من ظهير التحفيظ العقاري على ما يلي " ينجز كل تقييد بالرسيم العقاري ببيانات موجزة ويؤر  هذا التقييد    75تنص مقتضييات الفصيل   - 183

 ويوقع من طرف المحافظ على الأملاك العقارية تحت طائلة البطلان".
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جةن بربربر لاجةع ا  بربربر ا بربربرككا فيابربربر ا بربربرم اقأاقبربربراةن  اا تبربربرعا ا اةبربربر ات بربربرذ دا فيابربربرااأبربربرراا بربربرواجةع بربربرا ا

ا.ا184الا تداج خجاا اةن  ا  ا   ا حهاجة فيااع
اأراأ فيم اجةت مااج ةاتايت   اجةت ممذاا: ااما

شبربربراالاعاجةتبربربرنا تتبربربردامتهااجة اةمبربربر ات جلبربربر اجةعذ بربربرذا بربربرتاج اة بربربرذاأوبربربرا  اجةن بربربر لاجةع ا  بربربر ا اايبربربرعا
أبربربرتاأبربربرذلات مم هبربربرالأاا بربربر ا بربربراا بربربر عاوا بربربرفياااأبربربرراجلا بربربرت ما اات  مبربربرباجةت  مبربربر ا ختفيبربربر اجاجبربربرالاعا

الةبربربربر اقبربربربراةن دا بربربربرتا بربربربر كاجالبربربربرسااجلالتماأمبربربربر لأاأااجةع نجامبربربربر اا تبربربربرعااجلا ت بربربربراخ   بربربربر جاا  هبربربربراا
ا.ا185جالن اأالداأ فيم اشهنال مجاجاعا  عاجةع ا   

ا تتبربربرداأبربربرتال بربربر خاجةن بربربر لاجةع ا  بربربر اأ بربربرنا بربربرفيانا ت  بربربرأا اجةت بربربرام ا البربربرذالاا بربربرالاجةت  بربربرميا
 بربربربر ا بربربربراخ  اأبربربربرراتبربربربر   اأ صربربربربرثاجة  بربربربر ااج  بربربربراكا االأاق مبربربربرلات بربربربراحااةمبربربربر اج شبربربربرها 186جةع بربربربرا ث

 بربربر ا بربربرذ  اا بربربرذاكاقاةلأبربربرجأاجةع بربربرا ثلأاالةبربربر ااجاعبربربرا  عاجةع ا  بربربر اجةتبربربرناتجبربربرنلاأبربربرراأ بربربراسا بربربرا
جةن بربربر لاجةع ا  بربربر ا بربربرتاايبربربرجالا عبربربرذا عابربربرواق بربربر  ااجيبربربر  ااأ مبربربرذ اجة يبربربرعم ااتمجبربربر ا بربربراااةبربربر الةمبربربر ا

ا.ا187جة اا ام ااجة ج عم اةفيع ا جعاجالأجفي 
حي  ا عقنننندإ   عننننل ا وضننننعية   يقصنننند لىنننند "أبربربربرراأابربربربر اا188جةت انبربربربرااجة  بربربربر ا  بربربربرحجاا بربربربرذاأن بربربربر

ا قد و يننننة   عقنننندإ مطدلىقننننة   حد ننننة ا واقعيننننة  ننننغ لىشننننكل يعكنننن  ا حينننندة ا واقعيننننةي  يقصنننند 
لىد حد نننة ا قد و ينننة  ضنننعية لىيد ننندت ا  ننن ل ا عقننندإ  ا خنننيرةي كننني يقصننند لىد حد نننة ا واقعينننة 

 . خدإت  صأيفدت ا   ل ا عقدإ " دإ في إلدإ  ا واقعيا صوإة ا عيأية   عق 
أ بربربرااجة  بربربر اجالبربربرن ا  بربربرذاأ بربربرأاأبربربرراج شبربربرا  ال ا  بربربرال ناجةتجتبربربرنا اتلأبربربرجمأاجة  بربربر  اجةعم مبربربر لأا

.. لمنننند ا حقننننو  ا  نننني ا ي ننننعى لصننننحدلىهد إلى   نننن ي هدي . " 189ق مبربربربرلا  بربربربر لإاأ بربربربرذاج  بربربربراتح 
فإ هنننند   عننننرض لمحنننند ير ل  مخنننندلر معيأننننة قنننند  عصننننف لىهنننند...  منننن  المحنننند ير منننند يعننننزو 

 
التقديرية التي للإشارة فإن الأولوية في الإيداع لا تعني دائما الأولوية في التقييد، على اعتبار أن المحافظ على الأملاك العقارية وفي إطار سلطته    -184

فضه مع  تظهر من خلال دراسة الطلب والتأكد من مدى استيفاء الطلب للشكليات القانونية، قد يعمل على قبول الطلب كما قد يعمل على ر 

 من ظهير التحفيظ العقاري أمام المحكمة الابتدائية.       96تعليل قرار الرفض، وتبقى لطالب التقييد مكنة الطعن في قراره طبقا لمقتضيات الفصل 
بدر بعزيز، تحيين الرسوم العقارية ودوره في تشجيع الاستثمار، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون الخاص، جامعة سيدي محمد بن عبد    -185

 .13، ص 2020-2019فاس، السنة  -كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية -الله
، ص  2022أبريل  41سنية النوالي "الرسم العقاري من الجمود إلى التحيين "، مجلة الباحث للدراسات والأبحاث القانونية والقانونية، العدد  -186

225. 
187, thèse soutenue en 1990 de la propriété immobilières les actes translatifsles droits des tiers et , eddine charafKamal Med  -

á la faculté de droit et des sciences politique de Tunis et publiée par le C.E.R.P 1993, page 59. 
 .90، ص 2002على المفعول المنش ئ للترسيم، دار الإسهامات في أدبيات المؤسسة، تونس طبعة  وآثره علي كحلون، التحيين العقاري   -188
، ص  1999المختار بن أحمد عطار، الوجيز في القانون العقاري المغربي والموريتاني، مطبعة فضاء الإبداع والطباعة مراكش، الطبعة الأولى    -189

304. 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
مأهننند مننند يأشنننل م ننن قلا عننن   لنننرالى ا علاقننندت ا قد و ينننةي  مأهننند مننند يأنننلو عننن  إإا  هنننمي   

ا".    هذ     ك
حنننو  مننندو  نننليير ع  يننندت  جةع ا  بربربر لأا  بربربرن اجةلأبربربراجلإا ا بربربرما اجة بربربرذ لاأبربربرتات مبربربرااجةن بربربر لا

 ؟ ظدهرة عد   حي  ا رليو  ا عقدإيةعه ا حد م   الإ كتر نيا  قييد 
أ بربربربرالات بربربربر  نا     بربربربر اجةت  بربربربرميااجت بربربربراأا بربربربرال اا190 اأبربربربرذلات مبربربربرااجةن بربربربر لاجةع ا  بربربربر نالكاتبربربربرا 

قبربربربربراة ل خاأبربربربربرتجتاجلاا بربربربربرفياناا ت  بربربربربرأا ااةابربربربربرتاج  بربربربربرنا191جةع بربربربربرا ثاقبربربربربراالنالأا   بربربربربرااقهاا تعبربربربربرذخ 
ا بربربربرحجاأبربربربرذلالختبربربربرالإا192جة بربربربراا ياةفي بربربربرباجةلبربربربر ا  مبربربربرذا بربربربر جااقبربربربرااجاتعا بربربربرذ تاأاا ا  جلهبربربربر اجةلبربربربر 

ا.اجلا ت اخ  جةع ا ا اجةذا  ا
 بربربرتاشبربربر ا اجة بربربرذا بربربرتاتاعبربربراعا بربربرحهاجة بربربرا ن ااج ةابربربرتايا  بربربر لأاأأت بربربرذاأكالوبربربرذج ا ن بربربر لاجةتبربربرذق ا

جةلأبربربربرفيام لأات  وبربربربراااأكاج  بربربربرنا بربربربرمع داةم بربربربراحاة بربربربراةاناجةت ممبربربربرذاا بربربربرحة اجاه مبربربربراال ااامبربربربر ات ممبربربربرذا
جةع بربربر خاأااج  ابربربرالاجة  بربربرا م اقام مبربربر الةاتاامبربربر اقلأبربربرم  الأاق مبربربرلايمابربربرتاأ  بربربراا بربربرتات ةهبربربرااتجبربربراازا

 ابربربرن ا بربربرتاتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاا65لشبربربرااةم اأبربربرذلاجةت ممبربربرذاخجتبربربرأاج لبربربرأاجا بربربرذخا اجابربربراخ ا
 تلأبربربربراقهاا بربربربر  الأبربربربرا اةفي  بربربربرن جعاجة  بربربربرا م ا بربربربرتاتبربربربرا   اجاجا بربربربرذخا ا   بربربربر اأشبربربربرهناات تلأبربربربرداقاة 

 بربربربرتاتبربربربرا   ااتبربربربرنااجةشيبربربربرااجا ضيبربربربراقبربربربر لأااجةع بربربربر خاجةن بربربربر م ا بربربربرتاتبربربربرا   ات ن ن بربربربراااجةع بربربربر خاجةعن مبربربربر 
ا.ااات  محال  اااأفيمها
  بربربر اقاةخبربربرا  اأبربربررات مبربربراا  بربربر  هداجةع اا ملأبربربراأذاجالا قبربربر اجا م بربربرااج ةابربربرتاي بربربرمااأكاجةت ممبربربرذا

لبربربربرنجااأ فيمبربربربر الناا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجاع مبربربربر اقبربربربرااقبربربربرذاكاجة البربربربر ال ات  بربربربرأاأ بربربربراااجةلأبربربربر ناج اجا ا

 
ذهب أحد الباحثين إلى القول بإدراج شرط التحيين في العقد العقاري، وذلك عبر جعل التزام الطرف الثاني معلقا على شرط واقف ألا وهو    -190

 المتعلق بتحيين الرسوم العقارية  1992لسنة    39إجراء التقييد لكي ينتقل له الحق، مع الاقتداء بالتجربة التونسية والتي أصدرت القانون عدد  

 المتعلق بتحيين الرسوم العقارية. 2001لسنة  34وتخليصها من الجمود والذي عوض بالقانون عدد 

 أنظر في هذا الإطـــار:   -

جامعة سيدي محمد بن عبد الله، كلية العلوم ،  رسالة لنيل شهادة الماستر في القانون الخاصزينب الصالحي "تحيين الرسوم العقارية "،    -  

 . 146-145-144 -128-127، 2020-2019الجامعية  فاس، السنة  –القانونية والاقتصادية والاجتماعية

 .217-215، مرجع سابق، ص سنية النوالي -  

للأسباب  تتعد أسباب عدم تحيين الرسوم العقارية بين تلك التي تعود لما هو قانوني وما هو واقعي يعود للمتعامل نفسه، فأما بالنسبة     -191

فيمكن إجمالها في طول أجل التقييد بالرسم العقاري والمتمثل في ثلاثة أشهر مع التنصيص على غرامة ضئيلة وقليلة مقارنة بأهمية   القانونية

من مدونة الأسرة التي تعتبر أن الملكية    323من ظهير التحفيظ العقاري مع المادة    82ونتائج التراخي في التحيين، هذا مع تعارض منطوق الفصل  

من قانون خطة العدالة التي تمنح   17إلى الورثة بعد تصفية التركة وليس التقييد بالرسم العقاري، وكذلك مسألة الخيار المدرجة في المادة  تنتقل 

فهي تلك التي تعود لتماطل المتعاملين في القيام بتقييد   للأسباب الواقعيةللمتعاقدين إمكانية تفويض أمر التقييد للعدل أم لا...، أما بالنسبة  

ن إبرام العقد في العقار المحفظ يعد سببا لانتقال الملكية أو الحق، امتناع أحقوقهم أو جهلهم بأهمية التقييد في الرسم العقاري، بحيث يعتبرون 

 المشفوع منه من تقييد عقد الشراء مثلا لكي لا يقوم الشفيع بممارسة حقه في  الشفعة. 

 )بتصرف(.       95إلى  66بدر بعزيز، مرجع سابق، ص  -للتوسع أكثر اطلع على:  -   
الإدريسية الحفناوي، إشكالات تعميم نظام التحفيظ العقاري بالمغرب، أطروحة لنيل شهادة الدكتوراه في الحقوق، جامعة القاض ي عياض،  -192

 .    388-387، ص 2013-2012مراكش، السنة الجامعية  –كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جةت ممبربربربرذلأا بربربربرحجاقا يبربربربرا  ال ات عمبربربربرأاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا  ااامبربربربر ال بربربربرذجساجابربربربر   ااة فيابربربربراتهدا

ا.ا ن اأذلاجةت مااقااجالإاجةع ا ثقام م الةاتاام لأاج  ناجةحثا ملأهدا اجة ذا تاتا
ةابربربرتاا  بربربردالةبربربر اللااأكاج  بربربرنا ت فيبربربردات بربربرا نالهبربربر خال مبربربرجاجاتبربربرذتفياا اأ فيمبربربر ات مبربربرااجةن بربربر لا
جةع ا  بربربر ا بربربر جاا بربربرتا ابربربرأاجالبربربرساجالبربربرن اأبربربرحاتعبربربرذ أاقعبربربر اجة  بربربر طاجة اا امبربربر اجةتبربربرنات بربربر لإاخاكا

لأا بربربربرجاجةع بربربربرأاأبربربربررالقبربربربرنجزات بربربربر   اأبربربربرذلاجةت مبربربربرااأبربربربرحاجة  بربربربرا أا193ت مبربربربرااجةن بربربربر لاجةع ا  بربربربر 
لأا بربربربرحجا بربربربرجاجةت بربربربرذثا ج شبربربربرها   اجةلأبربربربر عم ااجان مبربربربر ااجاات قبربربربر ا بربربربرتا بربربربرنتاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر

اجةح تايمت ع كاأتات مااجةن  لاجةع ا   ا  ااااا عم .ااو اااجة ماعاجةلأم  ا ا
تهبربربربرداا-بربربربربربراعالذ بربربربرذ اقبربربربرنجلا ج أبربربربررالااة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ابرجة  بربربربر بربربربرحجا بربربربرجاأ بربربربرأا

ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرميااج ةابربربرتاي بربربرتاجان بربربر لاجابربربر  داةفيتبربربرذق اا31 بربربرا ات عمبربربرأاجابربربراخ اجةت  بربربرمجا بربربرتاا
  بربربربراعا بربربربرجا  بربربربراةحاةفي  بربربربرا بااجاعفياج ةابربربربرتاي بربربربرجاقبربربربرا ناجاه مبربربربراا ال بربربربرا اجةتابربربربراخلإاا-جةع بربربربرا ث

ا.ا تاجةخذ اعاجةتنات  ن ااة ا ذتهد اجة  اة لأااجلا ت اخ
الةاتااماااأ فيم اجةت  مدااجلا تما نأ فيم اجةت ممذااتذق اا:جة  ن اجة اام 

 لأبربربربر ن اجةت  بربربربرمياأ علأا بربربربرككاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثا اجةتلبربربربر جاجالبربربربرن ا  بربربربر أا بربربربرماا بربربربرابااا
ةفيت ممبربربربرذاجة هبربربربرائيايبربربربر تاجة  بربربربرن ااج ةابربربربرتاي ممبربربربرذلأااقعبربربربرذاجة بربربربرذ لاأبربربربرتاجةتبربربربرذق اا لأبربربربر ن اجةت

اجةت بربربربر مدااجلا تمبربربربرا نت بربربربرن ال اأ فيمتبربربربرناجةت ممبربربربرذاجةلأبربربربراق  لأا بربربربر  االإاتبربربربر لإا بربربربرحهاجة  بربربربرن اجة
ا.ااجةت  مياجةع ا ثجا ه لاجةعالااأتاا  ماال االاا تج أا تقا

اجةت بربربر مدات  بربربرمماا اا امبربربرااتبربربراطايبربربر تااجلا تمبربربرا نلبربربرساجالبربربرن ااا لأبربربرتناجةت ممبربربرذاا بربربرذاأ بربربرنخاجا
  بربربر لإاتهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثلأا  يبربربر اا بربربرتات ةهبربربرااجةلبربربرا ااج لبربربرنجاجعاجة ز بربربر اةبربربرتما همالأا

 جقلا  بربربربر خاجةع بربربربرا ثا ا بربربربرالإاج تبربربربر لإاق بربربربر بربربربرجاتنتمبربربربرداجالأبربربربرااةم اأبربربربرراجا بربربربرا ياأبربربربرراج
ا.ا194جةت  مد

مننندو ع نننل المشرنننع الم نننرل عننن  مرلينننو  ةابربربرتاجةلأبربربراجلإاجةبربربرحثا  بربربرن ا ا بربربرحجاجة بربربرذخا بربربر ا
حدفصنننننة ا عقدإينننننة عننننن  مأصننننن هد  الم ا عقننننندإ  ع  يننننندت ا  حفنننننيع  الإ كنننننتر نيا  ننننندلىير 

 ؟  كتر ني أصيم ا ع  ي   ا  دلىق   لىشكل إ ية عه ا رق

 
المتعلق بخطة العدالة عبر جعل عملية التقييد من صميم أعمال العدل لهو أمر من شأنه التخفيف    16.903من القانون    17إن تعديل المادة    -193

من ظهير التحفيظ    82من حدة الآثار السلبية لظاهرة عدم تحيين الرسوم العقارية، وما يقال عن قانون خطة العدالة يقال أيضا على الفصل  

من مدونة الأسرة عبر إدراج بند ضمن المادة الأخيرة بمناسبة التعديل الذي سيحصل قريبا على المدونة يراعي خصوصية الأثر   323ري والمادة  العقا

 الإنشائي وانتقال الحقوق في العقار المحفظ، هذا مع العمل على اعتماد الرسمية في تحرير العقود العقارية. 
 .14.07من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون  97إلى  91مكرر ومن  86إلى  85راجع مقتضيات الفصول من  -194
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 اجةتبربربرذق اةمبربربر ا بربربرتاتبربربر لإا بربربرحهاجة   بربربر لأاالةبربربر اأبربربرحاتامبربربراكا بربربرذلال ااامبربربر بربربرحجا بربربراا بربربر  االإاجةت بربربرن ال

اامبربربربربر اجةتبربربربربرذق ا بربربربربرذلال اا( يد يننننند) أبربربربربرراأكاأت بربربربربراالإا ااي ( ل ا) جلا تمبربربربربرا نةفيت ممبربربربربرذااج ةابربربربربرتاي
ا.اةفيت  مداج ةاتاي

اقام م الةاتاام اجلا تما نجةت ممذاتذق اأ فيم اا:أالا
 بربربربرالاجةلأبربربربرج عا بربربربرداجاا لأبربربربراعاجة اا امبربربربر ا اا بربربربرتاقبربربربرااأااجلا تمبربربربرا ن ا لأبربربربر اجةت ممبربربربرذاتعبربربربرذا

أتاا  بربربربراات بربربربراأاج خج اجة اأفيبربربربر اة ما بربربربر اجة  بربربربر  ا بربربربرتاجة بربربربرماساأ بربربربرذاتعبربربربرح اجةعم مبربربربر لأاقاجةع ا  بربربربر ا
ت ممبربربرذ ااقتفيبربربر اجةلأبربربرج عاق بربربراأاا بربربرا نلأاةلأبربربرادا عبربربر خال بربربرااةعبربربرذلا  ا بربربر اجة  بربربرا باأاا كاجة بربربربا

ا في تبربربر ا البربربر  ناجة بربربرباجات بربربرازسا مبربربر جابربربرنجخات ممبربربرذهااها مبربربراا ت  بربربر اأبربربررا بربربر لإاجة  بربربراااجاخبربربرت ا
ا.ا195 ت ذج اأ االاقات اااها م قا

ء يقنننو  لىنننغ صننندحا حنننق  عنننذإ ع ينننغ إ نننرا"أبربربرراأابربربر ااجلا تمبربربرا نجةت ممبربربرذاا196ا بربربرذاأبربربرنتاجة  بربربر 
  نننن ي غ   ننننبا منننن  ا ليننننبدوي  يضنننن    أف ننننغ إمكد يننننة هننننذا ا   نننن يل عأنننند لي ا  المنننند ع 

ي ضننن   الإشننندإة    نننك لىنننلا يضنننع  حفصيننند عنننه إلينننم ا    ينننك  عنننه   نننخة هنننذا ا رلينننم 
 حنننندضر  قينننند  مد عنننند إلى ا حننننق ا ننننذ  يدعيننننغي  ا ننننذ  ام أننننع ع يننننغ   نننن ي غ في ا وضننننع ا

 .  حد    ا   ك "
 بربربرتاتهبربربر اجةت  بربربرمياا85يبربربر تاجة  بربربرأااجلا تمبربربرا نجالبربربرساجالبربربرن ا بربربرالاعاجةت ممبربربرذا بربربرذا بربربرذخااا

اجلا تمبربربربربرا نلأااجةتبربربربربرناأبربربربربرذخ اا اجةت ممبربربربربرذا0714.197جةع بربربربربرا ثاجاعبربربربربرذلإااجابربربربربرت دا  لبربربربربرداجة بربربربربراا كا
قتذج مبربربر اجةتبربربرناأبربربرراأ بربربرناوبربربراخ اأبربربرتا  بربربرمواجا ا بربربر اجلااق بربربرااااجلا تمبربربرا نجاا بربربرناأبربربررا بربربر ذااجةت ممبربربرذا

 
مداخلة في الندوة التي نظمت من طرف مجلة المنبر القانوني "  14.07"مستجدات التقييد الاحتياطي في ضوء القانون رقم  محمد العلمي    -195

 2012ماي  05وذلك يومه  ،14.07ون ن القا ستجداتمو  1913قانون التحفيظ العقاري بين روح ظهير   بشراكة مع الفضاء المدني تحت عنوان،

 .115بمدينة تزنيت، منشورات مجلة المنبر القانوني، العدد الأول، ص 
التحفيظ العقاري، مطبعة    -مأمون الكزبري، التحفيظ العقاري والحقوق العينية الأصلية والتبعية في ضوء التشريع المغربي، الجزء الأول   -196

 . 126، ص 1987الرباط، الطبعة الثانية، لسنة  –العربية للطباعة والنشر 

 كما عرفه الفقيه بول ديكرو على أنه: -  

-la prénotation "est une mention portée a titre provisoire est conditionnelle sur un titre foncier, annonçant un droit revendiqué qui 

ne peut être régulierement inscrit sur les livres fonciers ". 

- Paul decroux, op, cit, page 288. 
من ظهير التحفيظ العقاري على أنه "يمكن لكل من يدعي حقا على عقار محفظ أن يطلب تقييدا احتياطيا للاحتفا  به    85ينص الفصل    -197

 مؤقتا.

 يضمن طلب التقييد الاحتياطي من طرف المحافظ بالرسم العقاري إما:   

 بناء على سند يثبت حقا على عقار ويتعذر على المحافظ تقييده على حالته؛ -

 بناء على أمر قضائي صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية التي يقع العقا في دائرة نفوذها؛  -

 الموضوع مرفوعة أمام القضاء؛ بناء على نسخة من مقال الدعوى في  -

 إن تاريخ التقييد الاحتياطي هو الذي يحدد رتبة التقييد اللاحق للحق المطلوب الاحتفا  به؛  

 تبقى التقييدات الاحتياطية الواردة في نصوص تشريعية خاصة خاضعة لأحكام هذه النصوص ".  

mailto:mforki22@Gmail.com
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جاا بربربربرناأبربربربرراالأبربربربرخ ا بربربربرتا  بربربربرالإاجةبربربربرذأ لااجلا تمبربربربرا ن  بربربربرجاجةع بربربربرا ا اخج بربربربرن اا  ل بربربربرالأااجةت ممبربربربرذا

يبربربربر تاجة  بربربربر طااجلا تمبربربربرا نلأا بربربربرماا بربربربرذخا بربربربرالاعاأتبربربربرنلاةفيت ممبربربربرذا198جان  أبربربربر اأ بربربربرالاجة  بربربربراا
ا.ا199جة اا ام اجةع ا   اجةخاو 

أ فيماتبربربر ا كابربربر ااأ بربربرذاجةعبربربر خ الأاأ بربربرااقاة لأبربربرا االأبربربر ة ا    بربربر اجلا تمبربربرا ن بربربرحجاقخ بربربر طا ا مبربربر اجةت ممبربربرذا
اة اجة   مبربربربربربر ابرا بربربربربربرحة اجا  بربربربربربر اجةن  مبربربربربربر اةفي  بربربربربربرا2018ةلأبربربربربربر  اا2.18.181ل اا بربربربربربر طاجان بربربربربربر لا

أاأبربربربررات  بربربربرمدا بربربربرحهاجةع فيمبربربربر اقام مبربربربر ا ت بربربربرحاقبربربربر كاجالبربربربرسالا ع بربربربري 200ةفي  ا  بربربربر اجةع بربربربرا ث
 . ا تعاجا ا   اجةع ا ثالاتع أاأرال   اتذ  اقهحجاجةخ  طةاتاام ال

 بربربربرتاا39كاجابربربربراخ ا ت  بربربربرا ا  بربربربر  اللااأابربربربر ااقااا بربربربرحهاج  ااامبربربربر لأاج شبربربربرا  ال ةابربربربرتاا  بربربربرداأبربربربرذلا
جةبربربربرحثا  بربربربر اااةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااجةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقهبربربربراج ةابربربربرتاي ن بربربربر لاجةتبربربربرذق ا

لأا بربربربرمااأكاجان بربربربر لاجابربربربرح   البربربربراااج ةابربربربرتايل اجةتبربربربرذ  ا ات   بربربربرأا  ت بربربربرماعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثا
ا "أبربربرتماخا  بربربر فيحا  هبربربرنا بربربرتاتبربربر لإاجاجا بربربراقتعبربربرذجخاجةخبربربرذ اعاأبربربررا بربربرامأاجا بربربرالإالااجة صربربربرلأاا بربربرح

اجة بربربربر لإالكلأااقاةتبربربربراعا بربربربرم اتا2018 بربربربرتا ن بربربربر لاا11 ا بربربربرأا بربربربرتاجابربربربراخ اجة اامبربربربر ااجابربربربراخ ا"ليننننيي 
قام مبربربربر اجةاتاامبربربربر ا  ابربربربرتا لأبربربربرت ا االةبربربربر اأبربربربرحااجلا تمبربربربرا نةفيت ممبربربربرذااج ةابربربربرتايت   بربربربرأاجةتبربربربرذق ا

 .ا تاجان  لاأأ ها13ااا12جتااساج لنجاجعاجا   طاأفيمهااي تاجااختاا
جا بربربرا ياجةعبربربرالاجةبربربرحثا لأبربربرهناأبربربرراجابربربرذ ناجةعبربربرالاةفي  اةبربربر ااااقاةتبربربراعا تعبربربرااأبربربرراج خج  اجان   بربربر اأبربربرحا

 اجات  مبربربربرذاجلآ جااقبربربربرااجا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اجةع بربربربرأاأبربربربررالوبربربربرذاجةت لأبربربربرمباجة بربربربراا ي
ق ن  بربربربر اجةاتاامبربربربر لأاج  بربربربرناجةبربربربرحثا م بربربربراأااجلا تمبربربربرا ن بربربربرح نجعااخا  بربربربراعاتبربربربر  داأ فيمبربربربر اجةت ممبربربربرذا

 
 86لم يترك المشرع المغربي التقييد الاحتياطي بدون تحديد آجاله، بحيث عمل على تنظيم كل حالة بأجل خاص بها، وذلك بموجب الفصل    -198

حدد مدته في عشرة أيام ولا يمكن خلال هذه المدة قبول أي تقييد آخر  للتقييد الاحتياطي بناء على سندمن ظهير التحفيظ العقاري، فبالنسبة 

  للتقييد الاحتياطي بناء على نسخة لحق يقتض ي إنشاؤه موافقة الأطراف، بمعنى أنه مجمد للتصرف في العقار خلال المدة المحددة له، أما بالنسبة  

فمدته محددة في شهر، ويشطب على التقييد هذا تلقائيا ما لم يدل طالب التقييد بأمر صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية،   مقال الدعوى   نم

فمدته محددة في ثلاثة أشهر ابتداء من تاريخ صدوره، وتكون هذه من رئيس المحكمة الابتدائية    التقييد الاحتياطي بناء على أمر أما بخصوص  

 ائي.       المدة قابلة للتمديد بأمر من رئيس المحكمة الابتدائية شريطة تقديم دعوى في الموضوع، ويستمر مفعول هذا التمديد إلى حين صدور حكم نه
 هناك مجموعة من الحالات الخاصة للتقييد الاحتياطي، والتي تم التنصيص عليها ضمن نصوص قانونية خاصة، ومن بين هذه الحالات ما   -199

 يلي:

 (. 10-618المتعلق ببيع العقار في طور الإنجاز )الفصل  107.12التقييد الاحتياطي في إطار القانون  - 

 المتعلق بنزع الملكية لأجل المنفعة العامة والاحتلال المؤقت.  7.81من القانون  25و 12التقييد الاحتياطي في إطار مسطرة نزع الملكية الفصلين  - 

 المتعلق بتسنيد الديون الرهنية.  10.98التقييد الاحتياطي لنية تسنيد الديون الرهنية في إطار القانون  - 

 المتعلق بالإيجار المفض ي إلى التملك. 51.00التقييد الاحتياطي في عقد الإيجار المفض ي إلى تملك العقار في إطار القانون  - 

( ودعوى القسمة )المادة 185( والرهن المؤجل )المادة  173هناك حالات واردة بمدونة الحقوق العينية والتي تتمثل في الرهن الإجباري )المادة    - 

316 .) 

مقتضياته القانونية وإشكالاته العملية، مطبعة الأمنية   –• للاطلاع أكثر راجع: عبد الله أيت منصور، التقييد الاحتياطي في التشريع المغربي     

 .110إلى   95الرباط، بدون ذكر الطبعة، ص 
 صباحا.  11.46، على الساعة 2024مارس  23، تاريخ الاطلاع Www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية  -200

mailto:mforki22@Gmail.com
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ت بربربربر  ا ه بربربربر اا بربربربر اتع بربربربرمداجةن   بربربربر اأبربربربررا لأبربربربرت لاأ فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأا بربربربرمااأكاج  بربربربرنا

جا م بربربر اقاةخبربربرا  اأبربربررا بربربرم  ناابربربر سا بربربرتاجاناابربربر اقاة لأبربربرا اةفي نت بربربرباأبربربرراجةع بربربر لااجةجاةمبربربر اجالنقمبربربر ا
جة اعبربربر ااجلا تمبربربرا نلأااقاةتبربربراعا  بربربريا  بربربر  هدا اشبربربرماا بربربرجات بربربرا  اجةت ممبربربرذا201البربربر اجةخ بربربر ط

ا.اأراجة ما  ااجلا تما 
جةع بربربرأاأبربربررال ا بربربر ا ج بربربر ا بربربرجاجا ا بربربر ااجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر ااة بر بربربرماا تعبربربرااأبربربرراجة  بربربر

اجةتبربربرنا خبربربرت الأا202جلا تمبربربرا نجلاقتذج مبربربر ا لبربربرأاتابربربراخلإاج اج بربربرناجةخاوبربربر اقاةت بربربر مداأبربربرراجةت ممبربربرذا
جةتبربربربرناا37قتذج مبربربربر اق بربربربر ت ا ايبربربربرمااةفي لأبربربربرتعج علأاالةبربربربر ات ام بربربربرااةفيبربربربرماخ ا مهبربربربراا  بربربربرمواجا ا بربربربر اجلاا

ا38لأااجابربربربراخ اعا بربربربرجاج خج جعااجةهم بربربربراعاجاع مبربربربر ةفي ع مبربربربرااج ةابربربربرتايتبربربربر  اأبربربربررال ااامبربربربر اجةتابربربربراخلإا
د ة إحنننندا    قننننديم نكنننن    وكنننن يم"جةتبربربربرناتبربربربر  اأبربربربرراأابربربربر ااج ةابربربربرتاي بربربربرتا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق ا

ا".ااة  فق مق ضيدت هذا المرليو الإ كتر  ي خدمدت إ كتر  ية  ديدة ع  المأصة 
قهبربربربرااجا ا بربربربر اا بربربربرحجاا تعبربربربرااأ  بربربربرااأبربربربرراجةع بربربربرأاأبربربربرراتبربربربرذق اأ فيمبربربربر اأخجااجةلنج بربربربر اجةتبربربربرنات ضيبربربربر

لأاقتذج مبربربر ااجةتبربربرنالاا  بربربرأا افيلهبربربرااأبربربرتاألبربربر ا اجاا بربربر ا بربربرتا م بربربر اجةع بربربرا اأااجة بربربرباجابربربرذأعاقبربربر جلاا
ا203 بربربرذلاق بربربراأاتعلأبربربر ناأااق بربربر  ا مذ بربربر اأااقلأبربربر ااامبربربر اجلا تمبربربرا ن تبربربرعا ابربربر اةهبربربرااأكا فيبربربرداجةت ممبربربرذا

ا.ا204ةاتايلأاأحال ذجماتذ  ا   م ا عذ اةهحجاجةلن ق اأال
اةاتاام لقام م اأ فيم اجةت  مداتذق اا: ااما

ت ممبربربرذاج أبربربرمالإاجااخ بربربر اأااجةتصربربربر اعاجة اا امبربربر اجةتبربربرناتخبربربر اجةع بربربرا اقعبربربرذاأ فيمبربربر اجةت  بربربرميلأا عتبربربرحا
 بربربربرتاا67 لأبربربربرداجة  بربربربرأااأاال بربربربر ا  أااتلمبربربربر هااأااا فيبربربربر  بربربربرباأم بربربربرنااجةتبربربربرناتهبربربربرذتال ات  بربربربرموا

لأاأ بربربرأا بربربر ا تبربربر  ناأبربربرراجة بربربر  ا14.07تهبربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاجاعبربربرذلإااجابربربرت دا  لبربربرداجة بربربراا كا
أتابربربربرا اأكا بربربربرحجاجةت ممبربربربرذا بربربربرذا ابربربربر كا عنيبربربربرااةفيت بربربربر مداة ها مبربربربر اجةتبربربربرناتع بربربربرعاةفيت  بربربربرميلأاأبربربربرراجج

ا.ا205اج ةلاالأاالة اأحالزجةت اق ج   اجةت ام ال الق الإا  ع ة ااأذلا  اكاأ ا ه

 
الخاصة المذكورة  يقال على رقمنة عمليات التقييد الاحتياطي العادية المدرجة بظهير التحفيظ العقاري، يقال كذلك بالنسبة إلى الحالات    ما  -201

  بموجب النصوص القانونية الخاصة، والتي يجب العمل على دمجها كذلك ضمن استراتيجية تعميم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري 

 والخدمات المرتبطة به.
العقار،    من ظهير التحفيظ العقاري على أنه "يمكن اللجوء إلى المحكمة الابتدائية التي يقع في دائرة نفوذها  86تنص الفقرة الأخيرة من الفصل    -202

 بصفته قاضيا للمستعجلات، للأمر بالتشطيب على التقييد الاحتياطي كلما كانت الأسباب المستند عليها غير جدية أو غير صحيحة ".  
 .14.07مكرر من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم بموجب القانون رقم  86راجع مقتضيات الفصل  -203
ق  ما يقال بالنسبة للأداء الإلكتروني للغرامة فيما يخص التقييد الاحتياطي، يقال أيضا بخصوص الغرامة التي تخص التماطل في تقييد الحقو   -204

 48مكرر، وكذلك الأمر مع تقديم مطالب التحفيظ أو التعرضات بصفة كيدية أو تعسفية أو المقدمة بسوء نية حسب الفصل    65طبقا للفصل  

 ر التحفيظ العقاري.   من ظهي
 وما بعدها. 185مأمون الكزبري، مرجع سابق، ص  -205
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 قضننندء مننن  ا   ننن يل ا  ننن بي ا  نننرض مأنننغ ا ع نننو "اأابربربر جةت بربربر مداأبربربرراا206ا بربربرذاأبربربرنتاجةبربربراع 

 قيينننند  ح ننننزي ) عننننه ا رليننننم ا عقنننندإ ل  إلىطنننند  حننننق م نننن ل ل  مفعننننو  ل   قيينننند  خننننر 
ا. .(". ح يدليي مقد   عووا

 عقنننندإ  منننن  إليا ننننة  محننننو منننند ضنننن   في ا رليننننم ا"أبربربربرراأابربربربر اا207تبربربربرن بربربربرمااأن بربربربر اجةبربربربراع اجلآا
ح يننننندلي عننننن  لرينننننق ا  أبينننننغ إلى إلىطننننند  مفعنننننو هي  عننننند   يننننندا   ننننن يل   قييننننند ا

  يدإهي ". 
أبربربررات  بربربرمداأ ابربربربرا  اجة اا امبربربر ايبربربر تاا بربربر طاتهبربربر اجةت  بربربرميا بربربرحجلأا بربربرمااأ بربربرأاجالبربربرساجالبربربرن ا

لأاالةبربربربر اأبربربربرحات ذ بربربربرذاأا جأبربربربر االلنجاجتبربربربر اا بربربربرحجاجالأبربربربرااةم اجة اتجبربربربر ا97ل اا91جةع بربربرا ثا بربربربرتاجة  بربربربرأا
لعنننلا ي  86 لحكننند  ا فصنننلمنننع مراعننندة "أبربربرراأابربربر اا91أبربربرتاج تبربربر لإاق  جأبربربرذهلأا  بربربرذاابربربر اجة  بربربرأا

ل  لىينننندا ل   قيينننند د رليننننم ا عقنننندإ  منننن   قيينننند ضنننن   لى يمكنننن  لا يشننننطا عننننه كننننل منننند
 ق  ننن كنننل عقننند ل  حكنننم مك  نننا  قنننوة ا عنننء المق ننن لىنننغ ي بنننس ا عننندا  ل   اح يننندلي

اا قضدء ا حق موضوع ا  ض  ي في موا هة ا شخد  ا ذي  يعأيهم هذا ا حق".  
 اوبربربربر  اكاا208ا بربربربرتاتبربربربر لإا بربربربرحجاجة  بربربربرأا ت بربربربرحاأكاجالبربربربرساجالبربربربرن ا صربربربربرا بربربربرالاعاجةت بربربربر مد

جةبربربرحثا ابربربر كااتبربربرن  بربربرا م اأااجةت بربربر مداجة  بربربرائيلأااجلآااج  بربربراكلأالةبربربر اجةبربربرحثا ابربربر كاق بربربراااأبربربرراأ ابربربرال
ا.ا209ت ا ن لأ عاقاةت  مداجلااات ا اا  ا اق اااأراجةع ذاأااجلاا

 لأبربربر عااأ  بربربرأاوبربربر  اااتبربربرنا بربربرتاجةت بربربر مااعاا بربربر ا بربربراا91أكاجة  بربربرأا210جةابربربرا  ااتبربربرحاأ بربربرذأا بربربرذاج
ا  بربربراااالبربربربرالإا  بربربرذخ اةفي بربربربرباجا مبربربربرذاأاائياجةبربربرحثا ابربربربر كاق بربربر  اجة بربربربراا كاقلأبربربربراداجقاةت بربربر مداجةتفي بربربربراا

ا  بربربربراااجة بربربربربلأاا بربربربرذاأأ بربربربرعاأ  فيبربربربر اةهبربربربرحجاجة بربربربر سا بربربربرتااج عبربربربر ا اا امبربربربر اتابربربربر كا بربربربراااا اجذاما بربربربر
 اأ بربربربرذاجاتهبربربربراااالاةهبربربربراااخاكاجةع بربربربرأاأبربربربرراجلا تما مبربربربر  بربربربرأاجةت بربربربر مداأبربربربرراجةت ممبربربربرذجعاجةت بربربربر مدا

 تمبربربربرازجعالااات بربربربراساق  بربربربرا اجا ت بربربربرجلأااجةت بربربربر مداأبربربربرراجت بربربربر مداجةتفي بربربربرائياأبربربربررا بربربربرباجلااة ذ بربربربرذ الأااج
ا.اجاقاا جخاجةعفي ناقاةن داجةع ا ثجةاماجةن  كاق عأات ممذا   ا

ةع فيمبربربراعااج ةابربربرتاي بربربرحجاقاة لأبربربرا ال ا ا مبربربر اجةت بربربر مدلأاأ بربربرااقخ بربربر طات  بربربرمدا ن بربربر لاجةتبربربرذق ا
أبربربرراجان بربربر لاأأبربربر هااجلا بربربر سابربربر ااأ بربربرذا ة اجةت بربربر مداقام مبربربر الةاتاامبربربر لأا كجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاالأبربربر

 
مازن الجم، الحقوق الخاضعة للتسجيل وفق نظام التحفيظ العقاري، رسالة لنيل دبلوم الدراسات العليا المعمقة في القانون الخاص، جامعة   -206

 . 103، ص 1991-1990مراكش، السنة الجامعية  -كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية -القاض ي عياض
 .592محمد ابن معجوز المزغراني، مرجع سابق، ص  -207
طالب التشطيب من الحق   استفادة انقضاء الحق موضوع التقييد، والثاني إيجابي عبر    و أللتشطيب طابع مزدوج، الأول سلبي عبر إبطال    -208

 المشطب عليه من اسم الغير بالرسم العقاري، وجعله باسمه الشخص ي باعتباره المالك الحقيقي.

، مطبعة  26، العدد  "الأمن العقاري "في الندوة الوطنية في موضوع    مداخلةصلاحية المحافظ في التقييد والتشطيب "،  "  حسن فتوخ  -     

 . 451، ص 2015الرباط، السنة  -الأمنية
 .282عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص  -209
 .283العالي دقوقي، المرجع نفسه، ص  عبد  -210
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربر ساأبربربرراجا  بربربر اجةن  مبربربر اةفي  ا  بربربر احة اجة بربربرالإاأ بربربرذاجلااهاجةع فيمبربربر لأاا بربربر ت بربربرحاأابربربر الا بربربر  دا بربربرح

ا.ااا211ةاتايتذ  اتتمحال ااام اجةت  مداق اأالجةع ا   اق ملالاات لذا
قاة لأبربربرا ال اأ فيمبربربر اجةت بربربر مداأبربربرراايمابربربرتا  ةبربربر اجلا تمبربربرا نجاجةت ممبربربرذاةابربربرتاا بربربرماا بربربراباجة بربربر لإا بربربر

أتابربربربربرا اأكات   بربربربربرأاجةحابربربربربرا  اجةن  بربربربربرناةفي  اةبربربربربر اجة   مبربربربربر اةفي  ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر ا بربربربربرتداق بربربربربراأاج
كاج  بربربربربرنا  تبربربربربرا ال ا اابربربربربر ا نابربربربربر لأااقاةتبربربربربراعا بربربربربركا2.18.181اج بربربربربرتجتمجنلأااأكاوبربربربربرما  اجان بربربربربر ل

ا.ا212ةاتاي نجعات  م م اةهحهاجةع فيم اق اأالوذج اخا  اعاا حاجةع أاأرالا
ع بننندإ ا  شنننطيا ا   قننندئي  شنننطيبد مننندو إمكد ينننة الأبربربرا لإا هبربربردلأا بربربر لإاا ا بربربرحجاجة بربربرذخا  بربربرا ات

 ؟ إ كتر  يد
 اجةتبربربربرنا  بربربربر لاقهبربربربرااج ةاتاامبربربربرج لبربربربرنجاجعالأاتا بربربربرتا ا عن بربربربر اجةتلأبربربربرا لإ لاقبربربربر اأبربربربررا بربربربرحجالكاج

لأاق مبربربرلا ع بربربرأا بربربرحجاجةحابربربرا  اأبربربرراقا يبربربرا  ال اتلأبربربرفيمداLOGCFتبربربرذق اجةن بربربر لاجةع ا  بربربر اقنابربربرا  ا
ع بربربرا ثاأبربربرراجة بربربرهاخجعاا لأبربربر ا بربربرجأاجةت ممبربربرذجعااجةت امبربربر ال االبربربر خاأ بربربرا ا ه بربربرأاأبربربرحاجةن بربربرداجة

 لأا بربربربرتا بربربربردالأبربربربر لاجالأبربربربرتخذلاقابربربربر كاجةت ممبربربربرذاجلا تما مبربربربرجلآلبربربربرالاعاجاتعفي بربربربر اقاةت ممبربربربرذجعا تلأبربربربراااج
 بربربربرت  حاألفيبربربربر لأا تبربربربرعا ع بربربربرأاجا بربربربرا ياجةع بربربربرا ثاأبربربربرراجةت بربربربر مداأفيمبربربربر اجاع بربربربرنا بربربربرذاجاجلا تمبربربربرا ن

ةابربربرتاياا بربربرنجاحجاجة بربربر سا بربربرتاجةت بربربر مااعا بربربر ات بربربر مدال بربربراجة بربربر لإالكاقاةتبربربراعايمابربربرتا.ا213تفي ا مبربربرا
 جةن  لاجةع ا   .اةا ا ا تداق ج   اجة ا  اا تات لإاقناا  اتذق ا

ا
ا
ا
ا
 
 
 
ا
 

 
 . 14:28، على الساعة 2024مارس  23، تاريخ الاطلاع Www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية  -211
التنزيل الرقمي لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة به من قبل الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية كونه يتم  إن ما يعاب على    -212

لازالت عمليات التقييد والتقييد الاحتياطي والتشطيب تتم بشكل تقليدي، الأمر الذي    2018سنة    2.18.181بشكل بطيء، فمنذ صدور المرسوم  

تفهام بخصوص الأسباب التي تحول دون التسريع من هذا التنزيل؟ هل هي أسباب ترتبط بما هو أمني حمائي؟ أم بما هو يطرح أكثر من علامة اس

 بشري بمعنى غياب الكفاءات البشرية المكونة بالمجال الرقمي؟
 وما يليها. 234حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  -213
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار

 :الفصل الثاني -

 من العقاري تعزيز الأ الخدمات الرقمية للمحافظة العقارية أساس ل  -

 

 

اة اجة   مبربر اةفي  ا  بربر اجةع ا  بربر ا بربرتاج  بربر  ابرتعتبربرحاأ فيمبربر الختبربرالإاجةتا  ة لمبربرااجةن  مبربر ال ا ا لأبربر اجة  بربر
جاا لأبربر لأالةبربر اأاهبربراااةمبربر ا بربرتاجلآةمبربراعاجاه بربر اجةتبربرناجة بربرا   اةابربرأاجاتعبربرا فياااجاتعبربرا  عا بربرجا بربرحها

 بربرت اتا بربرتات لأبربرااال  بربراااأ  بربراعالبربرذا ت مبربر  ا بربرجاجاتعبربرا فياااجا ت عبربرااقخبربرذ اتهالأا بربرتا   فيبربرباأكا
اجةبربرحثاتبربردات  مبربرذهاا2011 بربرتاخ بربرت  اا27جة بربربا اجة  بربر لإاأبربرراجاعفي  بربر اجةبربرحثا بربر  اأفيمبربر اجة  بربرأا

أوبربراحا  بربرن اقبربرلال مبربرجاجة  بربرا باأبربرحااجاتعفيبربرباقبربراة با اجة  بربر لإاأبربرراجاعفي  بربر لأاا31.13  لبربرداجة بربراا ك
   بربرتهااجةن  مبربر لأاج  بربرناجةبربرحثا بربرذا ع بربرنالاا  بربرالإاقعبربرذجالذ بربرذجاا هبربر لاجة بربر ا م اج خج  بربر لأاالعبربرأاجا ا  بربر ا

ا.اا214جةع ا   ا ا لأ ا اأفي اا ت اأفي ا جا ختفي اجانت  ا
اة اجة   مبربربربربر اةفي  ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر ال ا لأبربربربربر ة اجةتبربربربربرذق اجةن  بربربربربرناةخبربربربربرذ اتهاابرا بربربربربرذات   بربربربربر اجة  بربربربربر

اا عهبربربربراا بربربربر جااأشبربربربرخاطالجتمبربربربرااأاافيا اجانتا بربربربر اقبربربربراةت  مياجةع بربربربرا ثااجا لهبربربربر ال اجابربربربرنت  ااجاتعبربربربر
أتابربربرا  الأاق مبربربرلاتعتبربربرحا بربربرتاجاا لأبربربراعاجةنج بربربرذ ا ا جبربربرالإا    بربربر اتبربربرذ اتهالأاا بربربرحجا بربربراا  هبربربرنا بربربرتاج

ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرميااج ةابربربربرتاي   مبربربربر ا ابربربربرأاوبربربربرذا ا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق اتبربربربر لإال بربربربر  اتبربربربرذ اعا
ا.اممذجعاجة ج خ اأراجةن داجةع ا ثةخاو اقتتاجاجةت اججةع ا ثا تا امأاتذ  ا  ا  تنا

ت ا مبربربراعا ج بربربر ا بربربرجاج  أبربربر ا بربربرتاجةخبربربرذ اعاج تبربربرنلاالقبربربرنجلاجاة اأبربربررا    بربربر ا ابر بربربرمااأ فيبربربر اجة  بربربر
 بربربربرا ثلأاالات بربربربر اأ بربربربرذا بربربربرحجا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجة بربربربراأفيااج  ا بربربربرمااخجتبربربربرأا     بربربربر اجةت  بربربربرمياجةعا

 ج هبربربرااقخ بربربر طا تبربربر اتبربربرأا     بربربر اجةتع بربربر اتع بربربرأاأبربربررا بربربر حااا هبربربرمااخجةا اهبربربراا بربربراأ اجة بربربرذاقبربربرأااا
ا.الةاتاام اام م قجةتع  ا

اة اقااجبربربربرالإاجةن  بربربربرنلأا كاهبربربربرااتا بربربربرعا لأبربربربرااة اأبربربربرتابراةابربربربرتاا  بربربربردا بربربربرحجاجةت بربربربر  اجةبربربربرحثاتعن بربربربر اجة  بربربربر
جاع مبربربراعااجةاماابربربراعاجة بربربرخ  اجاج عبربربر ا بربربرتا افيهبربربراا بربربرتا ختفيبربربر اجابربربرنت  ااأبربربررا  بربربراة هالأاج  بربربرنا

ا.ا اةمداجة ما  اةحج جهاااتذ اتهاجةحثا  تداأفيمهاات   اأ ةاأا
ااة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأالااقبربربربرذا بربربربرتاتبربربربر   اجة ما بربربربر برا لبربربربرأالاجبربربربرا اا اا    بربربربر اجة  بربربربر

ا.اج ا م اةفي نت بااة خج  اجةن  م جة  جاااجاذام ااجةجة ز  ا تا نتاجالساجالن اأحا

 
،  www.9anonak.com  الإدارة العمومية بالمغرب "، مقال منشور بموقع قانونك، الموقع الإلكتروني مراد جفري "الثورة الرقمية وتأثيراتها على  -214

 )بتصرف(.  15:08على الساعة   2024ماي  6 تاريخ الاطلاع
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ا( ا   المبحنننث ) اقلمبربربر ا عاةجبربربر ا بربربرحجاجة  بربربرألأا بربربر أ أاأبربربررات لأبربربرم  ال ا ا  بربربرالأا بربربر ت االإاتبربربر لإا

)المبحننث جةخبربرذ اعاجةن  مبربر اةفي  ا  بربر اجةع ا  بربر ا ات  مبربرباج  بربرتاجةع بربرا ثلأاأبربرراأكاأأبربراة ا اا  لأبربرا  
 .اج ةاتايعم اجة ما م اةفي نت باجا ا   اجةع ا   ا جاجاه ماااجة ماااعاجةتل اعأ  اا( ا  دني

 
ليننننننبيل    نننننندلىير اا كننننننتر ني  خنننننندمدت المحدفصننننننة ا عقدإيننننننةا :المبحننننننث ا   

   حقيق ا م  ا عقدإ 
 لأاج ةاتاامبربربر أبربربر ا بربربرتاجةخبربربرذ اعااة اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر اةفي بربربر خا ج برة بربربرذاأتا بربربر اجة  بربربر

ا.ا215ت عم اةلأما  اجة نالأا ال ا ات عمأاج خج  اجاعفي  اتم لأاقهذتا ما  اجافيام اجةع ا   
أا ت بربربرااة  بربربر جعالذ بربربرذ اةفيت جوبربربرأا بربربرجابرالااشبربربر اأكاجة مبربربرالاق بربربرتحا بربربرحهاجةخبربربرذ اعاجةن  مبربربر لأا  ابربربر

أ بربربربراااجانت بربربربربا ن بربربربر الخج  اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اأ بربربربربرا ما بربربربر ااقام مبربربربر اقلأبربربربرم  اا  عبربربربر لأااقاةتبربربربراعالا
اأااجااخث.ااج ةاتاي تعمالإاجةتذق اجلاتتما اقااج

ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرميااجةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقهبربربربرالأا ت بربربربرحااج ةابربربربرتاياقبربربربراةع خ ال ا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق ا
أكاجالبربربربرسا بربربربراالإا بربربربرتات ةبربربربر ات  بربربربرمدا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجةخبربربربرذ اعاجةن  مبربربربر ا تبربربربرعاتفيبربربربر اجةلأبربربربراق  ا

اتذ بربربربراعاأتبربربرنلا تعفي بربربر ااأبربربرحات  م بربربر اةخذ بربربر اتتابربربرجاجةت ممبربربرذجعاأبربربرراجةن بربربرداجةع بربربرا ثلأا وبربربرذج هلأا
ا.اتذتفيهاا اأ فيم ا  حا ت اجةتع  اجةت ا مداجةع ا   لأاقا يا  ال اا  حاجة هاخجع

ا  بربربربر لأا بربربربر  االإاجة  بربربربر تاأبربربربررات بربربربرخم ااج بربربربرجا لأبربربربرا   ا بربربربرحهاجةخبربربربرذ اعا ات  مبربربربرباج  بربربربرتا
أبربربربرراأكاأتبربربربرتداجاا بربربربرلا عاةجبربربربر اتبربربربرذتأاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةن  مبربربربر ااالمط ننننا ا   (ي ) جةع بربربربرا ثا

 . ( المط ا ا  دني)  اأ فيم ا  حاجة هاخجعاا ت اجةتع  ا
 ي  لىعنننننما ا خننننندمدت ا خنننننرو صمننننندو م نننننده ة خدمنننننة محننننندف : نننننا ا   المط

 في حيية الم كية ا عقدإية
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا ا بربربربرامأاتع بربربربرمداقناا جهبربربربرااجةن  بربربربرناأبربربربررالوبربربربرذج ابرأ فيبربربربر اجة  بربربربر

 ا فيامتبربربر اا  بربربرااا ج  أبربربر ا بربربرتاجةخبربربرذ اعاجةن  مبربربر لأاجةتبربربرنا تلأبربربراأذالاا  بربربرالإاجانت بربربرباأبربربررا ما بربربر
ا.ا ها  اقابرأا ناا 

ا عن بربربر ا بربربرأا  بربربرذاأوبربربرذ عاتذ بربربر ا ه بربربر اتتعفيبربربرباقتتابربربرجاجةع فيمبربربراعاجةبربربر ج خ اأبربربرراجةن بربربرداجةع بربربرا ثا
ن اجلا بربربرتم ااأبربربررالذ بربربرذا  بربربرنأاأبربربررا لأبربربرت لاجةن بربربرداجةع بربربرا ثاقلمبربربر اجة مفي ةبربربر اخاكات شيبربربراتبربربرا 

ا.اأ ا جعاج  ما 

 
 .236حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  -215
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربرمااتبربربردالوبربربرذج اتبربربرذ اعاأتبربربرنلاتخبربربر اجةت امبربربر ال االبربربر خاأ بربربرا جعا ه فيبربربر لأا بربربرجاجةع بربربرأاأبربربررا    بربربر ا

 لأاقا يبربربربرا  ااجة  بربربربر لإاأبربربربرراشبربربربرهاخ اجافيامبربربربر ااجةت بربربربرا مداجةع ا  بربربربرااجةلأبربربربرج عاجةع ا  بربربربر اج  شبربربربرم 
ا.ال اتذ اعاأتنلا ه  

ال ا( ا  لىا فقنننننرة )  اتبربربربربر لإا ت  بربربربربر ات لأبربربربربرم  ال ا  بربربربربرنتاا بربربربربر ت ناجاااعاةجبربربربربر ا بربربربربرحجاجا فيبربربربربردلأا
 لأبربربربر ة اتبربربربرذق اأ فيمبربربربراعااا  د يننننة(  فقننننرة )ات بربربربراالإا اأبربربربرتاتذ بربربربر ا  بربربربرا  تنلأاأبربربربرراأكاأاجة بربربربرذ لا

ا.اا   ااجةتذتأا ا  حا ت اجةتع  جة   لإاأراجة هاخجعاجةع ا
ا  اا اخا  اا ا ما  اجافيام اجةع اتذ  ا  ا  تناااا:جة  ن اج ا 

راا بربربربرنجاةفي تبربربربرا  اجاتعبربربربرذخ اجةتبربربربرنا  بربربربر فيجاقهبربربربرااجةع بربربربرا ا بربربربرككالبربربربرأاخالإاجةعبربربربرالاتع بربربربرأالا بربربربرذ اأبربربربر
نجاجعاشبربربربرافيم ا  بربربربرذا جاقهبربربربر ا بربربربرت ذجما  جأبربربربرذا اا امبربربربر االلبربربربرت  بربربربراا     تهبربربربرااجةع ا  بربربربر اأبربربربرحاج

 خابرفي ا لبربربرأاقعبربربرلاجة  بربربر ا اجابربربربرلةبربربر ا بربربرلأااا216اجةتج بربربرناأبربربرراأ بربربرا جعاج  مبربربرا ا بربربرتم اتبربربرا ن اجلاا
 .ا217 اجامذجكاجةع ا ثاجالأت  ن تا

 دا ج  أبربربربر ا بربربربرتاج  بربربربرااااجة اا امبربربربر ااجة  بربربربرا م اج بربربربرت  الإا بربربربرحهاجة بربربربرا ن اةهبربربربر ااتبربربربرا اةبربربربرتااةعبربربربرأاج
اة اجة   مبربربربربر ابراةم اأ فيبربربربربر اجة  بربربربربربرا لبربربربربرأاجة بربربربربرذا بربربربربرتا بربربربربرحهاج شابربربربربرلأا218جلالتماأمبربربربربر اااجلا ت بربربربراخ  اا

ي محنننندفص ي ""أبربربربررال بربربربرذجماتذ بربربربر اا219 ال بربربربرا ات لمهبربربربراعاجاا لأبربربربر اجافيامبربربربر ةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا

 
"... تعد ظاهرة الاستيلاء على عقارات الأغيار من الجرائم المنظمة العابرة للحدود خصوصا في حالة ما إذا كانت الضحية من الأجانب أو    -216

تتكون وتتألف من مجموعة من   من المغاربة المقيمين بالخاري، وما يزيد من خطورة هذا الجرم، أن الفئة المكونة منها الخلية الإجرامية 

ن الذين خول لهم القانون صلاحية تحرير العقود، وموظفين يسهلون ويعبدون الطريق لهذه الظاهرة حتى أصبح يطلق عليهم لقب المهنيي

 مافيا العقار".

القانونية   -     للدراسات والأبحاث  الباحث  "، مجلة  القانون الجنائي المغربي  في  الغير  "التصدي لظاهرة الاستيلاء على عقارات  سعيدة حليمي 

 . 492، ص 2022لسنة  46والقضائية، العدد 
سلسلة دراسات وأبحاث،    -عبد الله دريوش "العدالة التصالحية كآلية لتسوية المنازعات بين طالب التحفيظ والمتعرض "، مجلة القضاء المدني  -217

العينية والمستجدات التشريعية في المادة دراسات وأبحاث في ضوء نظام التحفيظ العقاري ومدونة الحقوف    -العدد الخاص بالمنازعات العقارية

 .143، ص 2005لسنة  9العدد  -العقارية
ذي  تتعدد الأسباب المؤدية إلى تفش ي ظاهرة الاستيلاء على عقارات الغير بين تلك التي تعود لما هو قانوني والتي ترتبط بالنص القانوني ال  -218

،  يعطي إمكانية توثيق التصرفات العقارية إلى أنخاص لا يملكون الكفاءة والتكوين اللازمين )المحامي المقبول للترافع أمام محكمة النقض(

نة قصور كذلك عمليات الإشهار العقاري التقليدية بفعل انتشار الأمية العقارية،  ناهيك عن الإشكالية التي تطرحها المادة الثانية من مدو و 

الحقوق العينية، وهناك أيضا أسباب قضائية تتجلى في طول المساطر والإجراءات التي تخص نزاعات التحفيظ العقاري وغياب محكمة 

ه النزاعات، كما توجد أسباب اقتصادية و اجتماعية من قبيل ارتفاع نسبة الأنخاص الذين يعانون من أزمة السكن متخصصة في هذ

يص وتفش ي الأمية وغياب الوازع الديني والأخلاقي لدى ممتهني هذه الجرائم، الأمر الذي سينعكس سلبا على المنظومة العقارية المغربية وتقل

 فعل عدم الثقة في النص القانوني والضمانات الممنوحة للمستثمر.حجم الاستثمارات الأجنبية ب 

 )بتصرف(.   505-504-503-501-499-498-497-496-496للتوسع أكثر اطلع على مقال سعيدة حليمي، مرجع سابق، ص  -   
  30الموافق لـ )  1438ربيع الأول    30بفعل الشكاوى التي وردت على الديوان الملكي، عملت المؤسسة الملكية على إصدار رسالة مهمة بتاريخ    -  219

العدل ( شكلت المنطلق الأول لأجل التصدي لظاهرة الاستيلاء على عقارات الغير وخصوصا الجالية المغربية المقيمة بالخارج، إلى وزير 2016دجنبر 

والتي عملت على الانكباب الفوري عبر    " "لجنة التصدي لظاهرة الاستيلاء على عقارات الغير  وقد تم على إثرها تشكيلالمصطفى الرميد "،  "

أنتج مجموعة من   الذي  الغير، الأمر  للتصدي لظاهرة الاستيلاء على عقارات  القانون    القوانين الحمائيةوضع خطة عاجلة    18.33من قبيل 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
اةابربربربرتاياقلأبربربربرمل اا امبربربربر اةع بربربربرا جتهداجا   بربربربر اق بربربربراأالاجةتبربربربرناتتبربربربرمحاةفي بربربربر خاتتابربربربرجاجة يبربربربرعم اجة

ا.ا220ا  ج
 عاةجبربربربر ا بربربربرحهاجة  بربربربرن ا بربربربر  االإات لأبربربربرم هاال اا  تبربربربرالأا بربربربر أاة اتبربربربر لإاجة   بربربربر اج ا اا لبربربربرأا

ن ا اجة   بربربربر اجة اامبربربربر اأبربربربرراأكاأت بربربربراي ( ل ا) اخبربربربرنج ا اتذ بربربربر ا  بربربربرا  تناجةن  مبربربربر افيماعاجلاابرشابربربربر
ا. ( دي  يد) ل اخا اتذ  ا  ا  تنا ا ما  اجافيام اجةع ا   ا

ااخنج ا اتذ  ا  ا  تن م م اجلااا:أالا
اةم ابر بربربرتاقبربربرااأ بربربرداجةخبربربرذ اعاجةتبربربرناتبربربرداج بربربرت ذج هاا لبربربرأاتجبربربراازالشابربربرا221تذ بربربر ا  بربربرا  تنتعتبربربرحا

  بربربربرذالبربربربرااا بربربربرتل لإاجة لبربربربرنجعاجة اا امبربربربر لأا بربربربرتم ااأبربربربرراأ بربربربرا جعاجةلبربربربر اأبربربربرحاججلااجةت بربربربرذثاة بربربربرا ن ا
أبربربربررا نج بربربربرفي اجابربربربرذ ناا2015  بربربربر اا31ات   بربربربرأا بربربربرحهاجةخذ بربربربر ا  بربربربراة ااز بربربربرناجةعبربربربرذلإاجةلأبربربربراقباقتبربربربرا   

لأا اةابربربربراا بربربربرتات ةهبربربربرااجة مبربربربرالاقبربربربرا لنجاجعاجة ز بربربربر اا  بربربربر اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ابرجةعبربربربرالاةفي  بربربربر
 بربربرذت اأ ا بربربرماااةتجبربربراازالشبربربرااةم اجابربربراخ اجة اامبربربر ا بربربرتا ذاابربربر اجة  بربربر  اجةعم مبربربر ااجةتبربربرنا اابربربر االااتبربربر جلإ

ا.اا222 تم ااأراجةع ا جعاجا    اما   اأ فيماعاجلاا
ج  بربربرناجةبربربرحثا بربربراكا بربربراااا  ملأبربربرماا اجةع بربربرأاأبربربررال بربربر  اتذ بربربر ا  بربربرا  تناجةن  مبربربر لأاالةبربربر ا ابربربرأا

 بربربربرتم ااأبربربربررا اجلاا بربربربرت  الإاتبربربربرا نالأاا بربربربرحجا بربربربراا بربربربرذلإاأبربربربرراج2018ةلأبربربربر  اا2.18.181وبربربربرذا اجان بربربربر لا
اأ ا جعاج  ما .ا

 
الموحد للعقوبات بخصوص جرائم   1-359من مجموعة القانون الجنائي وبتتميم أحكامهما بالفصل    353و    352القاض ي بتغيير وتتميم الفصلين  

المتعلق بعقل العقار والذي عدل وتمم نصوص من قانون المسطرة    18.32التزوير بين جميع المهنيين المختصين بتحرير العقود، وكذلك القانون رقم  

المعدل والمتمم لبعض نصوص ظهير الالتزامات والعقود والذي يهدف إلى تسجيل عقد الوكالة المتعلقة  18.31جنائية، بالإضافة إلى القانون رقم ال 

المادة الرابعة    لبنقل الملكية أو إنشاء الحقوق العينية أو نقلها أو إسقاطها، وإعادة تنظيم الشركات المدنية التي يكون محلها أموالا عقارية، مع تعدي 

 الذي يخص الوكالات الخاصة. 69.16من مدونة الحقوق العينية عبر القانون رقم 

تمثل كما اتخذت وزارة العدل بتنسيق مع وزارة الداخلية والوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية إجراءات تنظيمية ت  

ن لها  رسم عقاري محفظ ومهمل، وقد أفاد وزير العدل الحالي بأن هذه الإجراءات كا  4037في جرد العقارات المهملة والتي تبين من خلالها وجود  

لعامة  الوقع الإيجابي على تقليص حجم القضايا المرتبطة بالاستيلاء على عقارات الغير وذلك بفعل المجهودات المبذولة من قبل رئاسة النيابة ا

 والمجلس الأعلى للسلطة القضائية...

عن السؤال الشفوي الذي تقدم به الفريق الاشتراكي بمجلس النواب حول  2023يناير  16يوم الإثنين " وهبي "عبد اللطيفجواب وزير العدل  -

على الساعة    2024مارس    18، تاريخ الاطلاع  Www.justice.gov.maحماية الملكية العقارية، الجواب منشور كامل وبدون تعديل بموقع عدالة  

13:55 . 
طنية  قبل إحداث خدمة محافظتي ولأجل حماية للملكية العقارية والتصدي لظاهرة الاستيلاء على عقارات الأغيار أصدر المدير العام للوكالة الو   -220

يحث والتي تخص موضوع الاستيلاء على عقارات الغير  2016يناير  14بتاريخ  00506للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية دورية عدد 

 من خلالها المحافظين على الأملاك العـقارية على ضرورة اتخاذ التدابير اللازمة للحد من الظاهرة المذكورة. 
 للإشارة فإن خدمة محافظتي متاحة حاليا للأشخاص الذاتيين فقط دون الاعتباريين.  -221

 .19أثر التدبير الإلكتروني على نظام التحفيظ العقاري المغربي، مرجع سابق، ص  هشام بصري، -
غشت   31بتاريخ    492رسالة وزير العدل "المصطفى الرميد "للمدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية عدد    -222

 الاطلاع عن بعد على السجل العقاري.قي شأن  2015
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جةع ا  بربربر ا  لبربربردا بربربرنج اجابربربرذ ناجةعبربربرالاةفي  اةبربربر اجة   مبربربر اةفي ا  بربربر ااا بربربرذاقبربربرذأاجةع بربربرأاقهبربربرحهاجةخذ بربربر 

تتما  بربربربرااا جاامبربربربرااأبربربربرحاجا  بربربربر اتبربربربردا بربربربرتات ةهبربربربرااتلأبربربربرجمأاجابربربربر خاجلأااجةتبربربربرنا2017223-06-08اقتبربربربرا   
اة ابرلأاةابربربربرتاا بربربربرجاوبربربربرذا ا بربربربرنج اجابربربربرذ ناجةعبربربربرالاةفي  بربربربر اجةع ا  بربربربر جة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربرااة برجةن  مبربربربر اةفي  بربربربر

قاة بربربرمل اجةجذ بربربرذ اةخذ بربربر ا  بربربرا  تنااجا بربربراةحاجةخا لمبربربر اأبربربرراجةع بربربرأجابربربرح    اجةبربربرحثاأ بربربرناأبربربرحها
أااابربربر جقهداأاالأاالةبربربر اأبربربرحالةبربربر جلاجابربربرنت  اا بربربر جااج شبربربرخاطاجةعبربربراخ اا2019 حج بربربرناا11 بربربرتااقتبربربرذجاج

 اااجةعبربربربربرذالإاقبربربربربرا خلاااقاةاماابربربربربراعاجة بربربربربرا   ا لبربربربربرأاجةتلأبربربربربرجمأا اتذ بربربربربر ا بربربربربرتا بربربربربرنتاجابربربربربر  
ا.ا224  ا  تن

 بربربربرتعمالإاتذ بربربربر ا  بربربربرا  تنلأاالةبربربربر اقلمبربربربر الوبربربربرذج اجةلبربربربرا اجةعا بربربربر الاااة اأبربربربررابر بربربربرمااأ فيبربربربر اجة  بربربربر
ابربربرأات يبربربرمحا ج  أبربربر ا بربربرتاج لبربربرنجاجعااجا بربربرا مدا بربربرجاتامبربربراكا ا اجة ةبربربر  ال ا بربربرحهاجةخذ بربربر ا بربربرتا 

تت بربربراطاجة  بربربرائياأ بربربرذاالبربربر خاابربربر جساقبربربرااج  بربربرنجتا خبربربر اجابربربرنت  الأا بربربرجاجةت  بربربرم اأبربربرراجلاا
ا.اا225 حهاجةخذ  

خدمنننة إليننندئل  أبيهينننة "تناأبربربرراأاهبربربراا   بربربرتعمالإاتذ بربربر ا  بربربرااأن بربربر ا بربربرحهاجةلبربربرا اجةعا بربربر الاا
 كنننتر نيي لإخبننندإ  لىكنننل إ نننراء  نننم  قييننند   ي نننك لىوالينننطة إليننندئل قصنننيرة  لىريننند إ رلينننل  

ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااج ةابربربربرتايذق ا بربربربرمااا بربربربردا ن بربربربر لاجةتبربربربراي 226لىرليننننومغ ا عقدإيننننة "
ج  ااامبربربربر الأاالةبربربربر اأبربربربرحالتا بربربربر اا24ااا23جانتا بربربربر اقهبربربربراا بربربربرحهاجةخذ بربربربر ا  لبربربربرداجابربربربر جخااجةخبربربربرذ اعا

ةابربربربرأاشبربربرخ ا  مبربربرذاقاةلأبربربرجأاجةع بربربرا ثا بربربرتاتتابربربرجاجةت ممبربربرذجعااج  بربربرذجأاعاجةتبربربرناتبربربرنخاأبربربرراجةن بربربر لا
أ بربربربرعاةفي ه مبربربربرااأ  بربربربرااا بربربربرواجاا بربربربر الأا بربربربرمااأا227ةاتاامبربربربر ع ا  بربربربر اأاا  اةبربربربرداجةت  بربربربرمياق ن  بربربربر الجة

عاجة اا امبربربربر ااجةت  مبربربربر اجاتعفي بربربربر اق فيابربربربراعاج  بربربربرذجساأااجةت ممبربربربرذاقاةلأبربربربرج عاج  ا بربربربرا اجة مبربربربرالاقبربربربرا لنجا
ا.ااا228جةع ا   

فنننني ا عنننن  ا كيفيننننة ا  نننني  بربربربرحجا بربربربرمماا خبربربربر ا ا مبربربربر اتذ بربربربر ا  بربربربرا  تناات    بربربربرااجةتلبربربربر عنلأا
 ؟ خلا هد اا خرال ض   هذ  ا خدمة يمك  م 

 
، والذي جاء  2017-6-8بتاريخ    7280قرار مديرية المحافظة العقارية الموجه إلى المحافظين على الأملاك العقارية بشأن خدمة محافظتي عدد    -223

  2017يونيو  12"يشرفني أن أخبركم أن الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية ستطلق ابتداء من يوم الإثنين فيه 

 خدمة جديدة عبر بوابتها الإلكترونية تسمى محافظتي...". 
إسماعيل حنيوي "التسجيل في خدمة محافظتي كتدبير وقائي للتصدي لظاهرة الاستيلاء على عقارات الغير "، مقال منشور بمجلة القانون    -224

 . 14:36، على الساعة 2024مارس  18، تاريخ الاطلاع Www.droitetentreprise.com والأعمال الدولية، الموقع الإلكتروني
والخرائطية    -225 العقاري  والمسح  العقارية  للمحافظة  الوطنية  للوكالة  الرسمي  العامة Www.ancfcc.gov.ma/arconditionsالموقع  الشروط   ،

 . 14.40، على الساعة 2024مارس  18لاستعمال خدمة محافظتي، تاريخ الاطلاع 
 18، تاريخ الاطلاع Www.ancfcc.gov.ma/arconditions الإلكترونيأنظر المادة الأولى من الشروط العامة لاستعمال خدمة محافظتي، الموقع  -226

 . 14:47، على الساعة 2024مارس 
 من المرسوم المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والعمليات المرتبطة بها. 23راجع مقتضيات المادة  -227
 من المرسوم المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والعمليات المرتبطة بها. 24راجع مقتضيات المادة  -228

mailto:mforki22@Gmail.com
http://www.droitetentreprise.com/
http://www.ancfcc.gov.ma/arconditions
http://www.ancfcc.gov.ma/arconditions


    

81  
جامعة  –دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال   معتمدةعلمية القانون والأعمال الدولية , مجلة مجلة 

 المغرب – سطات  –الحسن الأول 

 WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي mforki22@Gmail.com الإميل الرسمي : 

 

 ISSN:2509-0291          2024لسنة    54الاصدار            يمية سلسلة الأبحاث الجامعية والأكاد 

ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
أبربربربرحاجا  بربربربر اةابربربربرتاياأاللكاجلااخبربربربرنج ا اتذ بربربربر ا  بربربربرا  تنا بربربربرتداأبربربربرحا بربربربرن  تالأال بربربربرااق ابربربربربر

جةن  مبربربربر اةفي  بربربربربراة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اأااأبربربربرحات بربربربر   اج  بربربربرناج اجالأبربربربرتخذلاجاعهبربربربر خاةبربربربر ا
ا.ااة ا حهاجةع فيم بر  اةحاجة  

 لأا ا بربربربرناأكا ع بربربربرأاجااةبربربربر اأبربربربرراجة ةبربربربر  ال ا   بربربربر اجا ا  بربربربر اج ةاتاامبربربربر اخ بربربربر طاجة ن  بربربربر ا
اجةلبربربربراسا ا بربربربرأااجاع مبربربربراعاجا في قبربربربر ا"خدمننننة محنننندفص ي "تتمبربربربرا ا بربربربرداجي (ANCFCC)جةع ا  بربربربر ا

لأا بربربرداجلاات بربربرا ال ا بربربرااتفي بربربرنا  بربربراة اتا بربربرذا..". االينننم ا كدمنننلي  ننندإي  االي يننند ي إقنننم ا هننند ف) 
لبربربرأاجا بربربرذ اا بربربرتاجااةبربربر اخجتبربربرأاأااج ةابربربرتاي بربربرذااخبربربرنج اأبربربرحاجةهبربربرات اجا  بربربر لإااأ بربربر جكاجةحجلاا

ا.ا229لاا تعذلا   اا تاتا   ا عاةج اجة فيد
 لأبربربربربرتخذلاةبربربربربرذلا  بربربربربراةحاجا ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر لأا ما بربربربربرناج خلااا بربربربربرااأ بربربربربرذات بربربربربر   اج  بربربربربرنال اأا

لأاةمع بربربرأاقعبربربرذ ااأ بربربرناجا ا  بربربر اج ةابربربرتاي اجااةبربربر اا  بربربرداجةهبربربرات ااجةح بربربرذاقااع مبربربراعاجةتبربربرناتخبربربر
شبربربرعا اات عمبربربرأاتذ بربربر ا  بربربرا  تنا تبربربرعا تلأبربربر عالاجةع ا  بربربر اا بربربرداق بربربرذخا عاةجبربربر ا فيابربربراعاجةت ممبربربرذاأبربربرر

ا.اا230جااة اقاأاجةع فيماعاجةتنا ذاتنخاأرا    اجةع ا ث
اكابرأبربربرراضرا  الشبربربرعا اجاع بربربرنلأا بربربر جاا بربربرا2.18.181 بربربرحجاا بربربرذا بربربرلاجالبربربرساجالبربربرن اأبربربرحاجان بربربر لاا

ا بربربراةحاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اقبربربر ثاتلمبربربر ا خبربربر ا  بربربرداجةهبربربرات اأااجةح بربربرذااااأااا بربربرم اأاا    بربربرابر اةابربربر
ةع بربربرا هاق بربربر  اخا  بربربر االأاالةبربربر ا بربربر يا نوبربربراا بربربرتاجة  بربربربراة اجابربربرح    اأبربربرراتتابربربرجاجاع بربربرن231ج ةابربربرتاي

ا.اا  اسالسراجةت جوأاقم همااجة في لإاخاكاج
 بربربرماا بربربرذخعاجةلبربربرا اجةعا بربربر الا بربربرتعمالإاجةخذ بربربر اجةلأبربربراأاجة اا امبربربر اة بربربر اجة  جأبربربراعاجةتبربربرنا ابربربر كا

جة بربربرخ الأبربربر   اجة خ بربربر اقبربربراا  بربربراةحاجة  اةبربربر اااالةبربربر ال بربربرااأبربربرحاجةتخدمنننة محننندفص ي "ي "  فيهبربربراا
ا ننننذ  ي ننننير ا   نننند     بربربربرنج اي جةنقبربربربرا اجاع بربربربرنلأاأااأبربربربرحاجةفيجبربربربر اال اجة  بربربربرااااجا بربربربرذخا ا  بربربربرا د

 ؟ المحدكمي هل الإ اإية ل  ا عد يةحو  لبيعة 
ج خج  بربربربر اجا ا بربربربر اا  بربربربر لأاأأت بربربربرذاأكاجة  جأبربربربراعاجةتبربربربرناتخبربربربر اتذ بربربربر ا  بربربربرا  تناتخبربربربرت ا مهبربربربراا

اة اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا بربربرذأعاأفيمهبربربرالأاالةبربربر اةابربربر كاجة بربربر جسابرأتابربربرا اأكاجة  بربربرةنقبربربرا اأبربربرراجقا
جابربربراخ اج ا اأ بربربرذاأ نج بربربر ايم بربربرأاجان بربربرباجةعبربربراللأاأثاجة  اةبربربر اجةتبربربرناتعبربربرذا ا لأبربربر اأ   مبربربر ا لأبربربردا

ا.اع ا   جا ذماةفي  اة اجة   م اةفي  ا   اجةا58.00 تاجة اا كا  دا

 
 من الشروط العامة لاستعمال خدمة محافظتي. 5راجع مقتضيات المادة  -229
، بشأن أمر المصالح الخارجية على  2019-يناير  -24قرار المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية، بتاريخ    -230

 . 2019فبراير 11العمل بالصيغة الجديدة لخدمة محافظتي، انطلاقا من تاريخ 
بالأمر إشعار مصالح الوكالة بأي تغيير في رقم هاتفهم يلي "يتعين على المعنيين    على ما  2.18.181من المرسوم    24تنص الفقرة الأخيرة من المادة    -231

 المحمول أو عنوان بريدهم الإلكتروني ".
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار

خا اتذ بربربربر ا  بربربربرا  تنا اتجبربربربراازالشبربربربرااةم اجابربربربراخ اجة اامبربربربر ا بربربربرتا ذاابربربربر اجة  بربربربر  اا: اامبربربربرا
اجةعم م 

 بربربرتم ااأبربربررا ا بربربرحهاجة  بربربرن لأا بربربرككاأ بربربراااات بربربرا نااجات بربربرا اتبربربرا ن اجلاا بربربرماا بربربرابااأ عا ا  ذ بربربر
تفيبربربر اأذ بربربرذ اا تعبربربرذخ لأاتبربربرذا اقبربربرااتفيبربربر اجةتبربربرناتعبربربر خاةفي  بربربر  اجةتلبربربر عنااجة  بربربرائياااأ بربربرا جعاجةلبربربر ا

جابربربرذجتأا بربربر  االإاتلأبربربرفيملاجة بربربر ااأبربربررالتماأبربربرنلأااا بربربرنجاةابربربربر االا بربربراا بربربر اج ت بربربراخثااججةتبربربرناتبربربرنت
شبربربرااةم اجابربربراخ اجة اامبربربر ا بربربرتا ذاابربربر اجة  بربربر  اجةعم مبربربر لأااجةتبربربرناأ بربربرا عالبربربرذلااأبربربررا لأبربربرت لاجة  بربربرلالا

جة  هبربربربرنااجاجت عبربربربرنلأا  بربربربرذاشابربربربربرفي ا نوبربربربر ا بربربربراا  اأ بربربربرالا ا مبربربربرااجةع بربربربرا ا لبربربربرأاجلا بربربربرتم ااأبربربربررا
حننننند  ا  صننننند  مننننن  فكينننننف إ ا   ننننندهم خدمنننننة محننننندفص ي في ا لأاجةع بربربربربرا جعاجا   بربربربربر 

 ؟ الإشكد ية الم دإة
  بربربرجااكا بربربراأتبربربرحاأاة  بربربرن اجة اامبربربر ا بربربرتاجابربربراخ اجا بربربرا الةمهبربربراا بربربرفي الأاججالبربربرن ايبربربر تا  بربربر  كاجا االبربربرس

يمابربربرتا  جلهبربربر اوبربربرا اهااجةبربربرحثا مبربربرذ ااق لأبربربرتاامبربربر اقبربربر ثا بربربرتات ممبربربرذجعاأبربربرراجةن بربربرداجةع بربربرا ثالاا
لق بربربربرالإلأا اأبربربربرذجا ا بربربربرالإاالبربربربر خاتبربربربرذةمواأاازا اأااج بربربربرتعماة اا   بربربربر اأكا بربربربرا ساخأبربربربر لاجا اةابربربربر ا
قبربربربراة باخجتبربربربرأاألبربربربرأاأ قبربربربرجا بربربربر  جعا بربربربرتاتبربربربرا   اجةت ممبربربربرذاجا فيبربربربر االق اةبربربربر اأااتلمبربربربر هاأااجةت بربربربر مدا

ا.ااا232أفيم 
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اأبربربربررال بربربربر  اتذ بربربربر ابراةم اأ فيبربربربر اجة  بربربربربرشابربربربراتجبربربربراازجاةهبربربربرحهاج ا

 بربربربر ساأبربربربرراجةت ممبربربربرذجعااجةع فيمبربربربراعاةتبربربربرناتتبربربربرمحاةفي  خبربربربرن اا مهبربربربراا ا بربربربر اجلاالأااج  بربربربرا  تناجةن  مبربربربر 
عبربربرذا بربربرأاتصربربربرتاأاات ممبربربرذاأبربربرراجةن بربربرداتهداجا   بربربر اأبربربرحا  بربربرا أات امهمبربربر اقجةتبربربرناتبربربرنخاأبربربرراأ بربربرا ج

ا.اجاع مااخنج اأ حاأذخا تايماااالاااأا جايبرفي اق ابرلأاالة ا 233جةع ا ث
 بربربرتل لإا بربربربرفياماعاااأ بربربرالاجأا بربربرذجا ااعبربربربرحهاجةخذ بربربر ا ت ابربربرذلاجةاا  بربربراعاأكا بربربرأتبربربرحعال بربربرا بربربرذاج

ابربربرااةهبربربراا بربربرتاأ  مبربربر اقاةلبربربر اةفي بربربرذا بربربرتاج بربربرت  الإالأاالةبربربر ا234جابربربراخ اجة اامبربربر ا بربربرتا ذاابربربر اجة  بربربر  اجةعم مبربربر 
 بربربرتم ااأبربربرراأ بربربرا جعاجةلبربربر اال  بربربراااج  بربربرتاجةع بربربرا ثاا ما بربربر اجافيامبربربر اجةع ا  بربربر ااجات بربربرا اتبربربرا ن اجلاا

ا.ا235

 
من مدونة الحقوق العينية "، مقال منشور بموقع العلوم القانونية   2يوسف مرصود "عندما يخرف المشرع... قراءة في الفقرة الثانية من المادة    -232

Www.marocdroit.com  صباحا.  10:41، على الساعة 2024مارس  20، تاريخ الاطلاع 
دد ابتسام النوري "دور المحافظة العقارية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري "، مجلة الباحث للدراسات والأبحاث القانونية والقضائية، الع  -233

 . 145، ص 2023لشهر يونيو  55
 .145النوري، المرجع نفسه، ص  ابتسام -234
 .122مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص  -235
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربرمااأكا بربربرحهاجةخذ بربربر ا ت ابربربربرأاأبربربرراالبربربر اجةخ بربربر طااةمبربربر ا ه بربربر اقاة لأبربربرا اةلألاابربربردا بربربراا بربربرمهدا

متهاا ا بربربربرأاا بربربربر ا بربربربر ساأبربربربرراأ بربربربرا جتهدااايبربربربرعالنقمبربربربر اجا م بربربربر اقاةخبربربربرا  لأا لبربربربرأاجلااجةجاةمبربربربر اجا
ا.ال اجالناااقام م ا  ع اا الأ  ا ااقذاكاجةت  أا

   مبربربربربر ااة اجةبر لبربربربربرأات لأبربربربربرمواجابربربربربر ج  ااق   مبربربربربر ا بربربربربرحهاجةخذ بربربربربر اأ بربربربربرأاجابربربربربرذ ناجةعبربربربربرالاةفي  بربربربربراا
  بربربرلاأح بربربرااجا بربربرا  ااأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اأبربربرراا236أبربربررالوبربربرذج اخا  بربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر 

جةبربربربرتا  ااخنج ا اتذ بربربربر ا  بربربربرا  تناجةن  مبربربربر لأا بربربربرمااتبربربربردا  ات امبربربربر اجابربربربر خاأااجاع مبربربربرااقبربربربرالااضراا
اأاجةلأ عم ااجةاصر  ااجاات ق .ا ا ةهحهاجةخذ  اأحاجة ا

ج خ اجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اةفي بربربرخ اجاع بربربرناقاةت ممبربربرذجعاجةبربربر اابربربرتاج شبربربراالإاجا بربربرنا ا بربربر ا بربربر كاتافيمبربربرلاة
تتمبربربربرا ثلأاالةبربربربر اةعبربربربرذلاالبربربربر خاأثاابربربربر ا بربربربر  نال اج لاا  بربربربر لأاأبربربربررا  بربربربر  اجةع بربربربرا ثا ا بربربربرعاأ بربربربرناج

ج  بربربرناجةبربربرحثا بربربرم عاوا بربربرفياااأبربربررا ما بربربر اجافيامبربربر اجةع ا  بربربر اا  بربربر  اجانت بربربربلأاا  بربربر ا بربربر اقبربربرذا بربربرتا
ا.ااقاة لأا اةفي  ا   اجةع ا   جان  م العأاتذ  اجةت امهاعالة ج م ات  ا ا في اجالأااةم ا

حننننو  إمكد يننننة ا  فعيننننل ا ا بربربربرما اجة بربربربرذ لاأبربربربرتاتذ بربربربر ا  بربربربرا  تناجةن  مبربربربر ا  بربربربرن اجةتلأبربربربرا لإا
 الم  قبلي  هذ  ا خدمة عه ا عقدإات في لوإ ا  حفيع؟ 

ةع فيمبربربربربراعاجةت  بربربربربرمياجةع بربربربربرا ثااجةع فيمبربربربربراعااج ةابربربربربرتايق ااةع خ ال اجان بربربربربر لاجاتعفيبربربربربرباقاةتبربربربربرذقبربربربربر
جانتا بربربر اقهبربربراا ت بربربرحاأابربربر اأ بربربرأاأبربربررات  بربربرمدا لأبربربر ة اتذ بربربر اتتابربربرجاجةت ممبربربرذجعااج  بربربرذجأاعاجا بربربر   ا
قاةلأبربربرج عاجةع ا  بربربر اةت بربربر أا تبربربرعاجةع بربربرا ا ا بربربربر  اجةت  بربربرميلأاق مبربربرلالبربربرااايبربربر تاجة  بربربربرن اج ا ا

 لأشننننخد  المقينننندي  لىد  نننن لات ا عقدإيننننة   بننننع   "يمكنننن اجان بربربر لاجابربربرح    بربربرتاا22 بربربرتاجابربربراخ ا
ا  قييننندات  الإينننداعدت ا  ننني  نننر  عنننه ا رلينننو  ا عقدإينننة  مطد نننا ا  حفنننيع ا خدصنننة لىهنننم 

 لىطريقة ا كتر  ية ". 
اة الاازجةبربربر الات عبربربرأا بربربرحهاجةخذ بربربر ا بربربرمماابر لأبربربرت لاجة ج بربربرجاجةع بربربر ا بربربرككا  بربربراةحاجة  بربربرةابربربرتاأبربربررا

جةتبربربربرنا خبربربربر اجةع بربربربرا جعا ا بربربربر  اجةت  بربربربرميلأاةبربربربرحجاأ لاقبربربربر كا امعبربربربر ا لأبربربربر ن اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثا
تتلأبربربرداقبربربراةالااا بربربر لإاج لبربربرنجاجعلأااقاةتبربربراعا  بربربرت اخا بربربرااالبربربر خاتعبربربرذ  عاأبربربررا لأبربربرت لا  فيبربربردا

اة اجة   مبربربربر ابرلأا كابربربربر ا جبربربربرداأبربربربرراجة  بربربربر237جةت  بربربربرميااأبربربربرحا بربربربربرأا بربربربرتا لأبربربربر نياجة لبربربربرااج  بربربربرذجس

 
بشأن التحسيس بأهمية   2017-07–28بتاريخ    9156دورية المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية عدد    -236

 الانخراط في خدمة محافظتي.
من ظهير التحفيظ العقاري المعدل والمتمم    84و    83والإيداع عبر الفصلين    الخلاصة الإصلاحية(  تسمى أيضاتنظيم مسطرتي النشر ) تم    -237

من أهم الآليات القانونية التي استحدثها المشرع المغربي من أجل حماية صاحب الحق المنشـأ أو    مسطرة النشر،  وتعد  14.07بموجب القانون  

ات المعدل أو المقر به خلال عملية التحفيظ وتمكين من انتقل إليه الحق المرتبط بوعاء مطلب التحفيظ من التدخل في المسطرة ومواصلة إجراء

أو المغير أو المقر به، ويبقى الهدف من هذه المسطرة إقحام العقار في طور التحفيظ في دائرة التعامل  التحفيظ باسمه وذلك في حدود الحق المنشأ 

 والاستثمار حتى لا يظل جامدا.
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر ات  بربربرمجاا بربربرا اجةخذ بربربر اةت بربربر أا تبربربرعاج  بربربرذجأاعاجةتبربربرناتبربربرتداأبربربرراجةع بربربرا جعا

 بربربرحة ااةمبربربر ا ما مبربربر ا ا بربربر  اجةت  بربربرميلأاج  بربربرناجةبربربرحثا م ابربربربرأايبربربرماا ا ه بربربر اة بربربراةاناجةت  بربربرميااا
ا.اات ا اتا ن اجلا تم ااأراأ ا جعاجةل لذ ذ اةفي ذا تاج

ا بربربربراا عبربربربراااأبربربربرراتذ بربربربر ا  بربربربرا  تناجةن  مبربربربر اأبربربربررا لأبربربربرت لاجة ج بربربربرجاجةع بربربربر ا بربربربر كاجةن بربربربرا أاأاا
جلاشبربربربرعا جعاجةتبربربربرنا بربربربرتداج  بربربربراةهاا  ا بربربربرا اا اخا فيبربربربردات ممبربربربرذاأبربربربرراجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثا ذاابربربربر اقاةفيلبربربربر ا

 بربربر لإا عاةمبربربر ااجلبربربرداج أبربربر لاجةبربربرحثا بربربرتاجة نالأبربربرم لأاج  بربربرناجةبربربرحثا  بربربرن اأ بربربربرا بربربرتاأ  بربربر اج بربربرت هالا
جا بربربربرت اأكا ت تبربربربرجاقبربربربر اجانت بربربربربلأات  وبربربربرااللجا بربربربرااج ت  بربربربراااأ  بربربربر اجابربربربر ج تاجالبربربربرن اقاةفيلبربربربر ا
جة نالأبربربربرم لأااقاةتبربربربراعا هبربربربرحجاجلاشبربربربراالإا بربربربرذا  بربربربر لإاخاكا لأبربربربرا   اتذ بربربربر ا  بربربربرا  تنا ا ما بربربربر ا

ا اة اجةع ا .ا
ا  بربربرمااأكا بربربرحهاج شبربربرعا جعاجا    بربربر ا اقعبربربر اجة بربربربرالاعاتافيبربربرلال ا  بربربر اأبربربرراجة بربربرماسالااأ  بربربربر

ةبربربر اقاةع فيمبربربر اأااجةتصربربربرتلأا بربربرماا بربربرذا خفيبربربرباةذ بربربر اابربربر سا بربربرتاجة بربربر ااأبربربرذلاجلا تمبربربرا ا بربربر لإا    بربربر ا
اجة ج خ اأراجةع ا .ا
تجفيمبربربربراعاج  بربربربرتاجةع بربربربرا ثاأبربربربررا لأبربربربرت لاقعبربربربر اجةخبربربربرذ اعاجةن  مبربربربر اا:جة  بربربربرن اجة اامبربربربر 

اج تنل
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اأبربربربررا    بربربربر ابرقا يبربربربرا  ال اتذ بربربربر ا  بربربربرا  تنلأاأ فيبربربربر اجة  بربربربر

جةتجا  بربربر ااج  شبربربرم لأا بربربرمااشبربربرا   ا بربربرجا ا لأبربربراعاأتبربربرنلاتبربربرذ اعاأتبربربرنلا ه بربربر ا  بربربرأاخةمبربربرأاجة بربربرمدا
ا.اااأفيمها تم اا جعاجاه في اجةتناتا عا عني اة اأرايالاجةع ا

 بربربربرداي ( ل ا) يبربربربرالاجةع بربربربرا جعاجاه فيبربربربر ا مبربربربر  ااةبربربربرحة لأا بربربربر  االإاجة بربربربرذ لا ا بربربربرحهاجة  بربربربرن اأبربربربررا
 (. يد يد)  جةتجا   جةت ن ال ا     ا أا تاج  شم اأااجةلأج عاجةع ا   ااخةمأاجة مدا

اايالاجةع ا جعاجاه في اا م  ا:أالا
لكاج بربربرت نجااجة امعبربربر اجة اا امبربربر اا هبربربر لاجةع بربربرا اجاه بربربرأاتبربربر  ناقعبربربرذلاالبربربر خاأ بربربر الشبربربرا  اةبربربر ا  لبربربردا

"  نننك جةبربربر  اجة بربربراا يلأااةهبربربرحجاأ بربربرأاأ بربربرذاجةذج  بربربرااأبربربررا  ااةبربربر اتعن بربربر اجةع بربربرا اجاه بربربرأاأبربربرراأابربربر ا
ليننن  لا غ مننندة لوي نننة مننن  ا نننزم    نننبا مننن  ا لينننبدو كبقننندء مد كنننغ قننندإ ا نننذ  ا يننن م اا ع 

 
رسالة لنيل شهادة الماستر  محمد حمدون، حماية الحقوق الناشئة على مطلب التحفيظ عن طريق مسطرتي الخلاصة الإصلاحية والإيداع،    -  

- 2018عين السبع، السنة الجامعية    –والاقتصادية والاجتماعية في القانون الخاص، جامعة الحسن الثاني بالدار البيضاء، كلية العلوم القانونية

 .    13، ص 2019

أما مسطرة الإيداع تشكل هي الأخرى وسيلة قانونية تمكن المفوت إليه، صاحب حق من الحقوق القابلة للإشهار من الاستفادة من الرتبة في   

التسجيل والتمسك بالحق موضوع الإيداع في مواجهة الغير، ذلك أن عدم الاحتجاج بالحق الخاضع للإشهار أثناء مسطرة التحفيظ، يؤدي إلى  

 صاحبه من الاحتجاج به بعد تأسيس الرسم العقاري إعمالا للقوة التطهيرية لهذا الرسم. حرمان

 -رسالة لنيل دبلوم الماستر في الدراسات القانونية والعقارية، جامعة القاض ي عياضنبيلة الراصفي، مسطرة الإيداع في ظهير التحفيظ العقاري،    -

 .15، ص 2019-2018مراكش، السنة الجامعية  -كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
يعنننرلى  نننغ  اإ ي ل  غدئبننند  ا ينننترك  كد نننةي لينننواء كننندا المد نننك م رلىيننند   ام هنننوا ل   نننوفي 

 . 238ل  ل أبيد "
اة اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر اقت لأبربربرمبا بربربرجاازج  اجةذجتفيمبربربر اأبربربررابر بربربرحجاا بربربرذاأ فيبربربر ا  بربربراةحاجة  بربربر

عقننندإ "جةع بربربرأاأبربربرراايبربربرجات امبربربر اتبربربراطا ت بربربر تاأابربربرا  اأ بربربرا اأبربربرحالأا239تعبربربرذجخا بربربرحهاجةع بربربرا جعاجاه فيبربربر 
ق اأبربربرذ اجةاماابربربراعاجةع ا  بربربر اجاعفي  اتمبربربر اجاع بربربرناا بربربرحجاا240جةع بربربرا ثا نأبربربرناةفين بربربردا فيبربربر آتناقبربربر"مه نننل 

لأا بربربربرجات امبربربربر اجا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خا"LOGCF" بربربربرتاتبربربربر لإات امبربربربرباااة اجابربربربرح    برةبربربربرذلاجة  بربربربر
ا اأثا فيبربربربردا هبربربربرذتال ات   بربربربر لأاجةع بربربربرا جعا  ا بربربربرجةع ا  بربربربر ال اضرا  اجةتعا بربربربرأاقم  بربربربر ا بربربربرجا بربربربرحها

ا.ا241لةاتااماالأاا  ماا براكاأاا  ا اة باجافيام تلم لأاتعذ ألأاأاالا
ا بربربربر ساام اجلاابرا  بربربربر لأالكاتذ بربربربر اجةع بربربربرا اجاه بربربربرأاتتبربربربرمحاةفي  بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر ال ابربربربر

ايبربربرعم اجةع بربربرا اا اةتبربربر لأااة اأبربربررابرجاتبربربر  ن اةبربربرذلاجة  بربربر اج ةاتاامبربربرجةسربربربر جاأبربربرحاجةبربربر  داجاعفي  اتمبربربر ا
ا  بربربربر اات  مبربربربرباج  بربربربرتاجةع بربربربرا ثلأاأبربربربرراج  بربربربرناجةبربربربرحثا ملأبربربربرا دالاا  بربربربرالإا ا ما بربربربر اجافيامبربربربر اجةع ا

 بربربرتم ااأبربربررا بربربرحجاجةبربربرحثا بربربر خاجلااتبربربرتخاأ بربربرنجا اا بربربرواجابربربرتق ا"عقننندإ مه نننل "كاأابربربرا  اجأتابربربرا اأا
لبربربرنجاا بربربرتاشبربربر ا ا ما بربربر اجااةبربربر اجة  م بربربرناةفيع بربربرا االأ  بربربر اقاة بربربر اجةبربربرحثا بربربرمااأكا بربربرحجاج اجةع بربربرا لأا

ا.ا242 اق  ا اتااهااجةم    اجلاااا  لإاأ ا هااق ا   لا
جةع بربربربرا ا بربربربرتل لإاعذ بربربربرذ اللااأاهبربربربراات بربربربر لإاأ ماابربربربرااخاكاجلأاا  بربربربردال جاقماتهبربربربرااجةجامبربربربر  للااأكا بربربربرحها

تبربربربر لإا بربربربرتاا  هبربربرناا بربربربرحجا بربربربراالأا لاجةع ا  بربربر اجة مبربربربرذاجابربربرذ  ا اجةن بربربربرااجةتصربربربرتا مبربربربر لأاالةبربربر اق عبربربربرأ
 بربربر   هدا مجبربربرذاكاأا لأبربربرهداأ بربربرالاللبربربرنجاالخج ثالااقبربربرذا بربربرتاجة اةبربربر اجةتبربربرنا  اةبربربرداقهبربربرااجة   بربربر اقع بربربرا ا

ا.اتجاازه
ااخةمأاجة مداجةتجا   ااج  شم جةلأج عاا     ا: ااما

 بربربر  ا    بربربر اجةلأبربربرج عاجةع ا  بربربر ااج  شبربربرم اااعاةجبربربر ا بربربرحهاجة   بربربر ا بربربر أ أاأبربربررات لأبربربرم هاال ا بربربرا
 . ( و)  دا     اخةمأاجة مداجةتجا   اااي ( ل) 
 

 
الإلكتروني   -238 الموقع  القانون،  مغرب  بمجلة  منشور  مقال   ،" العقاري  للرسم  القانوني  النظام  على  وأثره  المهمل  "العقار  اسباغي   مبارك 

Www.maroclaw.com 12:51، على الساعة 2024-03-20، تاريخ الاطلاع 2020دجنبر  08، تاريخ النشر . 
بتاريخ    -239 العدل  المهملة حسب تصريح وزير  العقارات  المكلفة بموضوع    8299ما يساوي    2018-09-17وتبلغ عدد  اللجنة  تقرير  عقارا حسب 

 عقار محفظ.  4037الغير، وتشمل الاستيلاء على عقارات 

 مبارك اسباغي، مرجع سابق.  -  
، في شأن تعامل المحافظين على الأملاك العقارية مع العقارات التي تحمل صفة 2017فبراير    15بتاريخ    02056مذكرة المحافظ العام عدد    -240

 عقار مهمل. 
 مبارك اسباغي، مرجع سابق.  -241
 مبارك اسباغي، المرجع نفسه.  -242
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار

 إق أة ا   لات  ا إشيف –ل 
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر ابرلكاجة ج بربربربرجاجاعبربربربرا ا  بربربربرن اأبربربربرراج خج  اجةع   مبربربربر اجالنقمبربربربر االخج  اجة  بربربربر

  بربربربرذجمالخج  ا بربربربرتجتمجم ا بربربربر طاجةلأبربربربر اا بربربربر ات   بربربربرأاجةت لهبربربربراعاجلااجةع ا  بربربربر اأبربربربرراالبربربربر اجةخ
ا.ا مهااأتاجة اقجااجة ال اجااخ  ا تل اا   م ا تداأح ااجلاا

لأاأبربربرحا    بربربر اتبربربرذ اتهاا بربربرتاتبربربر لإااة اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر برتلأبربربرععالةمبربربر اجة  بربربرا بربربرحجا بربربراا
تبربربر   ا  بربربراااتبربربراطاةابربربرأاتذ بربربر اأبربربرحاق جقتهبربربرااجةن  مبربربر لأا بربربرجاجةع بربربرأاأبربربرراتبربربر   اج  بربربرتاا بربربره ة ا

 .اا243جة ة  الةمها
جاتعفيبربربربرباا2.18.181جان بربربربر لاأبربربربرذخارات   بربربربرأا بربربربرحهاجةخبربربربرذ اعاجةن  مبربربربر لأاأشبربربربرا اا ال بربربربرا اجةع بربربربرأاأبربربربر

ا ااامبربربربر ا    بربربربر  اا34ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرميااجةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقهبربربربراا ا اختبربربربر ااج ةابربربربرتايةتبربربربرذق اقا
ا بربربراااجة  بربربرن اج ا ا بربربرتاجابربربراخ اأأبربربر هلبربربرااا الأاق مبربربرلجةلأبربربرج عاجةتبربربرنايملأبربربراهااجا بربربرا ياجةع بربربرا ث

لىع  يننننندت ا  حفنننننيع ا عقننننندإ  لىطريقنننننة   وكد نننننة م نننننك ا  ننننن لات الم ع قنننننة   "يمكننننن   بربربربر 
مويوقننننة  مامأننننة  ضنننن   صنننندقية المعطينننندت  المع ومنننندت ا  نننني   ضنننن أهد  كتر  يننننة لىكيفيننننة إ

 .  ليلام هد  تمدمي هد
ة المنننننذكوإةي الإ كتر  يننننن يننننن م االيننننن  أدء عننننن  ا  ننننن لات ا وإقينننننة   عويضنننننهد لىد  ننننن لات 

 د ة ". نلىكيفية  دإي ية  فق ا كيفيدت المحد ة لىقراإ لمدير ا وك
ت بربربر  نا ج  أبربربر ا بربربرتاجةلأبربربرج عاأ بربربرذ ااأ فيبربربر اأبربربرراجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا بربربرحجا بربربراا بربربرا عاأفيمبربربر ااا

ج لبربربربرنجاجعاا بربربربرجأااR4اا بربربربرجأاج  بربربربرذجساR3لأا بربربربرتا امبربربربرأا بربربربرجأاجةتعنيبربربربراع244ق ن  بربربربر الةاتاامبربربربر 
ا بربربربربرجأاج لبربربربربرنجاجعاجة   بربربربربر اةت  بربربربربرمواجةن بربربربربردااR2bissاثجةلأبربربربربراق  اةت  بربربربربرمواجةن بربربربربرداجةع بربربربربرا ا

ا.اR6245جةع ا ث
ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثااجةخبربربرذ اعاجانتا بربربر اقهبربربراا ا بربربر ااج ةابربربرتاي ن بربربر لاجةتبربربرذق اابربربر ا بربربرماا

يمكننن    وكد نننة اعننن ي  "جةتبربربرنالبربربرااا مهبربربرااا35أبربربرحاجابربربراخ الةبربربر ا    بربربر اأ شبربربرم اجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأااا
ليننننواء كد ننننس   ننننأداتفي حفننننع ا وينننندئق  ا  الإ كننننتر نيمخ  ننننف لننننر  المعد  ننننة  ا  نننندلىير 
فننننيع  ا رليننننو  ا عقدإيننننة الم ع قننننة   فنننندت مطد ننننا ا  ح عننننه  عدمننننة إ كتر  يننننة ل   إقيننننةي 

دلم نننني ا عقنننندإ  كننننذا حفننننع ا وينننندئق  ا  ننننأدات الم ع قننننة لىي    ا رليننننو  المأ  يننننة   صدئرهنننند
 .  ا خرائطية

 
لـــــلـــــوكـــــاــلـــــــة، رابــــط    -243 الـــــرقـــــمـــــيـــــــة  المـــــنصـــــــــــــــــــة  عـــــلـــــى  مـــــنشـــــــــــــــــورة  الـــــكـــــلـــــمـــــــة  لـــــلـــــمـــــحـــــــافـــــظـــــــة الـــــعـــــقـــــــاريـــــــة،  الـــــوطـــــنـــــيـــــــة  لـــــلـــــوكـــــاــلـــــــة  الـــــعـــــــام  المـــــــديـــــر  كـــــلـــــمـــــــة 

 .14:33على الساعة 2024مارس  20، تاريخ الاطلاع /directeur-du-https://www.ancfcc.gov.ma/arpr%C3%A9sentation/motالاطلاع
 في شأن إجراءات التحفيظ العقاري. 2014يوليوز   14من مرسوم  24راجع المادة  -244
 وما يليها. 234حمزة أمزيل، مرجع سابق، ص  - 245
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
المصنننند ي المركزيننننة ل   عننننه م نننن وو ت المننننذكوإة لعننننلا  ليننننواءينننن م حفننننع ا وينننندئق  ا  ننننأدا

م ننننن وو  حننننندات  هوينننننة  حننننند   هنننننذا ا خدإ ينننننة المعأينننننة ا  دلىعنننننة   وكد نننننةي ل  عنننننه 
 . "ا  رض

اا بربربرنجاة م بربربر اجة  بربربرا باجةتبربربرناتت  بربربرأاأفيمهبربربرااجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ااأ  متهبربربرالأاا ما بربربر اةفي بربربر خا بربربرتا
ت ت بربربرنال اجة  بربربراساا بربربرجا  بربربراعاوبربربر  اعتفيبربربر اايبربربرماساا بربربرا  هدلأاأ فيبربربر ا بربربرحهاج تبربربر  اأبربربررالقبربربرنجلا

جةخبربربراطا لبربربرأاالأبربربر اجة  بربربرا بااجةن بربربر لاجةع ا  بربربر اا   بربربرااق ج بربربر  اقنابربربرا  االأبربربر اجة  بربربرا بااجةن بربربر لا
ا.اLA GED246جافي   اقاةن  لاجةع ا   ا

جة  بربربرا  ناجاابربربر كااا بربربرحجا بربربراا بربربر  نال اج   مبربربر اجةابربربرحلاجةتبربربرناأأ تهبربربرااجة  بربربربراة اةفينقا بربربرذااج  شبربربرم 
 بربربربربرتا في بربربربربراعاجةن بربربربربر لاجةع ا  بربربربربر ااا ا ن بربربربربرالأا  اةبربربربربرداجةت  بربربربربرميلأاجةن بربربربربر لاجا ج مبربربربربر اا في بربربربربراعا

ا.ا247ج شخاطاجاع    
اةابربربر كا مبربربرالاجالأبربربرااةم اجان  مبربربر اأ بربربرنا  بربربرت ا ا بربربرالإايبربربرماساج  شبربربرم ا بربربر  لأاأ فيبربربر اجة  بربربربراة ا
أبربربربرراجتخبربربربرالا بربربربرنج ا هبربربربرداقبربربربرك   الخج  ا اأبربربربر اج  شبربربربرم ا  بربربربرفي  اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأاات  بربربربراا

أبربربربرحااج ةابربربربرتايجة ةبربربربر  الةمهبربربربراا اأبربربربرذخا  بربربربرذاخا بربربربرتاأ بربربربرناجا بربربربرفي  اقا بربربربرتخذجلاا بربربربرالاجةتم بربربربراا
ا.ا248جةا   

ا بربربرذالبربربرنعاجةعبربربراخ اأبربربررا لأبربربرت لاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأاجة مبربربرالاقا  شبربربر  اجااخ بربربر اةفي  بربربرا با بربربرداتبربربرذق  اا
 بربربربرا  نا اةمبربربربرااأوبربربربراحا تجبربربربراازاق عبربربربرأات ج بربربربرذاا249ق بربربربراأالةابربربربرتايلأاةابربربربرتاا لأبربربربرداأ بربربربرذاجةابربربربرا  ا

الةاتاامبربربرالأاةفي  بربربرا باجا  عبربربر اأبربربرتاقعبربربرذلأاا بربربراا  بربربرت اأ هبربربراا بربربرتاتابربربراخلإااج ةابربربرتايأ فيمبربربراعاج  بربربرذجسا
ةفي  بربربرا با جبربربربرنخاج بربربربرتخ طاجة لمابربربربراعااج ةابربربربرتاياجةتبربربرناتبربربربرتداأ شبربربربر تهاا ابربربرا  اق اأبربربربرذ اجةتبربربربرذق ا

ا.اا  أتاجاعا في اجةع ا 
لخج  ا ه بربربربر ا ا لأبربربربرا ات بربربربرذ لاااج  شبربربربرم ات بربربربر  ااتعتبربربربرحاأ فيمبربربربر ا    بربربربر اجةلأبربربربرج عاجةع ا  بربربربر 

ماابرجةبربربربرحثا عبربربربرنتاتنج بربربربرج  شبربربربرم اجةبربربربر   ناجةلأبربربربرج عااا بربربربرتل اااأبربربربرراجلااجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأاأبربربربرحا
 .اااةتفي اأااج ت ت تج اأااجةخ ناجلااأني ااا ا ع ا جا
 ا قيم ا   دإية   عقدإات   يل  إق أة–و 

أ بربربربرأاابربربربر اا2.18.181جةلأبربربربرج عاجةع ا  بربربربر لأا بربربربرككاجان بربربربر لا  بربربربردا بربربربرتجتمجم ا    بربربربر اقا يبربربربرا  ال اج
  بربربربر ا  بربربربر ا بربربربراا27 بربربربرحة اأبربربربررا    بربربربر اخةمبربربربرأاجة بربربربرمداجةتجا  بربربربر اةفيع بربربربرا جعلأاق مبربربربرلالبربربربرااا اجابربربربراخ ا

للاع عننننه   يننننل ا قننننيم ا   دإيننننة ة خدمننننة خدصننننة لىنننندا الإ كتر  ينننن عننننه المأصننننة   " حنننند

 
 .236حمزة أمزيل، المرجع نفسه،  -246
 .16الإلكتروني على نظام التحفيظ العقاري المغربي، مرجع سابق، ص هشام بصري، أثر التدبير  -247
 هشام بصري، المرجع نفسه، نفس الصفحة. -248
 .17و 16المرجع نفسه، ص  -249
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ح  ننننندو   يبننننندت مأطقنننننة معيأنننننةي  المع  ننننندة كلليننننندس ا  المطبقنننننة عنننننه ا عقننننندإات في

"ي عية  ا  أصي يننننة ا  نننندإ  لىهنننند ا ع ننننل المحدفصننننة ا عقدإيننننة المحنننند ة في ا أصننننو  ا  شرنننني
ا عن بربربر اأ  بربربر اجةع بربربرا جعاأبربربررا لأبربربرت لاجة  بربربرا ااجلا بربربر سا بربربرحجاج  بربربرنا بربربرتاشبربربر ا اتلأبربربرهمأاأ فيمبربربر ا

ا.اأا  ا   اأ ا   برجةتج اةا
 ابربربربر اقاة  بربربربرالاجانلعبربربربرناةت ذ بربربربرذا بربربربرعناجاعبربربربرا  عاجةع ا  بربربربر اجةبربربربرحثاام ال ا بربربربرذا بربربربرحجاجةبربربربرذةمأاشبربربربر

 مبربربربرلا  بربربربر لا بربربربرحجاج تبربربربر اأبربربربرراا-ح بربربربر  بربربربرفي  اجةتلأبربربربرجمأااجةتا-تعت بربربربرذهاجاذ ن بربربربر اجةعا بربربربر اةفي بربربربرج د
ت ذ بربربربرذاأ بربربربرعا ا ختفيبربربربر اأوبربربربر اتاجاعبربربربرا  عاجةع ا  بربربربر اجةتبربربربرناتهبربربربرداجةع بربربربرا جعاجا   بربربربر اأاا ا بربربربر  ا

ا.ا250جةت  ميا اة  باجةلأا م ااجةعما جعلأااجة م عااجةذا اجاخ   اةفيلأا ع
 بربربربرمااأكا بربربربرحهاجةخذ بربربربر ا بربربربرتاشبربربربر اهااتلأبربربربرهمأااتالأبربربربرملاأ فيمبربربربر ال بربربربر ساجالأبربربربرت  ناج ل ابربربربرناا بربربربرحة ا

ع بربربربرا جعلأا ا بربربربرالإا بربربربراكاةهبربربربردا  ابربربربر ا اج ت ا هبربربربرااقلمبربربربر اجةجاةمبربربربر اجالنقمبربربربر اأبربربربرراجة بربربربرمداجةتجا  بربربربر اةفي
 لأبربربرت لاجاعبربربرا  عا بربربرت ما ا مهبربربرااأاا  بربربرااااأتبربربرنللأاا بربربرحجا بربربرتاشبربربر ا ا بربربرماخ اجة بربربر ا م اأبربربرراجلاا

ا.ا  اق    اجةع ا جعا     ا عم  جةع ا   اأحاجاعن  اجالأا
ا بربربربر يات   بربربربرأاجةبربربربرذةمأاجانلعبربربربرناةت ذ بربربربرذاأ بربربربرعا اجةع بربربربرا جعا ابربربربراخ  ا بربربربرأا بربربربرتاجاذ ن بربربربر اجةعا بربربربر ا
ةفي بربربربربرج دااا  بربربربربراةحاجا ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر لأا ال بربربربربرا ا  ا قبربربربربر ات بربربربربرا  م اا بربربربربرتاتبربربربربر لإا  هجمبربربربربر ا
 ت جوبربربربرفي ا  اعهبربربربرااجةت بربربربراا ااتابربربربراخلإاجةخبربربربرحجعا ا جبربربربرالإاأ بربربربراكاجاعبربربربرا  عاجةع ا  بربربربر لأااجةتبربربربرناتهبربربربردا

  بربربر اجةع ا  بربربر اجةتبربربرناتخبربربر ات بربربرذ داتألأاجةبربربرنقحاجةع بربربرا ثااالمابربربراعاجا اأ ا بربربرااجة بربربر ا اأبربربرراجةبربربرذ
  فيبربربربرداجةت  بربربربرميااجةت لأبربربربرمدااجةتج  بربربربر ااجافيامبربربربر اجا بربربربرت  اا  اق بربربربر اجةت بربربربر مداجةع بربربربرا ثاةفي اةبربربربر ا

ةلأبربربربر  اا2.13.18جان بربربربر لاا30جابربربربراخ انجاجعاج تبربربربرنلاجا بربربربرا الةمهبربربربراا الأاا بربربربرحجاج لبربربربر251جةنج  بربربربر اةفيع بربربربرا 
ا.ا252 اش كاللنجاجعاجةت  مياجةع ا ث2014
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الموقــــــــــــــــــــــــــــــــــــع الرســــــــــــــــــــــــــــــــــــمي للوكالــــــــــــــــــــــــــــــــــــة الوطنيــــــــــــــــــــــــــــــــــــة للمحافظــــــــــــــــــــــــــــــــــــة العقاريــــــــــــــــــــــــــــــــــــة، خدمــــــــــــــــــــــــــــــــــــة المرجــــــــــــــــــــــــــــــــــــع المشــــــــــــــــــــــــــــــــــــترك للأثمنــــــــــــــــــــــــــــــــــــة، رابــــــــــــــــــــــــــــــــــــط  -251

 صباحا. 10:50، على الساعة 2024مارس  21، تاريخ الاطلاع https://www.ancfcc.gov.ma/valeursvenales_Arالاطلاع
من المرسوم المنظم لإجراءات التحفيظ العقاري على أنه "تتم تصفية الوجيبات المتعلقة بمختلف إجراءات التحفيظ العقاري    30تنص المادة    -252

 يلي: حسب ما

على أساس الأثمنة والقيم المضمنة في العقود والسندات المدعمة لطلب التقييد، كلما تعلقت تلك العقود أو السندات بتأسيس حق عيني   -  

 عقاري أو نقله إلى الغير أو الإقرار به أو تغييره أو إسقاطه. 

على أساس القيمة التجارية للعقارات المعنية وقت استحقاق الوجيبات والتي تعتمدها مصالح الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح   -  

ظ حفي العقاري والخرائطية وذلك على أساس معدل الأثمنة المتداولة في المنطقة التي يقع بها العقار المعني، بالنسبة لعمليات تقديم مطلب الت

 والتقسيم والتجزئة والملكية المشتركة ومطابقة التصميم العقاري للحالة الراهنة للعقار والإجراءات الأخرى المماثلة. 

الوجيبات المذكورة أعلاه، في حالات مبررة، أو حينما يتبين أنها غير مطابقة لمعدل الأثمنة   يمكن مراجعة القيم التجارية المعتمدة كأساس لاحتساب 

 المتداولة في المنطقة التي يقع بها العقا المعني ".  

mailto:mforki22@Gmail.com
https://www.ancfcc.gov.ma/valeursvenales_Ar
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ا بربربرحجا بربربراا بربربرتاشبربربر ا الزجةبربربر اجةخبربربر تاجةبربربرحثا بربربربراكا   بربربرأاةفي بربربر ج تلأاق مبربربرلا بربربراكا جبربربرذاا لأبربربر اأ بربربرالا
 بربربربرعن تا ختفي بربربربرااةبربربربر  واجةع بربربربرا لأاج الإات بربربربرذخهاجاذ ن بربربربر اجةعا بربربربر اةفي بربربربرج دااجة بربربربرايات بربربربرذخها

ا.ا253   جا ا   اجةع ا
ا هبربربربربرذتا بربربربربرحجاجةبربربربربرذةمأال ات لأبربربربربرااجة  بربربربربر اقبربربربربرااجانت بربربربربربااج خج  لأاأبربربربربرحاجةت  بربربربربرمواةفي بربربربربر ا م ا

خا  بربربربرااقتلبربربربر اجةلأبربربربر  اجةع بربربربرا ثلأا بربربربرجااج خج  بربربربر لأا بربربربرمااأكات مبربربربراا ع مبربربربراعاخةمبربربربرأاج  بربربربرعا ا تلبربربربر 
أبربربربرتماخهاأبربربربرراجةت ذ بربربربرذاج خج ثاةفي  فيابربربربر لأا مبربربربرلا بربربربرتدات ذ بربربربرذاج  بربربربراكا لأبربربربرداجا   بربربربر اأبربربربرحاج

ا.ااا254ت ذ ذا امع اجةع ا اا لأا ت 
ا بربربر ساأبربربرراجة بربربرمداجةتجا  بربربر ا    بربربر ا عم بربربر لأا ا بربربرناجة ةبربربر  ال اجا  بربربر اجةن  مبربربر اةفي  اةبربربر ا لبربربرأاجلاا

لأا بربربربردا"أبربربربرراخةمبربربربرأاجة بربربربرمداجةتجا  بربربربر اجلا بربربربر س"تتمبربربربرا اتذ بربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأا بربربربرداج
لىحنننث لىد خريطنننة "أااالىحنننث عننند  "ي "جةا بربربرلاأبربربرتاجا   بربربر اجابربربرنجخا عن بربربر اأ  بربربر اأ ا جتهبربربراال بربربرااأبربربرحا

"255   . 
ةابربربرتا بربربراا عبربربراااأبربربررا بربربرحهاجةخذ بربربر اأاهبربربراالاتع بربربرداقعبربربرذاأبربربررا ج بربربر ساجةبربربرتجااجةبربربر   نلأاق مبربربرلا
ت بربربربر أا اةمبربربربراا  بربربربرلا ذ  بربربربر اجةبربربربرذج اجةام بربربربراااخاكاجابربربربرذكاج تبربربربرنللأااقاةتبربربربراعا تعبربربربرااأبربربربررا  بربربربراةحا

ا.ا256جا ا   اجةع ا   اج  جسا لأات   أاشا أاةهحهاجةخذ  
 ع  ينننننندت مننننننأي  نننننندخل المحدفصننننننة ا عقدإيننننننة ا رق يننننننة في :المط ننننننا ا  نننننندني
 إاء في إخص ا  ع يرا شهد ات  إلىداء الآ 

تع بربربربربرأاجة  اةبربربربربر اجة   مبربربربربر اةفي  ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر ا ال بربربربربرا ا ها هبربربربربرااأبربربربربررا بربربربربر حا ج  أبربربربربر ا بربربربربرتا
لأاالةبربربربر اأبربربربرحاجا  بربربربر اجةن  مبربربربر اةفي  اةبربربربر لأالةاتاامبربربربر ا  عبربربربر اا الأبربربربر   اقام مبربربربر اجة بربربربرهاخجعاجةع ا  بربربربر
ا لقبربربرذجااا ج هبربربراالأا بربربرمااتع بربربرأاأ  بربربرااأبربربررا ا بربربرتاجة بربربرافيماعاجة اا امبربربر اجا بربربرذخ أبربربرحالتابربربراسا ج  أبربربر

ا.ا اقنت اجةتع  اقام م الةاتاام ج لاكاجاتعفي ااح  
 نننذ ك؟  مننند هننني حننند    يدت الم بعنننة نمننندهي ا شنننهد ات ا  ننني تمأحهننند ا وكد نننة  ا شكننن ا  بربربر لأا

اإائهد لىخصو  إخص ا  ع ير؟ ية في مأي    دخل ا وكد ة ا ولأية    حدفصة ا عقدإ

 
 .53محمد الراقي، مرجع سابق، ص  -253
، على  2024مارس    21، تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية    -254

 صباحا.  10:56الساعة 
رابـــــــــط    -255 لــــــــــلأثــــــــــمــــــــــنــــــــــة،  المشــــــــــــــــــــــتــــــــــرك  المــــــــــرجــــــــــع  خــــــــــدمــــــــــة  الــــــــــعــــــــــقــــــــــاريــــــــــة،  لــــــــــلــــــــــمــــــــــحــــــــــافــــــــــظــــــــــة  الــــــــــوطــــــــــنــــــــــيــــــــــة  لــــــــــلــــــــــوكــــــــاــلــــــــــة  الــــــــــرســــــــــــــــــــــمــــــــــي  المــــــــــوقــــــــــع 

 صباحا. 10:50، على الساعة 2024مارس  21، تاريخ الاطلاع https://www.ancfcc.gov.ma/valeursvenales_Arالاطلاع
رابـــــــــط    -256 لــــــــــلأثــــــــــمــــــــــنــــــــــة،  المشــــــــــــــــــــــتــــــــــرك  المــــــــــرجــــــــــع  خــــــــــدمــــــــــة  الــــــــــعــــــــــقــــــــــاريــــــــــة،  لــــــــــلــــــــــمــــــــــحــــــــــافــــــــــظــــــــــة  الــــــــــوطــــــــــنــــــــــيــــــــــة  لــــــــــلــــــــــوكــــــــاــلــــــــــة  الــــــــــرســــــــــــــــــــــمــــــــــي  المــــــــــوقــــــــــع 

 صباحا. 11:03، على الساعة 2024مارس  21، تاريخ الاطلاع https://www.ancfcc.gov.ma/valeursvenales_Arالاطلاع
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
تبربربربر لإااة لاقبربربر اأبربربربررا بربربرحهاج  بربربربر في لأا بربربر أ أاأبربربربررات لأبربربرمدا بربربربرحجاجا فيبربربردال ا  بربربربرنتالأا بربربر أاة 

أبربربربرراأكاأت بربربربرن ال االأاةفي  بربربربر لإاأبربربربرراجة بربربربرهاخجعاجةع ا  بربربربر اج ةابربربربرتايجةتبربربربرذق اا( ا فقننننرة ا  لى) 
 . ( ا فقرة ا  د ية)   ا     اتذتأاجا ا   اجةع ا   ا ا جالإاجةتع  

اةاتايا  لإاأراجة هاخجعاجةع ا   اق اأالتذق اأ فيم اجة اا:اجة  ن اج ا 
اأبربربربررا   بربربربرتهااتتعبربربربرذاجة بربربربرهاخجعاجةتبربربربرنا   هبربربربرااجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اةفي بربربربرنت  ااأبربربربررا  بربربربراة هاا

ةت بربربرا مداجةع ا  بربربر ا بربربرحة اجعاتفيبربربر اجاتعفي بربربر اق بربربرهاخ اجافيامبربربر اااجةن  مبربربر لأااتا بربربرعاأ بربربردا بربربرحهاجة بربربرهاخج
ا.االذجالإاجالأا  

جافيامبربربر اا بربربر أ أاتبربربر لإا بربربرحهاجة  بربربرن اأبربربرراجة  بربربر تاأبربربرراجةتبربربرذق اجةن  بربربرناةفي  بربربر لإاأبربربرراشبربربرهاخ ا
 . ( يد يد)  داجة ذ لاأرا أا تاجةت ا مداجةع ا   االذجالإاجالأا  ااي ( ل ا)ا

 - Certificat de propriété     اأ فيم اجة   لإاأراشهاخ اجافيام ااا:أالا
ت  ن بربربربرااجة  اةبربربربر اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اناتعتبربربرحاشبربربربرهاخ اجافيامبربربربر اتذ بربربر ا بربربربرتاجةخبربربربرذ اعاجةتبربربر

جلآامبربربر اةفيع بربربرا االةبربربر اأبربربرحاجةت  مبربربرذاأبربربررا لأبربربرا ت اا   عبربربر اةفي بربربرنت  الأا هبربربرنات يبربربرحااتابربربرااجة يبربربرعم ا
ا  ت  اتبربربر ااجااةبربربر اجا مبربربرذاقاةن بربربرداجةع بربربرا ثلأا بربربرمااأكا بربربرحهاجة بربربرهاخ ايمابربربرتاتلأبربربرفيم هااأ بربربربرا بربربرتا

ا.ا257 ن اا ثاشخ ا فياهاااة الا اتا تاجا خ
ات بربربربربراأاشبربربربربرهاخ اجافيامبربربربربر ا نلعبربربربربرااأ ا بربربربربرماا ا ختفيبربربربربر اج لبربربربربرنجاجعاج خج  بربربربربر ااجة  بربربربربرا م اجةتبربربربربرنا

أبربربربرراجابربربربرنت  اا ت بربربربراساأبربربربرذخاج شبربربربرخاطاا اجا  بربربربريلأاج  بربربربرناجةبربربربرحثا لأبربربربرا دا اججةع بربربربرتخبربربربر ا
ا.ا258 اأ فيدا  نجتهاا ت ااجلااا  اعاجةع ا   لأاا حجا اا تتداأفيم جا ا

ةبربربربر اقلمبربربربر اتع  بربربربر ا بربربربرأا بربربربرحهاجةع ج بربربربرألأا بربربربراكاةهبربربربرااخا ا اجةع بربربربرأاأبربربربررا    بربربربر ا بربربربرحهاجة بربربربرهاخ لأاال
ا.ااة اجة   م اةفي  ا   اجةع ا   برجة   اجا ذ  ا تا نتاج ةاتاام عاةم اجةخذ اعا

قام مبربربربر ا بربربربرمااأ بربربربرأاجالبربربربرساجالبربربربرن اأبربربربررات  بربربربرمداأ فيمبربربربر اجة  بربربربر لإاأبربربربرراجة بربربربرهاخ اجابربربربرح    ا
ةع مبربربربربراعاجةت  بربربربربرميااجةخبربربربربرذ اعااج ةابربربربربرتايتبربربربربر لإاجان بربربربربر لاجابربربربربر  داةفيتبربربربربرذق ااةاتاامبربربربربر لأا بربربربربرتل

يمكننن  ل نننا ا حصنننو  عنننه ا شنننهد ات ا عقدإينننة "جةتبربربرنالبربربرااا مهبربربرااا14جانتا بربربر اقبربربر اأبربربرحا اختبربربر ا
 . ةالإ كتر  ي ع  المأصة 

  هنننذا ا  نننرضي   عننن  عنننه لد نننا ا شنننهد ة  عب نننة االيننن يإة المعننندة  نننذ كي  ل اء   يبننندت 
 . حدفصة ا عقدإية لىطريقة ا كتر  يةالم

 
 .109عبد العالي دقوقي، مرجع سابق، ص  -257
بين تحقيق الفعالية وضمان السلامة الصحية "، مؤلف   19صباح بنعمور "التدبير الإلكتروني لمؤسسة المحافظة العقارية في زمن كوفيد    -258

القانونية والأوضاع الاقتصادية والاجتماعية"،  جماعي حول   القانونية وفقه "أثر جائحة كورونا على الالتزامات  الدراسات  منشورات مختبر 

 .139 -138، ص 2020المعاملات، دجنبر 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
المعأنننني لىنننند مر لىإشننننعدإ ي ضنننن   إقنننني خدصنننند يمكنننن  منننن  خلا ننننغ   بننننع منننن   ل بننننغ ي وصننننل 

   ح يل ا شهد ة ع  المأصة المذكوإة ". 
ةاتاامبربربر اتت فيبربربرداجابربربرنا ا ج  أبربربر ا بربربرتاجة  بربربر لإاأبربربررا بربربرحهاجة بربربرهاخ اقام مبربربر الاكاأ فيمبربربر ا  بربربر لأا بربربرك

جةخ بربربر جعلأاقذج بربربر اأبربربرحاتعا بربربر اجلا بربربرتما  اجاعبربربرذ اةهبربربرحجاجةلبربربرن ااجاتبربربر  ن اقبربربراا  جاجةن بربربر ناةفي  ا  بربربر ا
ا.اةاتاام قام م الا ا   اجةع ا   مااعاجا جاجةع أاأراأخجااالاANCFCCجةع ا   ا

شبربربرعا   اتت بربربر تا  بربربرمااتاوبربربراا بربربرتداأبربربرحهاتتابربربرجا بربربرآلإاجة فيبربربرداداقعبربربرذالةبربربر لأا ت وبربربرأاجاع بربربرناقن بربربراة الا بربربر
ات  مبربربرأاجة بربربرهاخ اأبربربرحاجا  بربربر لأا بربربرمااأكاتتابربربرجاجة فيبربربردا بربربرتدا بربربرتاتبربربر لإاجة ةبربربر  ال اتذ بربربر اشبربربرهاخ ا

ا.ا259م اا أااجةخاااعاجا ل خ اقن  اجةتتاجااجةت  بجافيا
أيبربربراتاأ  بربربربرااالأاقت  بربربرمداأ فيمبربربر اجة  بربربر لإاأبربربربرراشبربربرهاخ اجافيامبربربر اقبربربرأ2.18.181الا اتبربربر اجان بربربر لا

اجةبربربربرذ جاا260جابربربربرا تاج ةابربربربرتايل الاابربربربرداتاوبربربربرمتناجةت  مبربربربرجااج ةابربربربرتاييبربربربرماا ا ه بربربربر اةفي نت بربربربربا
تبربربربرتجرا اتذ بربربربر اجةت  بربربربربا بربربربرتاوبربربربر  اجة بربربربرهاخ اا بربربربرذلا  اق بربربربر اجاعفي  بربربربراعاالأااجةتبربربربرنج ةابربربربرتاي

لأاا ا بربربرناةفي مبربربرالا261اجةاماابربربراعاجةبربربر ج خ ا مهبربربراا بربربرجاجة بربربرمل اجالأبربربرتخنل ا بربربرتا اأبربربرذ اجةاماابربربراعاجةع ا  بربربر 
ا  حقننننق منننن  صننننحة "قهبربربربرحهاجةع فيمبربربربر اجة ةبربربربر  ال اتذ بربربربر اشبربربربرهاخ اجافيامبربربربر ااجة بربربربرللاأبربربربرراتاابربربربر ا

ا.ا262لأاا أااجةاماااعاجا في ق شهد ة الم كية "
ا3اة شبربربرا  ا بربربرككال ااامبربربر اجةت  بربربربا بربربرتاوبربربر  اشبربربرهاخ اجافيامبربربر ااتتابربربرجاجة فيابربربراعا تا بربربر ا  بربربرلاابربربرذ ا

لأااقاةتبربربربراعا  بربربربرنا ا بربربربرحهاجابربربربرذ ا ع بربربربراهاأبربربربرذلال ااامبربربربر ا بربربربر دا263أشبربربربرهنا بربربربرتاتبربربربرا   اجةت  مبربربربرجاأفيمهبربربربرا
ا.اهاخ اجافيام اأااجةت  با تاو تهاشا

ل اجا بربربرا  ااأبربربررا2018جا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا بربربر  اانا بربربرذاتبربربرداتا بربربرنا بربربرحهاجةخذ بربربر اأبربربرحا بربربرح ن ا بربربرذ 
ففنننني إلنننندإ ليننننعي ا وكد ننننة ا ولأيننننة    حدفصننننة "لأاق مبربربربرلالبربربربرااا مهبربربربراا264ج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر 

ا عقدإينننة  الم ننني ا عقننندإ   ا خرائطينننة  حنننو  حنننديث  ليننندئل ع  هننند ضننني د   فعد ينننة  ا رفنننع 

 
، تاريخ الاطلاع www.ancfcc.gov.ma-للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية، خدمة شهادة الملكية  الموقع الرسمي للوكالة الوطنية    -259

 صباحا.  12:32، على الساعة 2024أبريل  25
 في شأن استعمال مفاتيح التوقيع الإلكتروني المؤمن.  2019 -10 – 29بتاريخ  14010مذكرة المحافظ العام عدد  -260

 في شأن استعمال مفاتيح التوقيع الإلكتروني. 2022ماي  25بتاريخ  26مذكرة المحافظ العام عدد  -     
 من المرسوم المنظم للتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والعمليات المرتبطة به.  15راجع مقتضيات المادة  -261
، على  2024أبريل    25، تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية،    -262

 . 13:00الساعة 
، على 2024أبريل    25، تاريخ الاطلاع  www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية    -263

 . 13:03الساعة 
بتاريخ   01518مذكرة المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية غلى المحافظين على الأملاك العقارية عدد  -264

 بشأن شهادات الملكية.  2018فبراير  01
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
منننن   ننننو ة ا خنننندمدت المقدمننننةي فإ هنننند  ع ننننز  في ا قريننننا ا عد ننننل إلننننلا  خدمننننة  دينننندة 

  كتر  ية". في    يم شهد ات الم كية لىطريقة إ    ل 
كا ع بربربرأاأبربربرراتلأبربربرفيم هااا بربربرجاقذج بربربر اجةع بربربرأاقهبربربرحهاجةخذ بربربر لأا بربربراكا تعبربربرااأبربربررا اةبربربرداجة بربربرهاخ اأا

 بربربرذا اال اجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اجةتبربربرناأأبربربرذتهااأاال اأثا  بربربرفي  اأتبربربرنلا لبربربرأات  معهبربربراا بربربرتا بربربرنتا
 بربربرتاا7لأاالةبربربر ا اشبربربرماا بربربرجا بربربرااتا تبربربر اجابربربراخ ا265  بربربر ااأ بربربر جا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اأاا بربربرتا

 اق ن  بربربربربر اج ةاتاامبربربربربرأبربربربربررال ااامبربربربربر اج بربربربربرتامالإاجةع فيمبربربربربراعااجةتبربربربربرناا بربربربربر اا2.18.181جان بربربربربر لا
ا.ا266 ذا  
اجافيامبربربر الةاتاامبربربراالأبربربرامااتذ بربربر ا بربربر حاشبربربرهاخ ااأتبربربرحعال بربربرذلاجةاا  بربربراعاأكا بربربرحهاجةع فيمبربربر ات بربربرنلا بربربرذاج

أتابربربرا اأكاجا  عبربربر اجة  مبربربرذ اجةتبربربرنا ج مهبربربرااجانت بربربربا بربربرتا بربربرحهاجةخذ بربربر ا بربربرناتج بربربرداراج بربربرتا بربربرذ هالأاأبربربر
جةت  بربربرأال اجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اةت بربربرذ دا فيبربربرداجة  بربربر لإاأبربربرراشبربربرهاخ اجافيامبربربر لأاالاتابربربرتاجة بربربرهاخ ا

ا.ا267جالأتخنل الجعاأ ناللااقعذات  معهاا تا نتاجا ا ياأراج   خاجةع ا   
اة اجة   مبربربر ابرجة  بربربرا بربربرذ ن  بربربر ا   اابربربرالأاأوبربربرذ اةابربربرتااق عبربربرأااتبربربرا  اجة جبربربرناجة بربربر ناا بربربرااتفي تبربربر الا

 قنننديم ل بننندت  2020مننند   04ي عننن  الى نننداء مننن   ننندإي  "ةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا بربربرنج جالبربربرااا مبربربر ا
ة   وكد ننننة الإ كتر  ينننن ا حصننننو  عننننه ا  صنننندميم ا طبوغرافيننننة   نننندا   الم نننندحة عنننن  المأصننننة 

ا. 268"
 بربربربرتل اااجةابربربربر اأبربربربرتاتبربربربرداأح بربربربرااجلااا269 بربربربرح ن ا2020أقن بربربربرأاا28 بربربربرمااأوبربربربرذ اجا بربربربرا ياجةعبربربربرالاقتبربربربرا   ا

لبربربرنجااجاتعفيبربربرباقت بربربرذ دال بربربرذلاجة  بربربرا بال ا  بربربراةحاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا لبربربرأاتت هبربربراا بربربرتا بربربرنتاج ا
ا.اةع ا   اأاااا ا جا ا ياأراج   خاج

 اةهبربربرااا بربربرواجة بربربر  اجة ا تمبربربر اةتفيبربربر اجا بربربرن  اأبربربرراخأا بربربر اا  مبربربر لأاج ةاتاامبربربرأيبربربراتاقبربربر كاجة   بربربر ااا
تعبربربر زا بربربرحهاجةخذ بربربر اااأكلأا2.18.181ا بربربرحجا بربربر يات  مبربربرذجاأبربربررا  بربربر  كاجابربربراخ اجةنجقعبربربر ا بربربرتاجان بربربر لا

خبربربربرذ اعاللبربربربرنجاجعاتالأبربربربرملاجالأبربربربرا نااتخ مبربربربر اجةعبربربربردااأبربربربرراجابربربربرنت  الأاات لأبربربربراالبربربربر خ اجةا بربربربرت
ا.اجا ذ  اةهد

جافيامبربربر ا تبربربر  ن ا  بربربرلا بربربرا ياجةعبربربرالاأوبربربرا  اأ فيمبربربر اجة  بربربر لإاأبربربرراشبربربرهاخ اا بربربرجاوبربربرذا ا بربربرح ن اجا
ةابربربرتايا  وبربربربرألأا بربربرااأبربربرذجا اجة بربربربرالاعاجلا بربربرت  ا م اجابربربرح  ا بربربربرتا امبربربرأاجةع بربربرداجةت  بربربربرناق بربربراأال

 
 .2021نونبر  30الصادر بتاريخ  2.21.604المنظمة لهذا المقتض ى قد تم نسخها عبر المرسوم  16وللإشارة فإن المادة   -265
 راجع مقتضيات المادة السابعة من المرسوم المنظم للتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والعمليات المرتبطة به.    - 266
 .107الدريوش، مرجع سابق، ص  غيثة - 267
في شأن الشهادات   2020أبريل    26بتاريخ    003927قرار المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية عدد    -268

 العقارية الخاصة بالرسوم العقارية وطلبات الحصول على التصاميم الطبوغرافية وجداول المساحة، تمت الإشارة إليها.
في شأن   2020أبريل    28بتاريخ    2020/10مذكرة المحافظ العام إلى المحافظين على الأملاك العقارية ورؤساء مصالح المسح العقاري عدد    -269

 شهادات الملكية والتصاميم العقارية وجداول المساحة بطريقة إلكترونية.
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
تتمبربربرا اةبربربرذلا بربربرنا بربربرتاشبربربر ا اجةتبربربر   اأبربربررا ن بربربر اجلااجةبربربرحثا بربربرذا  بربربرمداجة  بربربرالاجاعفي  بربربرايلأاا بربربرحجاج ا

أتابربربرا االبربربر خا بربربرنت  االااا  بربربر ات  وبربربرااللجا بربربرااأتبربربرحاااقعبربربرااجلااجانت بربربرباأبربربررا  بربربراةحاجا ا  بربربر اجةع ا
   بربربر كا مهبربربرااأااأاهبربربردا عبربربراا كا بربربرتاج  مبربربر اجةن  مبربربر لأاالااا كاق لبربربر خا بربربرحهاجةخبربربرذ اعاأااأاهبربربردالا عفي بربربر

ا.الأاقاعاق ام ا  ذاخ جا تاجة هاخ  ت  ناكاأرا 
ل ااامبربربربربر اجة  بربربربربر لإاأبربربربربررالبربربربربرذجالإاجالأبربربربربرا  ااجةت بربربربربرا مداجةع ا  بربربربربر اقام مبربربربربر اا: اامبربربربربرا

الةاتاام 
اة اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا لبربربرأات  بربربرمجاا بربربرا اجةخبربربرذ اعاجةن  مبربربر اجاتا بربربر ابر بربربرعماا بربربرتاجة  بربربر

 بربربرا مداأبربربرحاجا  بربربر اجةن  مبربربر اةفي  اةبربربر لأاأ فيبربربر اأبربربرراتبربربر   ا بربربرأا بربربرتالبربربرذالإاجالأبربربرا  اا بربربرحة اجةت
ا.اجةاتاام جةع ا   اقام م ا

ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرميااج ةابربربرتايا ت بربربرماعا ن بربربر لاجةتبربربرذق ات ام بربربرااا بربربر يات   بربربرأا بربربرحهاجةخبربربرذ اعا
يمكنننن  ل ننننا "  بربربربر اق ابربربربر اا28لأاق مبربربربرلالبربربربرااايبربربربر تاجابربربربراخ ااجةع بربربربرا ثااجةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقهبربربربر

 /ل   ننننند   الم ننننندحة عننننن  المأصنننننة ا حصنننننو  عنننننه   نننننخة مننننن  ا  صننننن يم ا عقننننندإ  
 ة ". الإ كتر  ي 
 ييقننننة هأدليننننية  أ زهنننند مصنننند ي "ق ابربربربر اا-Plan-cadastralا عقنننندإ  ا  صنننن يم  تعن بربربربر ايمابربربربرتا

 خننند  لىنننغي الم ننني ا عقننندإ ي  صنننف ا عقننندإ عننن   بيننندا إليننن غ ا عقننندإ  ل  مط نننا ا  حفنننيع ا
ا. "قدت  ا  ح لات ا واإ ة ع يغ موقعغ  حد   ي  ااإ فد

الم دحةأ ااا جالأا     د    ق ا اات م اااي  calcul de contenanceأاا لأااا جلآتنا  ييقة هأدليية  "ااتعن   ا  ا
ا عقدإ    الم ي  حد ة   ف  أ زهد مص حة  ل    بي هد في  ا  صبة  مكدا  ا  عرلى عه  ل  ضيدعهد  ل  "ي  هد 

جالأا اا جاه ذسا أاا جةا ااا م لأا أ ا ا متدا جةت ا ا تا ذاخا أ جخا جاعما ثا ا اة ا جاه ذسا أاخ ا قهاا ا  اةدا
ا.اجةع   م جة ا  نج ااج خج جعاا

أ بربربرااأبربربرتاجةام مبربربر اجة اا امبربربر اةفي  بربربر لإاأبربربررا بربربرأا بربربرتاجةت بربربر مداجةع بربربرا ثاالبربربرذالإاجالأبربربرا  اق ن  بربربر ا
 بربربرتما  اجاعبربربرذ ا بربربرتداأبربربرحاجةع بربربرأاأبربربرراتعا بربربر اجلاا بربربرحة الأا270ةاتاامبربربر ا بربربرتا  بربربرفي  اجالأبربربرحاجةع بربربرا ثل

تتمبربربرا افي  بربربراعاجةخاوبربربر اقاةن بربربرداجةع بربربرا ثا بربربرجاجةبربربرحة لأاالةبربربر اأبربربرحالختبربربرالإاجاعفي  بربربراعاجة خ بربربرم ااجاعا
قام مبربربر ا271ات بربربرالإال ا ن فيبربربر اأخجااجة لمابربربراع بربربرا ثاجاع مبربربر لأا بربربرداقعبربربرذالةبربربر ا بربربرتداجلاا  بربربرفي  اجالأبربربرحاجةعا

 
الرابع   -270 الفصل  مقتضيات  راجع  المساحة،  وجداول  العقارية  التصاميم  منح  المسؤولة عن  الجهة  هي  العقاري  المسح  فإن مصلحة  للإشارة 

 من المرسوم المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة به.)الخدمات المتعلقة بالمسح العقاري والخرائطية "
 . 13:47، على الساعة 2024مارس  27، تاريخ الاطلاع www.ancfcc.gov.maالموقع الرسمي للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية،  -271
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ا15اخ  بربربربردا لبربربربرأاجة  بربربربر لإاأبربربربرراجةت بربربربر مداجةع بربربربرا ثاا100ةاتاامبربربربر لأاق مبربربربرلا بربربربرتداخ بربربربرجا افيبربربربرلال

ا.ا272خ  دا لأاجة   لإاأرالذالإاجالأا  
لأا ت وبربربربرأاجاع بربربربرناقبربربربرا  نا بربربربر جاا بربربربراكاشخ بربربربرااأبربربربراخثاأاا ه بربربربرناقكشبربربربرعا اج ةابربربربرتاياقعبربربربرذاج خجاا

 ت بربربربر تا  بربربربرداتبربربربراطلأا ع بربربربرأاأبربربربرحهاأبربربربرراتتابربربربرجا فيابربربربر اات  مبربربربرأاجةت بربربربر مداجةع بربربربرا ثاا/اأاالبربربربرذالإا
اع مبربربر اج ااامبربربر اجةت  بربربربا بربربرتا بربربرذلا  اق بربربر اجة لأبربربرخ ااتبربربر  نا بربربر اجةخبربربرذ تااةفي نت بربربرباللأا273جالأبربربرا  ا

ا.ا274 اق اأذ اجةاماااعاجةه ذ م ةتفي اجا   ت
اقعبربربربرذ اا بربربربراكاجانت بربربربرباجة اوبربربربرأاأبربربربررالبربربربرذالإاجالأبربربربرا  اأااجةت بربربربر مداجةع بربربربرا ثا فيبربربربر لاقت بربربربرذ دا بربربربرحها
جة  بربربرا بال ا  بربربرفي  اجالأبربربرحاجةع بربربرا ثاجةتبربربرناأأذتبربربر اأاا ثا  بربربرفي  اأتبربربرنلا بربربرتاألبربربرأات  معبربربر ا بربربرتا

ةاتاامبربربربر ا بربربربرتاجةاذج بربربربر اج الأاأوبربربربراحاج  بربربربرناجلآكا تا بربربربرااقام مبربربربر ال275 ابربربربرأا  بربربربرمواجا بربربربرفي  اأاااا ابربربربر 
أا خا بربربربرتاا2020 بربربربراثاا04ةبربربربر اقتبربربربرا   اا276ةفي  بربربربربراة ا بربربربرنج جة ها بربربربر لأاالةبربربربر اقعبربربربرذ ااأوبربربربرذ اجابربربربرذ ناجةعبربربربرالا

 بربربربربراحاق بربربربربراأات ةبربربربربر اأكاأ فيمبربربربربر اجة  بربربربربر لإاأبربربربربررالبربربربربرذجالإاجالأبربربربربرا  ااجةت بربربربربرا مداجةع ا  بربربربربر ا ت
ا.اةاتايل

ا بربربربرحجا بربربربرااأ ذتبربربربر ا بربربربرح ن اجا ا  بربربربر اجةعبربربربرالاةفي  بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اا   بربربربرااا  بربربربراةحا
كاجا  بربربر ا بربربرناجة  بربربرا اجة  مبربربرذ ا لبربربرأا فيبربربرداجة بربربرهاخجعاحاجةع بربربرا ثلأاق مبربربرلالبربربرااا اجابربربرح ن اأاجالأبربربر

اجة  بربربربرا باجابربربربرح    اأأبربربربر هلأا بربربربر جااوبربربربرذ عا بربربربرحهاجة فيابربربربراعاأبربربربرتا ن بربربربربا ه مبربربربرااأاا بربربربر   الأاالاا
يمابربربربربرتا ابربربربربر لإاجة فيابربربربربراعاجا ذ بربربربربر ا اخ بربربربربرااأ بربربربربرالاجا بربربربربراةحاجةخا لمبربربربربر اةفي  اةبربربربربر اللاا اجة بربربربربرالاعا

ةهبربربربرااا بربربربرواجة بربربربر  اجةتبربربربرناةتفيبربربربر االةاتاامبربربربرااجلا بربربربرت  ا م اجابربربربرح  لأا بربربربرمااجأتبربربربرحاأكاجة   بربربربر اجا    بربربربر ا
يبربربر تالأاا بربربرحجا بربربراا ا بربربرذاجة بربربرن اجةبربربرحثا بربربرا اأفيمبربربر اجالبربربرساجالبربربرن ا277جا    بربربر اأبربربرراخأا بربربر اا  مبربربر 
اع فيماعاجةت  مياجةع ا ثااتذ ات .اةاج ةاتايجةتذق اته اجلاةت ج اعااجةع  خاا ن  لا

أا  بربربر  اا أمبربربر ا ه بربربر لأاا بربربر اجةع بربربرأاأبربربرراتع بربربرمدابر بربربرحهاجةخ بربربر  ات ابربربراجة بربربر لإالكاقاةتبربربراعايمابربربرتا
اة لأااا مبربربر اأبربربررا بربربر كا بربربرحجاجةتالأبربربرملا بربربرتابرجةن   بربربر اأبربربررا ختفيبربربر اجةخبربربرذ اعاجةتبربربرنات  ن بربربرااجة  بربربر

ا.ااة برش ا اتخ م اجةعدااأراجانت  اااتج  ذاتذ اعاجة  

 
  للإشارة فإن الموقع الرسمي للمحافظة العقارية يوفر خدمتي منح التصاميم العقارية وجداول المساحة بشكل منفصل، لكن ولاعتبارات منهجية   -272

 حاولت دمج الخدمتين.
 من المرسوم المنظم لعمليات التدبير الإلكتروني والخدمات المرتبطة بها.  28من المادة  3الفقرة  -273
 من المرسوم المنظم لعمليات التدبير الإلكتروني والخدمات المرتبطة بها.  28من المادة  5الفقرة  -274
من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها بموجب المرسوم رقم   28تم نسخ الفقرة الرابعة من المادة    -275

 . 2021نونبر  30بتاريخ  2.21.604
في شأن الشهادات   2020أبريل    26بتاريخ    003927قرار المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية عدد    -276

 العقارية الخاصة بالرسوم العقارية وطلبات الحول على التصاميم الطبوغرافية وجداول المساحة.
في شأن   2020أبريل    28بتاريخ    2020/10مذكرة المحافظ العام إلى المحافظين على الأملاك العقارية ورؤساء مصالح المسح العقاري عدد    -277

 شهادات الملكية والتصاميم العقارية وجداول المساحة بطريقة إلكترونية. 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ج لابربربربرا ثاةفيت بربربربرا مداالبربربربرذجالإااج ةابربربربرتاياأتبربربربرتاأابربربربر ا  بربربربرداجة بربربربراقجاج  جبربربربرا اةع فيمبربربربر اجةت  بربربربرمأا

أبربربربرراجأتابربربربرا اأكاأ فيبربربربرداجاتعبربربربرا فياا بربربربرجاجا ا  بربربربر ا بربربربرفياماعاجالأبربربربرا  لأا بربربربرككاج  بربربربرنالاا خفيبربربربر ا بربربربرتا
جةع ا  بربربر اةبربربرمواةهبربربرداج تابربربرا االااج بربربرتمالاقاةن   بربربر اا بربربرذاتجبربربرذ داقبربربرذاكا لأبربربراقاعاق امبربربر لأاا تبربربرعا ا

ا.ا كا م م اجةذ جاقاةا ا  اجةا ام  الإاال خ اا كاهدا ذالاا عفي 
ا     اتذتأاجا ا   اجةع ا   ا ا ت اجةتع  اا:جة اام ااجة  ن 

اي 278ميكد يزمنننندت   رقدلىننننة ا قب يننننة  ا بعديننننة عننننه ا أشنننندل ا ع ننننراني " " تعبربربربرذا تبربربربر اجةتع بربربربر 
جاتعفيبربربربربرباا25.90اجة بربربربربراا كاا279جاتعفيبربربربربرباقبربربربربراةتع  ا12.90تت  هبربربربربراااتعبربربربربرذخ ااقبربربربربرااجة بربربربربراا كاأبربربربربرراج

أتابربربربرا اأكا بربربربرأا بربربربراا كالأاأبربربربرراج280جعجةع بربربربرا ااجةع ا  بربربربر ااجاج  أبربربربراعاجةلأبربربربرا م اات لأبربربربرمداقاةتج  بربربربراع
اجةتبربربربرنا ت فيبربربربردا بربربربرأا  هبربربربراا ت بربربربر ا بربربربر  داأبربربربرذخجا بربربربرتا  يبربربربر أاعاجةتع بربربربر اجالأبربربربرت في اأبربربربرتاقع بربربربرهاا

ا.ا لأت في 
اا بربربرنجاةتعبربربرذخا تبربربر اجةتع بربربر ا بربربرتالهبربربر لأاا لبربربرأا عاةجبربربر ا  بربربر  كا بربربرحهاجة  بربربرن ا بربربرتالهبربربر اأتبربربرنللأا

اي ( ل ا)  بربربر  االإاجة  بربربر تا  بربربرلاأبربربررا بربربرذاخاتبربربرذتأاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا ا جبربربرالإا تبربربر اجةتع بربربر ا
 .   ( يد يد)  م ا   م ا ج هااقامأت ن ال اشافيماعا  حاااأراأكا

ا ذاخاتذتأاجا ا   اجةع ا   اجةن  م ا ا ت اجةتع  اا:أالا
تبربربربر لإا بربربربرفي خا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجبربربربرالإاجةتع بربربربر ااجةا بربربربراالأا بربربربرتا لأبربربربر ة اوبربربربر اأ ا بربربربرنج اجةبربربربرنت ا لكا

 ا بربربرحجاجاجبربربرالإلأاقذج بربربر اا  عاةبربربرتبربربرذتأا ج  أبربربر ا بربربرتاجةجهبربربراعاجةاجالأبربربرا ناجا بربربرذخ ا اا ابربربرااتت فيبربربرد
اجةعماةبربربربر ااوبربربربر لاال اجة  اةبربربربر اجة   مبربربربر ااجة  بربربربرالاعاجة  بربربربر   بربربربرتا  بربربربرمواجاجفيبربربربرواجةجماأبربربربرنااا

ا.ا..لة .ا اجةع ا   ا   ةفي 
 ج هبربربراا ا جبربربرالاعاجةتع بربربر ا بربربرتاتبربربر لإا بربربر حاااتبربربرأا     بربربر ا هبربربرحهاج تبربربر  اتعتبربربرحاأ بربربر جا بربربراأ اخج
حدفصننننة ا عقدإيننننة في د ة ا ولأيننننة    نحنننند    نننندخل ا وكنننن أبربربربرذ لأاا  بربربربر ا  بربربربرن اجةتلأبربربربرا لإاأبربربربرتا

 ؟ م د  ا  ع ير
ا ياأبربربررا بربربر فيعاهبربربرااجاجة بربربرذ لاأبربربرتاج خاج اجةتبربربرناالأالااقبربربرذا بربربرت ابربربرأاج لاقبربربر اأبربربررا بربربرحجاجةلأبربربراجلإ

ا: اجةا االأاق ملا   فيجا ج  أ ا تاجاهالاأقنز ااج   خاجةع ا   ا ا جالإاجةتع  
 ع بربربرأاجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اا:  حفنننيع ا عقنننندإات المعنننندة لإحنننندا    زئننننة عقدإيننننة -

أبربربربرراتجهمبربربربر ا  بربربربرا بال بربربربرذجماجةتج  بربربربراعاجةع ا  بربربربر لأااجةتبربربربرنات فيبربربربردا مهبربربربرااجالبربربربرساجالبربربربرن ا  ا

 
 .260، ص 2020سلا، طبعة  -وقضائية، مطبعة دعاية دراسة قانونية -بالمغرب الحاج شكرة، التعمير العملياتي -278
المتعلق بالتعمير، الجريدة الرسمية    012.90( بتنفيذ القانون رقم  1992يونيو    17)  1412من ذي الحجة    15صادر في    1.92.31شريف رقم  ظهير    -279

 . 887(، ص 1992يوليو   15) 1413محرم  14بتاريخ  4159عدد 
رقم    -280 شريف  في    1.92.7ظهير  الحجة    15صادر  ذي  رقم  1992يونيو    17)  1412من  القانون  بتنفيذ  العقارية   25.90(  بالتجزئات  المتعلق 

 .880(، ص 1992يوليو  15) 1413محرم  14بتاريخ  4159والمجموعات السكنية وتقسيم العقارات، الجريدة الرسمية عدد 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
قبربربربرذا  اااج ة ج مبربربربر لأاا بربربربرحها281اتهبربربربراااألبربربربرأاجةتعنيبربربربراعجاججةت  بربربربرمياأااأاهبربربربراا ا بربربربر  اجةت  بربربربرميا بربربربر

ا.اأرا خ لاتع مداجةت  مياجةع ا ثا تع خال جاقا
 جبربربرداأبربربرراوبربربرا داجةتج  بربربر اأ بربربرذاجة  بربربر لإاا: إينننداع م نننف الإ ا لىإحننندا  ا   زئنننة ا عقدإينننة   -

أبربربربربرراج لكاقك بربربربربرذجماجةتج  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر اأكا ع بربربربربرأاأبربربربربررال بربربربربرذجسا فيبربربربربر اج لكاةبربربربربرذلاجا ا  بربربربربر ا
ا.ا25.90 تاجة اا كاا12اخ اجااجةع ا   اجاع م ا لأدا  ت ماع

 ع بربربربرأاجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اأبربربربررات ممبربربربرذا :  قيينننند ا   زئننننة في ا صننننك ا عقنننندإ  -
 بربربربراجةتلأبربربربرفيمداجاا بربربربر اقاةن بربربربردا جةتج  بربربربر اجةتبربربربرناجاتهبربربربر ا مهبربربربرااج شبربربربرلالإااتبربربربردات ن بربربربرناق بربربربر اهاا ا

 ا فيبربربربر ا لأبربربربرااةمت اات بربربربر الأا282جةع بربربربرا ثلأاالةبربربربر اقعبربربربرذاج خلاااق لأبربربربرخ ا بربربربرتا   بربربربراجةتلأبربربربرفيداجاا بربربربر 
ا.اجة خ م 

 ميإليننننة المحنننندفع عننننه ا مننننلاك ا عقدإيننننة   نننن ط غ ا رقدلىيننننة عننننه ع  ينننندت ا  ق ننننيم -
 ا بربربربرااقت ممبربربربرذاأ فيمبربربربراعاجةت لأبربربربرمداقاةلأبربربربرجأاجةع بربربربرا ثااق مبربربربرلا  بربربربر لات بربربربر ا لأبربربربرااةمت اا عقنننندإ : 

ا.ا25.90 تاجة اا كاا61ةفيماخ ا
لأبربربردا  ت بربربرماعا أ بربربراا بربربرمماا خبربربر ا لأبربربر ة ا بربربر حا تبربربر اجةتع بربربر لأا بربربرككاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اتع بربربرأا

 ع بربربربر ايبربربربر تاجةفيج بربربربر اجا بربربربرذخ اا2019  امبربربربر اا12اجة بربربربراخ اقتبربربربرا   ا283 ن بربربربر لايبربربربراقلاجةا بربربربراااجةعبربربربرال
ةذ ج بربربربر ا في بربربربراعاجةت لأبربربربرمداجةع بربربربرا ثال الاابربربربردا بربربربرأا بربربربرتاجةعماةبربربربر اأااج  فيبربربربرمدلأاجةجماأبربربربر ااجة  بربربربربراة ا

ا.ااج لكاقك ذجماجةتج  اعاجةع ا   اتعتحاأ  ااأ  جا اةج  ا  حالأا ماجة    
البربربربربرن اأ فيمبربربربربر اجةت لأبربربربربرمدايبربربربربر تاجة بربربربربراا كاجابربربربربر  داةفيتج  بربربربربراعاجةع ا  بربربربربر اا بربربربربرذاا بربربربربرداجالبربربربربرساج

لأااا بربربربرذاأن بربربربر ا بربربربرحهاجةع فيمبربربربر اأبربربربررا61ل اا58اجاج  أبربربربراعاجةلأبربربربرا م ااجةت لأبربربربرمدا بربربربرتاتبربربربر لإاجابربربربر جخا
 هنننندلى ل  يتر ننننا ع ننننيهي عقنننندإ إلى ع  يننننة عقدإيننننة  د  ننننة عنننن  لىيننننع ل  ق نننن ة "أاهبربربراا بربربرأا

لىقع ننن  ل  لكنننثر غنننير معننندة لإقدمنننة لىأننندء ع ينننغي كننني لا لىينننع عقننندإ  عننندة لشنننخد  عنننه لا 
يكنننوا شننندئعد لىينننأهم إ ا كنننندا  مننن  شنننلا   نننك لا يحصنننل لحننند المشنننتري  عنننه ا قنننل عنننه 
 صنننيا شننندئع  كنننوا الم ننندحة المطدلىقنننة  نننغ   ا الم ننندحة ا  ننني ي نننا لا  قنننل عأهننند م ننندحة 

منننننتر مرلىنننننع ل ا ا  2.500ا بقنننننع ا إضنننننية  ق  ننننن  ييقنننننة مننننن   يننننندئق ا  ع نننننير ل    ا 
 . 284يأص عه م دحة م  هذا ا قبيل"

 
 . 25.90راجع مقتضيات المادة الخامسة من القانون  -281
 المتعلق بإجراءات التحفيظ العقاري.  2014يوليو  14من المرسوم الصادر بتاريخ  17، والمادة 25.90من القانون   32راجع مقتضيات المادة  -282
( بالموافقة على ضابط البناء العام المحدد لشكل وشروط تسليم الرخص  2019يونيو    12)  1440شوال    8صادر في    2.18.577مرسوم رقم    -283

والتجزئات العقارية والمجموعات السكنية وتقسيم العقارات، الجريدة الرسمية عدد    والوثائق المقرر بموجب النصوص التشريعية المتعلقة بالتعمير 

 . 2019يوليوز  8بتاريخ  6793-3
 "، مقال منشور بمجلة مغرب القانون، الموقع الإلكتروني   25.90كمال حلمي "بعض الإشكالات العملية المتعلقة بالتقسيم العقاري وفق القانون    -284
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ذخ الاقهبربربرحهاجةع فيمبربربراعاخجتبربربرأاجا بربربرا باجال بربربرا اق  م بربربر ا بربربرتاا بربربرا باجةتع بربربر اأااجا بربربراا  بربربرت اةفي مبربربر

أكا بربربربرتداجة  بربربربر لإاأبربربربرراللكاقاةت لأبربربربرمدا بربربربرتا بربربربرنتاا12.90يبربربربر تاجابربربربراخ اج ا ا بربربربرتاجة بربربربراا كا
 .ا285  مواجاجفيواجةجماأن

 ع ننن  "أبربربرراأاهبربربرااا25.90أ بربربرااقاة لأبربربرا اةفيتج  بربربراعاجةع ا  بربربر ا  بربربرذاأن تهبربربرااجابربربراخ اج ا ا بربربرتاجة بربربراا كا
  زئننننة عقدإيننننة  ق ننننيم عقنننندإ منننن  ا عقنننندإات عنننن  لريننننق ا بيننننع ل  الإي نننندإ ل  ا ق نننن ة إلى 
لىقع ننننن  ل  لكنننننثر   شنننننييد مبننننندا    نننننكأى ل    نننننرض صنننننأدعي ل  لينننننيدحي ل    ننننندإ  ل  

 حرفي مهي كد س م دحة ا بقع ا  ي ي كوا مأهد ا عقدإ المرا    زئ غ". 
فننني ا عننن    خبربربر اتبربربرذتأاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا ا جبربربرالإاجةتع بربربر اا بربربر حاجةبربربرنت لأاا بربربرحجا بربربرمماا بربربرا

 ؟ ا عقدإية  يدت مأحهد  رليهد في م د  الإ ا لىد  ق يم  ا   زئدتنشك
افيماعا  حاجا ا   اجةع ا   اجةن  م اةنأ هاا ا ت اجةتع  ابرشاا: ااما

اام اتبربربربرذق اأ فيمبربربربراعابر هبربربربرذا  ابربربربرا2019  امبربربربر اا12لكا ن بربربربر لايبربربربراقلاجةا بربربربراااجةعبربربربرالاجة بربربربراخ اقتبربربربرا   ا
 بربربرفي خاجة  بربربر لإاأبربربررا تبربربر اجةتع بربربر ااجةا بربربراااق بربربراأا   بربربرنلأاق مبربربرلاأأ بربربرعاةفي نت بربربرباجةخمبربربرا اقبربربراا

جةن  مبربربربر لأااجةتبربربربرناتبربربربرداتعن  هبربربربرااأبربربربررا"إخننننص "  بربربربراخثاأبربربربرحا   بربربربر اجة ن بربربربرباجةعبربربربراخثااجة ن بربربربرباجة
مأصننننة إق يننننة تمكنننن  منننن   نننندلىير ا منننند   لينننن  ي  شننننفدلى مننننع إمكد يننننة ا   بننننع "أاهبربربربراا

ق صنننند   ا  ع ننننير  ا  شننننطة  ات ا طنننندلىع اا   ط بنننندت ا تراخننننيص في م نننندات الإ كننننتر ني
ديم ل ننننا ولأي. فع  يننننة المعد  ننننة إق يننننة لىد كدمننننلي    ننننك منننن   قنننن عننننه الم نننن وو ا نننن 

منننن  قبننننل إئنننني  ا  يعننننة إ كتر  ينننند خننننيص مأننننى قبننننل مقنننند  ا ط ننننا ح ننننى  وقيعننننغ ا تر 
المعأيننننننةي مننننننر إا لىلعضنننننندء ا   أننننننة ا ننننننذي  يط عننننننوا عننننننه الم فنننننندت  يبنننننند ا  إاءهننننننم 

 . 286"إ كتر  يد
اة اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر ابرفي ا بربربرتا بربربرنتاجة  بربربربر  بربربرتاتبربربر لإا بربربرحهاجا  بربربر ا ع بربربرأاج  بربربرا اجاابربربر

ةج بربربر ا بربربرتا بربربرنتالةمبربربر اأبربربرراخ ج بربربر ا فيابربربراعاج لكاقاةت لأبربربرمدااج لكاقك بربربرذجماجةتج  بربربر اجةتبربربرناتن بربربرأا
لأااجةتبربربرناتت وبربربرأاجة بربربرااخاجة  مبربربرذاأااجةفيج بربربر اج  فيم مبربربر اةفيتع بربربر اقاةعماةبربربر اأااج  فيبربربرمدا لأبربربرداجة اةبربربر 

 بربربرتا بربربرنتاجاه بربربرذسااق مبربربرلا بربربرتداايبربربرع لأاتبربربرنلاقبربربراافي ا بربربرتا بربربرنتا اتبربربردايبربربرالاجةجماأبربربر  بربربرناج ا
ا.اجاع ناقاةت لأمداأااجةتج   جاعما ثاجا  أاةفي خ ا

اأبربربررال بربربرنا بربربرحهاج  اةبربربر اتع بربربرأاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا اشبربربرخ اج  بربربرا اجاع بربربرناقاةت  بربربرذا بربربرتاتبربربر  نا
ا.اجةتج   اجةع ا   اأرا لأداجة اة جةلا اجات فيا ا اا اااةع فيم اجةت لأمداأاا

 
 . 25.90من القانون   58راجع مقتضيات المادة  -285
ماي    17، تاريخ الاطلاع    territoriales.gov.ma-www.collectivites  تعريف منشور ضمن البوابة الوطنية للجماعات الترابية، الموقع الإلكتروني  -286

 صباحا.  11.54على الساعة  2024
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 ع بربربرذ اا تعفيبربربرباج  بربربرناقبربربرا لكاجةخبربربراطاقك بربربرذجماتج  بربربر اأ ا  بربربر ا ع بربربرأاج  بربربرا اأبربربرراجةت  بربربرذا بربربرتا

اتهبربربر االبربربرالإاتابربربر كا    بربربر اأاا ا بربربر  اجةت  بربربرميااجاجة يبربربرعم اجة اا امبربربر اةفيع بربربرا لأاق مبربربرلا جبربربرداأك
جةتعنيبربربربراعلأا بربربربرماا جبربربربرداجةت  بربربربرذا بربربربرتاأكاجة أبربربربراااجةع بربربربرا ثا  بربربربرأاجةتج  بربربربر اجا  بربربربرجال بربربربرذج هاايمفيابربربربر ا
جة بربربربرخ اجاع بربربربرنلأاالاا بربربربرذتأا ا    بربربربر ا   بربربربر  ا مهبربربربرااجةا بربربربرااا بربربربر كاتابربربربر كا ا    بربربربر ا  بربربربرذخ ا

ا.اا ذجالخج  ااأاا في ا  عاأاا انت ذ
أكاجةع بربربرا اجاع بربربرنات لأبربربرم  اأبربربرحاجةامبربربرجاأااأ بربربرااأ بربربرذ اا تعفيبربربرباج  بربربرناقاةت لأبربربرمداجةع بربربرا ثا كابربربر ا ت  بربربرذا بربربرتا

 خ بربربرلات لمبربربر اجةتهم بربربر ا)اجة لأبربربر  لأا بربربرذتأايبربربر تاجا بربربرا باجةتبربربرنات بربربر فيهااا م بربربر ا بربربرتاا بربربرا باجةتع بربربر ا
اجةتبربربرنا ت فيبربربردات لأبربربرم هااجة  بربربر لإاأبربربرراالأا(اجة بربربرناثاجةتهم بربربر لأات بربربر مداجةت  مبربربر جةع نجامبربربر لأات بربربر مدا

ا.ا لكا تا نتا  مواجاجفيواجةجماأنج
أ  بربربراا بربربرتا بربربر كاجةع بربربرا اجابربربرنجخات لأبربربرم  اةا عتبربربرااأااأ بربربربرالاا بربربرذتأايبربربر تاجةع بربربرا جعاا بربربرجاجةت  بربربرذ

 بربربرتا نقبربربرجلأا بربربرحجاخاكاا2.500أبربربرتاةبربربرتات بربربرأا لأبربربرا تهاااجاامعبربربر اجاعبربربرذ اةفيا بربربراالأااأكاج لبربربر جااجا بربربرنز 
الأا287ل  بربربرالإاأ فيمبربربر اجةت  بربربرذا بربربرتاجة يبربربرعم اجة اا امبربربر اةفيع بربربرا اجابربربرنجخات لأبربربرم  ااجة  بربربرا باجاذأ بربربر اةفي فيبربربرد

ا.ااجةتنا تدال ذجأهااأحا    ا ت 
ج خلاااجةفيجبربربراكاجاع مبربربر اأبربربرراجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ااأأ بربربراااع بربربرأاتاتهبربربرااا بربربرتاخ ج بربربر اجافيبربربر لأااقعبربربرذاجلاا

ت لمبربربربر ا   بربربربراأشبربربربرلالإاةجبربربربراكاجةذ ج بربربربر ا ن  بربربربراا ج هبربربربراا بربربربر جاا اابربربربر ا ات قبربربربر اأاا ن بربربربر   لأا بربربربرجاقآا
خلاااق بربربربرنج هاأبربربربررايبربربربر ااقاة  بربربربرا باجاات قبربربربر ااجان بربربربر   ال ا  بربربربرمواجاجفيبربربربرواجةجماأبربربربرنلأا  بربربربرذاج ا

لأا بربربربرجاضرا  ا288 ت بربربربرا جعاجاعبربربربرحاأ هبربربربراا بربربربرتا بربربربرنتاأأ بربربربراااجةفيجبربربربراكا لأبربربربردا بربربربرأا اةبربربربر جلآ جاااجلاا
 لأبربربردا  بربربر  كاااة اجة  بربربر  اق مبربربرلا عتبربربرحاللاا  بربربرااقاة لأبربربرا اةفيبربربرن موبرجةت مبربربرذاقبربربراةنأثاجافيبربربر لاةفي  بربربر

ا.ا289 تا ن  لاياقلاجةا اااجةعالاا39جة  ن اجة اام ا تاجااخ ا
 ج هبربربرااقام مبربربر ا بربربر حاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر الآا    بربربر ا تبربربر اجةتع بربربر اأ   بربربراااا اجةت لبربربر اا بربربرالااشبربربر اأكا

ت ما ا اجاجبربربربرالإا بربربربرجةن بربربربرجا أبربربربر ا بربربربر حاجةبربربربرنت اااجاأبربربربر اجلااالةاتاامبربربربر ات  وبربربربرالأا ملأبربربربرا دا 
ا.اجةع ا ثاقاالنا

 ا

 
 . 25.90من القانون   58راجع مقتضيات المادة  -287
 من المرسوم المنظم لضابط البناء العام. 42إلى  38راجع المواد من  -288
دليل عملي محدد لشكل وشروط إيداع ودراسة وتسليم الرخص والأذون المتعلقة بالتعمير، صادر عن وزارة الداخلية ووزارة إعداد التراب    -289
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار

 الإ كتر نيا  بد   ا رق ي مع المهأي   ضي دت المر فق    :المبحث ا  دني
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر ابركاجة بربربربرذ لاأبربربربرتااجاأبربربربر اجةت بربربربر لإاجةن  بربربربرناةفي  بربربربرأا بربربربرماالااشبربربربر ا مبربربربر ا

اتعبربربرا فياا    بربربراكاةبربربرذلاجتاجةع بربربرا ثا بربربرتاتبربربر لإاقعبربربرلاجة  بربربر ااجلااجةع ا  بربربر لأا ت فيبربربردات  مبربربرباج  بربربر
ا.اأتاا  ا  جااأشخاطالجتمااأااج

 هبربربرحهاجةلا بربربر الاايمابربربرتاقفي  هبربربرااللااأبربربرحات بربربرا نالهبربربر خا ختفيبربربر اجة بربربراأفيااخجتبربربرأاجا    بربربر اجةع ا  بربربر لأا
ةع فيمبربربراعاجةت  بربربرميااج ةابربربرتايالةبربربر ا بربربراات  بربربرتاةبربربر اجالبربربرساجالبربربرن اأبربربرحالوبربربرذج ا ن بربربر لاجةتبربربرذق ا

 بربربرجا بربربرلاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اأبربربررالقبربربرنجلا ج بربربربراعاالأا بربربرتاتبربربر لإ اقهبربربراجةع بربربرا ثااجةخبربربرذ اعاجانتا بربربر
ا.ا290جاه ماااج خج جعاجةع   م 

 بربربربرمااأكات  مبربربربرباج  بربربربرتاجةع بربربربرا ثا  بربربربرااق لبربربربر خاتن بربربربراا ا اا امبربربربر ا بربربربراخ  اأبربربربرراتبربربربر   ايبربربربرماااعا
 ا بربربرتاجةجبربربرنج داجةتبربربرنا بربربرذات بربربرما اأبربربرحاةفي نت بربربربا بربربرتاتبربربر لإا ما بربربر ا ع ماتبربربر اجة خ بربربرم لأاا ما تبربربر

  اةبربربربربر اجة   مبربربربربر اقبربربربربرنج  ااتبربربربربرذ اعاجة بربربربربرذاتعبربربربربر خال اجا بربربربربرا يااجالأبربربربربرتخذ الأاأاال اتبربربربربرت لاعاج
ا.اةفي  ا   اجةع ا   

 بربربرجااج ةابربربرتايا بربربرحجا بربربراا بربربر  االإا عاةجتبربربر ا بربربرتاتبربربر لإا بربربرحجاجاا بربربرللأاأبربربرحاجةت بربربرن ال اجةتابربربراخلإا
 ( ا  نننننندنيالمط ننننننا )   أبربربربربرراأكاأت بربربربربراالإاي ( المط ننننننا ا   ) جاه مبربربربربراااا بربربربربرا ا بربربربربرحجاجةتابربربربربراخلإا

ا.ابا اتأا     اجا ا   اجةع ا   جة ما م اةفي نت ااا ضي دت
 ف ننننند  المحدفصنننننة ا عقدإينننننة ا رق ينننننة عنننننه المهأيننننن     إ  في ا :المط نننننا ا   

  عزيز ا م  ا عقدإ 
الأاةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااجةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقهبربربربرااج ةابربربربرتايقعبربربربرذاوبربربربرذا ا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق ا

ت ا مبربربربراعا  بربربربرت  ا بربربربرجاجاه مبربربربراال ااامبربربربر القبربربربرنجلاجاجةبربربربرحثاابربربربر ا بربربربرتاتبربربربر لإا  ت بربربربرمات اأبربربربررا
ت ةبربربر اجةع بربربرأاهبربربردلأا بربربرتدا بربربرتا  بربربرمياجةع بربربرا ثلأاأبربربرحاتفيبربربربا  بربربراااتبربربراطاقجاتبربربرذتفياا اأ فيمبربربر اجةت

ا.ااا291ةاتاام   اةحاجا ا   اجةع ا   اقام م الأراتااخلإاجة  ا بااجةاماااعا جا
اة اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر اأبربربررا ابربربراا بربربرأا بربربرتابرا لبربربرأات عمبربربرأا بربربرحجاجا تهبربربراأ فيبربربر اجة  بربربر

جابربربربر   اااجاه ذ بربربربرااجالأبربربربرا ااجة ابربربربر  نج ماا بربربربرتا ا بربربربر اجةبربربربرذت لإال اجة  بربربربراااجةخبربربربراطاقهبربربربردلأا
ا.ا ا حجاجلاةت جلا جاتنتمداجالأااةم اأراتنااجةت جلا با ا اتاو اا  ذخ اا با

اتعتبربربرحا بربربرحهاجةتجنقبربربر اج ا ا بربربرتاا أهبربربراا اأ بربربرباتع بربربرمداجةتابربربراخلإا بربربرجاقبربربرا ناجاه مبربربرااجاع مبربربرالأا
أاجة بربربربرنتابراابربربربراالااتفيبربربربربا ه بربربربر اا بربربربر ااج أبربربربرمالإا ا جبربربربرالإاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثاجةتبربربربرنا ت ابربربربر

 
 من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها.  37و 31راجع مقتضيات المواد   -290
 من مرسوم التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 31راجع مقتضيات المادة  -291
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جةع ا  بربربر ااجابربربرنت  الأاج  بربربرناجةبربربرحثا بربربرم ذا بربربرتاجةتاعبربربراعاجةلأبربربرفيام اةلأ مبربربر اجة  بربربرملاقبربربرااجا ا  بربربر ا

ا.اخذ اعاجةن  م اةفي  ا   اجةع ا   أاأا  ااأ ا مااأ الاتع مداجةبرجةن  م اجةتنات ا
هبربربربراعاجةتبربربربرناةهبربربربرااجة بربربربربا اجةجا)ا فقننننرة ا  لى( اة اتبربربربر لإااقلمبربربربر ات لأبربربربرمدا بربربربرحجاجا فيبربربربردلأا بربربربر أ

 بربربربرجاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأا بربربربرداجةت بربربربرن ال ات ذ بربربربرذاجةجهبربربربراعاجةتبربربربرنالاازجةبربربربر ااج ةابربربربرتايجةتابربربربراخلإا
 . ( ا فقرة ا  د ية)   ا ع م اقهحجاجةتااخلإااجةعنج مأاجة اا ام اجةتنات  لإاخاكا حجاجةتع مدا

ت عمبربربربربرأاجةتابربربربربراخلإاجةن  بربربربربربرنا بربربربربرجاجابربربربربر   اااجاه ذ بربربربربرااجالأبربربربربربرا ااا:جة  بربربربربرن اج ا 
اجة ا  نج ما

ا2.18.181 بربربربرتاجان بربربربر لاا31اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااقلمبربربربر ات عمبربربربرأاابربربربر اجابربربربراخ ابرلكاجة  بربربربر
 اجةه ذ بربربر اجالأبربربرا م ا اجةت  مبربربرباجةعصربربربرثاا ه بربربر بربربرأا بربربرتا ه بربربرااعا بربربرجبرأ فيبربربر اأبربربرراتفيبربربربا ج بربربر

ناا قبربربربرحاةفي  بربربربر اات  مبربربربرباةفي ما بربربربر ااجلا بربربربرت نج اتالأبربربربرملاةفي لأبربربربرا جة ا  نج مبربربربر لأاابربربربراا الةبربربربر ا بربربربرتا
ا.اقااجالإاجةع ا ث

ةفي ع مبربربراعا بربربرجاجابربربر   اااج ةابربربرتاي بربربر ا م مبربربر ا مبربربرالاأ فيمبربربراعاجةتابربربراخلإااقاةتبربربراعلأالااقبربربرذا بربربرتا عنا
ا. ( يد يد)  جاجاه ذ ااجالأا ااجة ا  نج مااج ةاتاي داجة ذ لاأراجةتااخلإااي ( ل ا) 

اةفي ع ماعا جاجا   ااج ةاتايجةتااخلإااا:أالا
لأااقبربربربر ا بربربربرذلاأ بربربربرداجاهبربربربرتاجة اا امبربربربر لأا عح بربربربرااتلأبربربربرتخن ا  بربربربر  اجة بربربربراس عتبربربربرحاجةت  مبربربربرباجةعصربربربربرثالا

لأاا لبربربربرأا بربربربرحجاأ بربربربرأاجالبربربربرساجالبربربربرن اأبربربربررا صربربربربرا292    بربربربراكتلأبربربربراتاجة  بربربربر سال اجة  بربربربر ااجلاا
 اعاجةع ا  بربربر لأاالعبربربرأا بربربرتايبربربر  هااجا  بربربربا بربربرتاتبربربر لإاصربربربرجةجهبربربراعاجا  بربربر لإاةهبربربرااأ فيمبربربر ات  مبربربرباجةت

ا.اااجةنجقع ا تا ذاا اجة    اجةعم م جااخ ا
  بربربربرذخجا ج  أبربربربر ا بربربربرتاا32.09293ا بربربربرذاتبربربربردات  بربربربرمدا ه بربربربر اجةت  مبربربربرباجةعصربربربربرثاأبربربربرحاجة بربربربراا كا  بربربربردا

ا بربربرتاقبربربراالأا294جة بربربر جقلاجةتبربربرنا جبربربرداأبربربرراجا  بربربرباأكا بربربرت راقهبربربرااتبربربر لإا ما  بربربرت ااه بربربر اجةت  مبربربرب
 بربربرتاجة بربربراا كاجابربربرح   لأاا47لبربربرااايبربربر تاجابربربراخ ااجاهبربربرالاأااجلاةت ج بربربراعاجة ج عبربربر اأبربربرراأبربربراتباجا  بربربربا بربربرا

شنننهد  لىعننند الإا يقننند    نننخد مننن  المحنننرإات  ا عقنننو  وينننق ل ي نننا عنننه الم"اجةتبربربرنالبربربرااا مهبربربراا
 ننننراء ا   نننن يل  ل اء إ لينننن يفدء لمك ننننا ا   نننن يل المخنننن ص ا  طدلىق هنننند  لأصننننل منننن  لرفننننغي 

 
  - المتعلق بمدونة الحقوق العينية "، مقال منشور بمجلة مغرب القانون   39.08كرنو "توثيق التصرفات العقارية من خلال القانون    زكرياء  -292

 صباحا.  11:27على الساعة  2024مارس  30، تاريخ الاطلاع www.maroclaw.com الموقع الإلكتروني
المتعلق بتنظيم مهنة التوثيق،    32.09( بتنفيذ القانون رقم  2011نونبر    22)  1432من ذي الحجة    25صادر في    1.11.179ظهير شريف رقم    -293

 . 5611(، ص 2011نونبر  24)  1432ذو الحجة   27بتاريخ  5998الجريدة الرسمية عدد 
مجموعة من الالتزامات على الموثق موزعة بين تلك المتعلقة بالمرحلة القبلية للتحرير والتي تخص الالتزام بالنصح    32.09فرض القانون رقم    -294

، الفقرة الثانية(، 37، الفقرة الأولى(، وكذلك الالتزام بالتأكد من الوضعية القانونية للعقار محل البيع )المادة  37والإرشاد للأطراف المتعاقدة )المادة  

(، مع القيام بإجراءات التسجيل لدى المصالح  50ومرحلة ما بعد تحرير العقد عبر احترام السر المهني وحفظ الشهادات وأصول العقود )المادة  

 (.  47الضريبية والتقييد لدى المحافظة العقارية )المادة 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 إ  نننندلي الإ ننننراءات ا  نننن إية    قيينننند في ا  نننن لات ا وا ننننا في ا  ننننل المحنننند  قد و نننند 

ا.ا"هد  ضيا فعد ي هد  يقو  لىإ راءات ا أشر  ا  ب يغ عأد ااق ضدء ا عقدإية  غير 
   بربربربر اأ بربربربرنجتاجةع  بربربربر ااجةع بربربربرأاأبربربربرراتا بربربربر ااجلبربربربردا بربربربراا  با  بربربربرجاأبربربربرراأات بربربربر اقا يبربربربرا  ال 

لبربربرنجاجعاجة ز بربربر اةت ممبربربرذاجا بربربرن جعا اجةلأبربربرجأاجلبربربردالاجبربربرازاج ااا بربربرتجلاجةسربربربراجاه بربربرنلأاجةتعا ذ بربربر ااج
جةع بربربرا ثا تبربربرعا بربربراكاجةع بربربرا ا    بربربرالأاق مبربربرلا ع بربربرأا بربربرحجاجةبربربر  اأبربربررا قبربربرلاجةع  بربربر ا بربربرجاجا ا  بربربر ا

شبربربرااةم ات مبربربراا بربربرتالااةبربربر االأبربربراماااجةع ا  بربربر اقام مبربربر ا ابربربرا  االة ج مبربربر لأاا بربربرحجا بربربراا بربربرتاشبربربر ا اجة بربربرذ
ا.الاجةع ا   اات  مباج  تاجةع ا ثجةن  ا

ت ن بربربربرناجا  بربربربرباةفي  بربربربرن جعاات ممبربربربرذ ااةبربربربرذلالخج  اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأااجة بربربربر لإالكاقاةتبربربربراعايمابربربربرتا
أ بربربرنا بربربرمخ  اجةعبربربردااأبربربرراأ بربربرنجتاجةع  بربربر اجةتعا ذ بربربر ا بربربرتالهبربربر لأاايبربربرماكاجة  بربربر اات خ بربربر اج  اابربربر ا

اخن بربربر ا ه بربربر ا ا اامبربربر لأااقلمبربربر اتع  بربربر ا بربربرحهاجة  بربربر اجا بربربراا ا بربربرتالهبربربر ةبربربر الةبربربرمهداقابربربرأا بربربرنطااججا  
تبربربربرناجةن  مبربربربر اجة "Tawtik"ت  مبربربربرباجةت  مبربربربربا اا اا    بربربربر اتبربربربرذ اتهالأاالةبربربربر اأبربربربرحال بربربربرذجما   بربربربر ا

ةابربربربرتاياجةتلأبربربربرجمأاق ابربربربربرأال بربربربرتخ طااجلابربربربراعااجات ا مبربربربراع بربربربرتداأح بربربربرااتلأبربربربرجمأاجا بربربربرن جعااجلاا
لأاق مبربربرلاتبربربردا2016لأاا بربربرذاقبربربرذأاجةع بربربرأاقهبربربرحجاجةت امبربربربا بربربر  ا295 بربربرتا بربربرنتاجاذ ن بربربر اجةعا بربربر اةفي بربربرج د

لخج  اجة بربربرج داا بربربر ا بربربراا عابربربروا جبربربرداجةت اأبربربرأا بربربرتاأ بربربرذاأبربربرتاقعبربربرذاةبربربرذلاا6000تلأبربربرجمأا بربربر جعا
ا.ا296 نتاجا   ااقاالنا

جةتبربربربرناا2.18.181 بربربربرتاجان بربربربر لاا31ات بربربربر  نجااه بربربربر اجةت  مبربربربرباجةعصربربربربرثلأاات بربربربر   اا ت بربربربرماعاجابربربربراخ 
لأا297أ  بربربراعا بربربرجاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر  مبربربرااجةبربربرح تاتج عهبربربردا  بربربراااتبربربراطاةفي هتبربربر  اأبربربررال بربربرذجما

اع ا  بربربر اة اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةبرتبربربردالقبربربرنجلاجت ا مبربربر ا ج بربربر اقبربربرااجاجفيبربربرواجةبربربر   ناةفي بربربر   اااجة  بربربر
ةفي  بربربربربرا بااجالأبربربربربرت ذجعاجة اا امبربربربربر اقبربربربربراااج ةابربربربربرتاي هبربربربربرذتال اجةتابربربربربراخلإاا2019أقن بربربربربرأاا15قتبربربربربرا   ا

أ بربربربر لاجابربربربر   ااا ختفيبربربربر ا  بربربربراةحاجة  اةبربربربر لأاا بربربربرحجاتبربربربر  ااجة  بربربربرا باا  بربربربرجا  بربربربر  اجةت  بربربربرأاأبربربربررا
اجاه مااايماكاجة  ا م ااجةتتاجاجة ا لااجة عالإاةاأاجاعا  عاجانتا  اقاةتلأجمأ.اا

جة  بربربربرا بالأاق مبربربربرلا بربربربرتدال بربربربرذجساأاات ممبربربربرذا2021 بربربربراثاا04ا بربربربرذاقبربربربرذأاجةع بربربربرأا بربربربرجاجابربربربر   ااقتبربربربرا   ا
مبربربربربر ا صربربربربربر  اأبربربربربرحاجة  بربربربربراااجةخبربربربربراطاقبربربربربراا   ااأبربربربربرراجا  بربربربربر ا اقاةلأبربربربربرج عاجةع بربربربربرا ثلأاقام

 
،  محمد أمغار، التطبيقات الرقمية لمهنة التوثيق بين مبدأ التكافؤ الوظيفي والذكاء الاصطناعي، منشورات مجلة القانون والأعمال الدولية   -295

 .12، ص 2023لسنة  48الإصدار عدد 
حوار صحفي مع الأستاذ خليل متحد موثق ونائب المجلس الجهوي للموثقين بوجدة، الحوار    -تحديات رقمنة التوثيق العصري في زمن كورونا  -296

، على  2024مارس    30، تاريخ الاطلاع  2020يونيو    2، تاريخ النشر  www.maroclaw.com  منشور على مجلة مغرب القانون، الموقع الإلكتروني

 . 13:34الساعة 
، وهي تشكل أولى مراحل الشراكة مع المهنيين، عبر فتح  7280إصدار المدير العام للمحافظة العقارية مذكرة عدد    2017يونيو    08تم بتاريخ    -297

تمكنهم من تعبئة طلبات الانخراط في الخدمة المذكورة نيابة عن    ANCFCCفضاء خاص بالموثقين على مستوى خدمة محافظتي بالمنصة الرقمية 

 الأطراف وذلك بمناسبة تحرير العقود المتعلقة بالعقارات المحفظة. 

 .100عبد الرحيم العم، مرجع سابق، ص  -   
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لأاةابربربربرتاا  بربربربردات عمبربربربرأاج  ااامبربربربر اج تبربربربر  اقاة لأبربربربرا اةفي بربربربر   االلااnotaire-Espace298  ج ةاتاامبربربربر

أاهبربربردا بربربراكا تعبربربرااأفيبربربرمهدال از بربربرتا ن بربربرداقعبربربرذا ابربربر لإاجا بربربرا ياةتفيبربربر اجةلأبربربر ذجعااجة  بربربرا باجا خأبربربر لأا
ا.ا299جةع أاأراايعهااقام م ا اخ  اةذلا  اةحاجا ا   اجةع ا   

اة ا لبربربرأاتع بربربرمداجةن   بربربر ابرا ابربربرذااأكا بربربرحجاجة بربربرنج ا بربربراكا بربربرتمايا بربربرجاجةتبربربرذ  اجةبربربرحثات هجبربربر اجة  بربربر
ةع فيمبربربربراعااج ةابربربربرتاي بربربربرتا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق اا7قبربربربر اجابربربربراخ اأبربربربرراتبربربربرذ اتهالأااا بربربربرواج  بربربربرناأتبربربربرحعا

ا.ااجةخذ اعاجانتا  اقهااجةت  مياجةع ا ث
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا ال بربربربرا اجةت   بربربربرأاجلآ بربربربرتااجة عبربربربرالإاةفيلبربربربرج  ابراة شبربربربرا  ا بربربربرككاجة  بربربربر

ا لبربربربربرأا2021شبربربربربرت حاا14ل ا ا بربربربربر اا2021  ةمبربربربربر زاا15 بربربربربرجاجابربربربربر   اا بربربربربرذخعا بربربربربرت اتجن امبربربربربر ا بربربربربرتا
جا  عبربربر ا بربربرتا بربربرنتاجابربربر   ااق ن  بربربر اةفي  بربربرا بااجةع بربربر خااج ةابربربرتايجلاات بربربرالإاا بربربر اجةع بربربرأاقا  بربربرذجسا

ا.ا300 ذجساجااخثاةتفي اجة  ا با ممااقعذاج ةاتاام اخاكاجة ال ال ال
ق مبربربربرلاا بربربربرذجساجابربربربراخثاةفي  بربربربرا با بربربربرتا بربربربرنتاجابربربربر   الأاةتع بربربربرأاقعبربربربرذ ااأبربربربرراجلا بربربربرتل اااأبربربربرراج 

تبربربربربرتداق بربربربربر  ا صربربربربربر  اأبربربربربرحاج  بربربربربرذجساا2021شبربربربربرت حاا05 قعبربربربربرااااا بربربربربرتاج اجأوبربربربربرا  اجةع فيمبربربربربر اجقتبربربربربرذ
ةفيع بربربربر خااجة  بربربرا باجة بربربربراخ  اأبربربرتاجابربربربر   اا بربربرتاألبربربربرأاجةت ممبربربرذا اجةلأبربربربرج عاجةع ا  بربربربر لأااج ةابربربرتاي

 مبربربرلاأوبربربراحاج  بربربرنا بربربرتداأبربربرحاجة  بربربراااجةخبربربراطاقهبربربردا بربربرجاضرا  ات  مبربربرجاتفيبربربر اجاا بربربرذجعااجةلأبربربر ذجعا
ا.اااا301 تا نتاجا  باجاع نا  ل
 بربربرذجسااجةت ممبربربرذااجةت  مبربربرجلأا بربربرتاتبربربر لإال بربربرا اجةت عمبربربرأاجةلأبربربرفيمدا لبربربرنجاجعاج ا بربربرذا بربربرلاجا بربربرا يا ا

 ج  أبربربر ا بربربرتاجة بربربر جقلاجةتبربربرنا جبربربردا بربربرتجلاأبربربرراجا2021شبربربرت حاا13قتبربربرا   اا12/2021جابربربرح ن اأبربربرذخا
 

هو موقع خاص بإيداع وتتبع الإجراءات المتعلقة بتسجيل العقود بالسجلات العقارية للمحافظة    :  notaire-Espaceالفضاء الخاص بالموثقين-298

 العقارية. 

ا الفضاء هناك مجموعة من المنصات التي تم فتحها وتطويرها من طرف جهات متعددة لها علاقة مباشرة بمهنة التوثيق، والتي ذبالإضافة إلى ه 

 تعود بالنفع على مستوى تسريع عمليات التوثيق والتسجيل والتقييد، والمتمثلة فيما يلي:

وهي منصة خاصة بتسجيل المحررات والاتفاقيات واستخلاص واجبات التسجيل بشكل إلكتروني من طرف   :Tawtikمنصة توثيق   •

 مديرية الضرائب؛ 

وهي منصة لإيداع الأموال في الحساب المفتوح باسم الموثق بصندوق الإيداع والتدبير لتتبع العمليات المالية التي    :CDG-Netمنصة •

 يجريها الأطراف داخل محاسبة الموثق؛ 

 وهي منصة خاصة بالتراخيص المتعلقة بتلقي التوقيع خارج مكتب الموثق؛  :DEGITAL-SERVICES-NOTAIRES-RABATمنصة  •

 : وهي منصة للقيام بعملية التوقيع الإلكتروني بعقود والأرشفة الإلكترونية الآمنة للمستندات الموقعة.Tadbir-not–منصة  •

 .14-13-12محمد أمغار، مرجع سابق، ص  -
، في شأن تاريخ البدء في استقبال طلبات الموثقين الرامية إلى  2021أبريل    29قرار المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية بتاريخ    -299

 الإيداع والتقييد عبر الفضاء الخاص بهم بالمنصة الرقمية. 
في شأن الفترة التجريبية لأجل التدبير الكلي لعمليات    2021-07-02بتاريخ    7512مذكرة المحافظ العام إلى المحافظين على الأملاك العقارية رقم    -300

 الإيداع والتقييد من طرف الموثقين. 
في شأن الإيداع الإلكتروني للعقود والوثائق   2021شتنبر  13بتاريخ  12/2021مذكرة المحافظ العام إلى المحافظين على الأملاك العقارية رقم  -301

 الصادرة عن السادة الموثقين. 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
أتابربربرا لأااتت  بربربرأا بربربرحهاجة  جأبربربرذاا  بربربر اجةت  بربربرذا  هبربربراااأتبربربرح ااقعبربربرااجلااأبربربرراجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا

ا:ا مماا  ج  ا م ا
 جبرداأكاتا كاجة لأبربربرخبر اجا براق بر ا وبربربربرأاجةع برذاجةت  م نا عبرذ اأراخأبرا بر الةاتاامبر اا   عبر ا تا نتاجا  باااا-

  ع ا تا نتاجا  باة لأبربرخ ا  اق  ا وبربرأاجةع ذا ااا(اcopie scannée)الأااةمواوبربر   ا   م اا302ق ن   الةاتاام 
ا.اق ن   ا ذا  

 خ اقبرا ناجة  برا با  اجا ن  ا تا نتاجا  بااجاعت برذاأفيمهبراا تا نتاجا  با لبرأات ن ناجةع برذااا ممااا-
..(ااأاا برذاتا كاضرا  بر اة فيبردات ممبرذاأاال برذجساأ فيمبراعا بربربربراق بر اأاالا  بر ا.اجة  برالاعلأاجةنت اج خج  بر )اجةت  م ناا

تا كاضرا   ااا  جاجةمذاأتاجةن ت...(اأاا ذااجة ج لأاتلم اقماااعاجة اة اجاذام لأا  جاجةمذاأتاا)اةت ممذا  ن اواخ اا
ا(اcopie scannée)اأتاا ثاأاات مم  لأا مجداأكاتا كال معهاا  بر   اق ن   ا   م ااة تحا في اتاطاة برخ اج

هاا في  بر اقاةع برذاا   عبر ا تا ن  اق ن  بر الةاتاامبر لأاا  بربربره خا  براق تهبرااةتفيبر اجا خأ اةذ  لأاا  بربربرا ا مهبراال اأا
ا.اجةت  م ناجاع ن

ذاجةتبربربربر  م ناتتعفيبربربربرباقبربربربركلنجاا لأبربربربرت ذال اجةع بربربربرللجا اابربربربر اجةع فيمبربربربر اجةلأبربربربراق  اة فيبربربربردات ممبربربربرذاأاال بربربربرذجساا-
 ت بربربراسلأالخ بربربرا ...(ا كابربربر ا تعبربربرااةفي يبربربرعم اقعبربربرااجاابربربراكلأاجداجةع بربربرا ثا  اق بربربر اجةت بربربر م)ا فيبربربر ات  بربربرنا

أبربربرراجا  بربربرباجاع بربربرنال بربربرذجساوبربربر   ا   مبربربر ا بربربرتااوبربربرأال بربربرذجساجافيبربربر اجةت  بربربرناا بربربرتاجةبربربرنت اج خج  بربربر ا
جاذأ بربربربر اةفي فيبربربربرداأ بربربربرذاجة البربربربر لأاتلأبربربربرتجمداةلبربربربرا اجة  بربربربرا باجافي  بربربربر اجا بربربربرا الةمهبربربربرااأأبربربربر هلأاأبربربربررا

جةت بربربربر مداقبربربربرذاكاجة  بربربربرا باجاا ابربربربر اةفي فيبربربربر اجةت  بربربربرنا)ااأ بربربربراساأكا بربربربرتدا ابربربربرااجا بربربربرا يا بربربربرتاقبربربربرا ن
لأبربربربرمبا بربربربرجا  بربربربرموا  بربربربرفي  ا..(ا بربربربرتاتبربربربر لإاجةت .اتلمبربربربر لأا   بربربربراجةت ذ بربربربرذلأاجةت بربربربر مداجة ابربربربر  نج 

ا.اجالأحاجةع ا ث

 
للتوقيع الإلكتروني   -302 أداة جديدة  للتوقيع الإلكتروني من خلال اعتمادهم على  بالمغرب  للموثقين  الوطني  فإنه وبعد تطوير المجلس  للإشارة 

، عمل المدير العام للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية على حث المحافظين على  E-SIGNوالاستغناء عن أداة التوقيع الإلكتروني للعقود الخاصة  

ة الرفض،  الأملاك العقارية على مراقبة العلامات المرئية للتوقيع الإلكتروني الظاهرة حسب نوعية الوثائق المدعمة للتقييد أو الإيداع تحت طائل

 وذلك عبر التمييز بين ثلاث حالات هي كالاتي: 

العلامة المرئية للتوقيع الإلكتروني الخاصة بالنسخ المطابقة لأصول العقود التوثيقية وبطلبات التقييد أو الإيداع )خاتم الموثق    الحالة الأولى:  -

 .يحمل اسمه الشخص ي والعائلي، اسم المدينة التي يمارس بها وذلك باللغتين العربية والفرنسية، تاريخ التوقيع باليوم والساعة والدقيقة(

  العلامة المرئية للتوقيع الإلكتروني الخاصة بالوثائق الأصلية الملحقة أو المرفقة بالعقود التوثيقية، لا بد أيضا التأكد من )الخاتم  الحالة الثانية:  -

 والاسم الشخص ي والعائلي وتاريخ التوقيع والمدينة التي يمارس بها...(.

الظاهرة بالنسخ المطابقة لأصول الوثائق الملحقة أو المرفقة بالعقود التوثيقية  - الثالثة: العلامة المرئية للتوقيع الإلكتروني  ، بحيث يتم  الحالة 

 التأكد من بيانات الموثق والمدينة والتاريخ.... 

، في شأن التوقيع 2022بتاريخ فاتح مارس    002560مذكرة مدير المحافظة العقارية إلى المحافظين على الأملاك العقارية عدد   •

 الإلكتروني من طرف الموثقين. 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لأا بربربربرككاجا بربربربرا يالاايما بربربربر ا303 ثللجا بربربربراكا فيبربربربرداجةت ممبربربربرذا  تضيبربربربراج خلاااق  بربربربر اجةن بربربربرداجةع بربربربراا-
تخبربربرالا بربربرنج اقابربربر كاجة فيبربربرداجابربربرح   البربربرا  اةبربربرلأخجااللااقعبربربرذات  بربربرذها بربربرتاأكاجا  بربربرباجاع بربربرنا بربربرذا  اج

ا.ا اأ  اقت  نهاأراجة   اجاح   ة فيداجةت ممذاجة اخاج ةاتايأ  اااج  ذجسا
 بربربرمماا تعفيبربربرباق فيابربربراعاجةت ممبربربرذاقاةلأبربربرج عاجةع ا  بربربر اجةتبربربرنايمابربربرتاةفي   بربربرباأكا ت بربربرذلاقهبربربرااج بربربرت اخجاا-

 بربربربرتا ن بربربربر لأاا اة اوبربربربراخ اأبربربربرتاجاع بربربربرناقبربربربرا  ناخاكاأكاتابربربربر كا نتا بربربربر اقع بربربربرذاتبربربربر  م نا  بربربربرنابرل اا بربربربر
 كاهبربربراالاايمابربربرتاأكاتابربربر كا  يبربربر سال بربربرذجسالةابربربرتاياالابربربراا جبربربردات بربربرذ دا فيبربربردا بربربراخثا ابربربرا ا ا
شبربربربر اهااةبربربربرذلا  بربربربرفي  اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجاع مبربربربر ااجةتبربربربرنا تعبربربربرااأفيمهبربربربراا عاةجتهبربربربرااقحابربربربرا  اتبربربربرذق ا

أبربربرراأ بربربراساأاهبربربراا بربربرذ  ا بربربرتا بربربرنتاجا  بربربرباجاع بربربرنا تبربربرعا بربربرت اتاا(R1)جة  بربربرا با بربربرتاألبربربرأاجةذ ج بربربر ا
ا.اةهاا تعاأوا  الا   اةلأخجااج ةاتاي حجاج ت ا

لأبربربربرا اةفين بربربربر لاجةع ا  بربربربر ا تعبربربربرااأبربربربررالبربربربرنجاجعاجةت ممبربربربرذاأااج  بربربربرذجسلأا كابربربربر اقاة قعبربربربرذاج بربربربرتامالإالاا-
  بربربرلا ابربربرجاقمبربربراكاجةت ممبربربرذااتنتمابربربر اقبربربراافي اجة نأبربربرناجةخبربربراطاقاةع فيمبربربر اجاع مبربربر لأاأ بربربرااياجاع بربربرنا جا بربربرا

أتاا  بربربر ا متعبربربرااأفيبربربرمادا ابربربرجاوبربربر  اقا شبربربرخاطاجلاا بربربرميااةفي في بربربراعاجةخاوبربربر اقاة لأبربربرا اا اةبربربرداجةت 
 اخ بربربر ا بربربرتاجةع بربربر خااقبربربرا ناجة  بربربرا باج تبربربرنلاجافي  بربربر اقهبربربرااجا  عبربربر اق ن  بربربر الةاتاامبربربر لأاالةبربربر ا  بربربرذا

فيمااتعفيبربربرباج  بربربرنا  فيبربربرداةفيت  بربربرمياأاابرايبربربرعهاااتنتماهبربربرااقبربربراافي اجة نأبربربرناجةخبربربراطاقاةع فيمبربربر اجاع مبربربر ا بربربر
ا.اأتاا ثاجاع نااقاافي اجةخاطاجا ت  اةفي خ اجلاا  ذاايعهاااتنتماه

جةع بربربر خااجة  بربربرا باجا  عبربربر اقاة لأبربربرا اةفي فيابربربراعاجةتبربربرنا بربربرذات بربربرذلا لبربربرأاجة  بربربر لإاأبربربرراوبربربر  ا اخ بربربر ا بربربرتاا-
أأبربربربر هلأا كابربربربر اا شبربربربرا  الةمبربربربرةاتاامبربربربر اجا خأبربربربر اقاةلأبربربربرج عاجةع ا  بربربربر اا بربربربربا بربربربراا بربربربر اج اق ن  بربربربر ال
 بربربرتجاق اةهبربربراااتلأبربربرفيمداوبربربر  ا بربربرتاجةع بربربرذاقبربربرا ناجةلبربربرا اجات فيابربربر ا اا ابربربرالأاجلااقعبربربرذاج بربربرتم ا هاااقك ابربربراااد

 خأبربربر اةبربربرذ اداأبربربرراخأا بربربر اأااجة  م بربربر اجا في قبربربر اقعبربربرذات  معهبربربراااج شبربربرهاخاأبربربرراأاهبربربراا  اق بربربر اةتفيبربربر اجا
ا.الةاتاام 

اجاذأ بربربربر اق  بربربربرا با بربربربر اا2021شبربربربرت حاا15لكاجةع فيمبربربربراعاجا خأبربربربر ا بربربربرتا بربربربرنتاجابربربربر   اا ابربربربرأاتبربربربرا   اا-
 عاةجتهبربربربرااقبربربربر  واجة ن  بربربربر ا   عبربربربر اق ن  بربربربر الةاتاامبربربربر لأااجةتبربربربرناتلأبربربربرتفي لاج  بربربربرذجساجابربربربراخثا بربربربرتتدا

اجة  بربربربرا با بربربربرتاجةلأبربربربراق  لأاأثاأابربربربر ا بربربربرما كاة ج بربربربرااجةت شبربربربر اأبربربربررال بربربربرذجأهااجابربربربراخثا اقنابربربربرا  اتبربربربرذق 
ا.اةع ا   ة لمااعاجا ا   اجاج ةاتايت اااجاع عا تاج خجااألأاجةذ ج  لأاالة اة

 عاةجبربربر ا ختفيبربربر ااجةبربربرحثاتبربربرداأبربربرحهاجة مبربربرالالكاقنابربربرا  اتبربربرذق اجة  بربربرا باجا خأبربربر ا بربربرتاألبربربرأاجةذ ج بربربر لأاا-
اج ةابربربربرتاي فيابربربربراعاجةت ممبربربربرذاأااج  بربربربرذجساجةبربربربر ج خ ا بربربربر جاا ابربربربرا  اقاا بربربربرفي  اأااأبربربربرتا ن بربربربرباج  بربربربرذجسا

اج ةابربربرتايجا بربربرا ياأاااا ابربربر ا بربربرتاجةت  مبربربرجاا بربربرذاتبربربردات مم بربربر لأاالةبربربر اقكيبربربرا  ااتم بربربر الذ بربربرذ ا ابربربرت
ا.اة خجااا اجاع م الا   ابرةاتاام ا تعا جا  ع ا تا نتاجا   ااق ن   الةفي  ا با

 
في شأن مدى استلزام الإدلاء بنظير الرسم العقاري عند تقديم بع  طلبات   2021فبراير  16بتاريخ  423دورية المحافظ العام عدد  - 303

 التقييد بالرسوم العقارية.  
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار

اةفي ع ماعا جاجاه ذ ااجالأا ااجة ا  نج مااج ةاتايجةتااخلإااا: ااما
اعاجةت  بربربربرمياماا خبربربربر اأ فيمبربربربرلبربربربرذاأ ا بربربربرم ا بربربربرمافيجاجاه بربربربرذساجالأبربربربرا اجة ابربربربر  نج ا هبربربربرالبر   بربربربر

جةع بربربربرا ثلأا بربربربر جااتبربربربر لإاجان فيبربربربر اجة افيمبربربربر اأااجةاعذ بربربربر اةت  بربربربرمواجةن بربربربرداجةع بربربربرا ثلأاا تبربربربرعاأبربربربررا
ا.ا304جةخاو  لأت لا لأا ناجةت  ميا

ا عتبربربربرحاجةت ذ بربربربرذاجةع بربربربرا ثا بربربربرتاأ بربربربرداج أبربربربرمالإاجةتبربربربرنا  بربربربر لاقهبربربربرااجاه بربربربرذساجالأبربربربرا اجة ابربربربر  نج لأا
ق مبربربرلاتعبربربرذاق اهبربربرااوبربربرفي ااوبربربرأاقبربربرااجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر لأااقبربربرااجةع بربربرا ا  يبربربر سا  فيبربربردا
جةت  بربربربرميلأاللا ع بربربربرأاأح بربربربرااأبربربربرراتنل بربربربر اجة ج بربربربرجاجامبربربربرذجيااا فيبربربربر اق بربربربراأاخ مبربربربرباا  بربربربرا  لأا بربربربرتا
تبربربربر لإا ن فيبربربربر اجالأبربربربرحلأا مبربربربرلا بربربربرتداأح بربربربراا قبربربربرلاجة بربربربراا اجةجم خ   بربربربر اة صربربربربرا لأبربربربرا ت اجة ها مبربربربر لأا

 .اا305ا تا داا في ال اجةت  مداجة ا  نج 
ا لبربربربرأاتالأبربربربرملااةمبربربربراعاجةت جوبربربربرأاقبربربربراا ا لأبربربربرتناجةه ذ بربربربر اجالأبربربربرا م اجة ا  نج مبربربربر ااجا ا  بربربربر ا

قهبربربربرذتالزجةبربربربر اا2017-12-17جةع ا  بربربربر لأاتبربربربردات  مبربربربرجاجت ا مبربربربر ا ج بربربربر اقبربربربراا بربربربر اجاا لأبربربربرتااقتبربربربرا   ا
اجةتبربربرناتنج بربربردا بربربرتا بربربرنتااجة بربربراقجاجابربربراخثاةفي في بربربراعاجةت  مبربربر اجةه ذ بربربرم اجا جبربربر  ا بربربرتا ابربربرأاجاه ذ بربربرا

لأااقلمبربربربر اتبربربربرذأمدا بربربربرحهاجةخ بربربربر  االاجا هبربربربرااتبربربربرداللبربربربرنجااة بربربربرااجعاة بربربربراةحا  بربربربرفي  اجالأبربربربر اجةع بربربربرا ث
اجاه ذ الأا جاتا  تاةج  ا لأاج  جتاأرات عمأا حهاجةلج  .اا

جةبربربربرحثاا2.18.181أ بربربربربات  بربربربرمعهاااتع م هبربربربرالأات بربربربر   اةفي ن بربربربر لاا بربربربر يات عمبربربربرأا بربربربرحهاجةلبربربربرج  ا ا
لأاق مبربربربربرلا فيتبربربربربر لاجاه بربربربربرذساجالأبربربربربرا اةفياماابربربربربراعا بربربربربرجاجاه مبربربربربرااج ةابربربربربرتاي بربربربربر  اأبربربربربرراجةتابربربربربراخلإا

 بربربرتعمالإاجة خ بربربراة لأبربربراق اجةخبربربراطلأاايبربربرماكا  بربربر اجاعفي  بربربراعا بربربرجاجةع بربربرأاأبربربرراج بربربرتخذجلاقالاا

 
إليه مهمة يعتبر المهندس المساح الطبوغرافي فاعلا أساسيا في المنظومة العقارية ككل والتحفيظ العقاري على وجه الخصوص، حيث توكل    -304

 دس: القيام بعملية التحديد في مسطرة التحفيظ سواء قبل أو بعد تأسيس الرسم العقاري، بالإضافة إلى مهام متعددة أخرى، فمن بين مهام المهن

 إنجاز عمليات التحديد في إطار مسطرة التحفيظ العادية.  -  

 إنجاز عمليات التحديد في إطار مساطر التحفيظ الخاصة )مسطرة ضم الأراض ي الفلاحية، ومسطرة التحفيظ الجماعي للأملاك القروية(. -  

إنجاز عمليات التحديد عند كل تجزيئ لعقار محفظ بفعل القسمة أو لسبب أخر، أو إدماج عقارين أو أكثر ذات حدود مشتركة أو تفصل بينهما   -  

 أملاك عمومية وتعود ملكيتهما لشخص واحد.

 من ظهير التحفيظ العقاري(.  34القيام بأعمال الخبرة في إطار المرحلة القضائية لمسطرة التحفيظ العقاري )الفصل  -   

 106.12المعدل بالقانون    18.00المتعلق بالتجزئات العقارية، والقانون    25.90القيام بمجموعة من الأعمال الأخرى التي تدخل في إطار القانون    -

 المتعلق بنظام الملكية المشتركة للعقارات المبنية.

أهتوت، وضعية المهندس المساح الطبوغرافي في التشريع العقاري المغربي، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون   محمد  -راجع:  للتوسع أكثر    -

  40وما يليها،    11، ص  2016-2015وجدة، السنة الجامعية    -الخاص، جامعة محمد الأول، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية

 وما يليها.  62وما يليها، 
المــــوقــــع   -305 الــــقـــــــانــــون،  مــــغــــرب  بــــمــــجــــلـــــــة  مــــنشـــــــــــــــــور  مــــقـــــــال   ،" الــــعــــقـــــــاري  الــــتــــحــــفــــيــــظ  وفــــق ظــــهــــيــــر  الــــتــــحـــــــديـــــــد  "عــــمــــلــــيـــــــة  الــــحـــــــدوشـــــــــــــ ــــي  مــــحــــمـــــــد 

 .13:35على الساعة  2024أبريل  2، تاريخ الاطلاع 2021دجنبر  16، تاريخ النشر Www.maroclaw.comالإلكتروني
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ج بربربربرتعمالإاا بربربربرجاتنتمبربربربردا لأبربربربرااةم اشخ بربربربرم اأبربربربرتجاعفي  بربربربراعاجا فيبربربربرجاأفيمهبربربربراا  بربربربرنج ا ه مبربربربر لأا

ا.ا306 لأاق 
ةاتاامبربربر اقبربربرذأا ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأاأبربربررالا بربربراااتذ بربربر الا ا بربربرحجاجةلأبربربرما اأ فيبربربر اجة  اةبربربر اجة   مبربربر اةفي 

ااا بربربرمماا تعفيبربربرباجةتبربربرناتلأبربربر حاقتابربربراخلإا بربربر ا بربربراخثا بربربرجاجةل بربربربرا2018 حج بربربرناا12جةع بربربرأاقهبربربرااقتبربربرا   ا
ا:اقاةع فيماعاجةتاةم 

ا.ااعاجةت  م اةفيع فيماعاجافي   ل ذجساجافي اا-
ا.اجالأحاجةع ا ثااا ا بلةاتااماا  حاالأ ا   ع اا-
ا.ا307ل ذجساجافي اعاجةت  م اأراجااا ا-

اا ا اتع مداجةتااخلإاجةن  ناةفي ع ماعا جاجاه ماا:جة  ن اجة اام 
لكا جبربربربرالإاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااجاعبربربربرا  عاجةع بربربربرا ثا  بربربربرتداأبربربربرراجة  اةبربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر ا

 بربربرجاقبربربرا ناجاه مبربربرااجةبربربرح تاةهبربربرداأ  بربربر ااج ةابربربرتايجةع ا  بربربر اجةع بربربرأاأبربربرراتع بربربرمداأ فيمبربربراعاجةتابربربراخلإا
ا اأفيمبربربر اجةت بربربر لإاجةن  بربربرناجةبربربرحثاتعن بربربر اجا ا  بربربر ا ابربربرا  ا عهبربربرالأاالةبربربر اقلمبربربر اجةن بربربرجا بربربرتالبربربر خ ا

ا.اجالأا   ا ات  مباج  تاجةع ا ثجةع ا   لأااقاةتاعا
ا بربربرحاج  بربربرناةبربربرتا تبربربر تاللااأبربربرحاجة مبربربرالا ج  أبربربر ا بربربرتاجةتعبربربرذ  عاأبربربررا لأبربربرت لاجة بربربر جاااجا   بربربر ا
اه بربربربر اجةعبربربربرذالإاأبربربربرراالبربربربر اجةخ بربربربر طلأااجا بربربربرا  كاجاخت بربربربر كاقت ن بربربربرناجا بربربربرن جعا اقتبربربربر اجةتبربربربرا   لأا

ا.اقااجانت بااجا ا   اجةع ا   ا ماا جداجةع أاأرال ذجما ه  ات اأاجةخملاجةنجقل
ذ اعا بربربربرا اا عم بربربربراعا    بربربربر اجةخبربربربرت بربربربرن ال ااا لبربربربرأا بربربربرحجلأا بربربربر أاة ا بربربربرحهاجة  بربربربرن ا بربربربرتاتبربربربر لإاجة

 بربربرجااج ةابربربرتايذ لاأبربربررا  بربربراكاجةتابربربراخلإا بربربرلأاأبربربرراأكاأت بربربرن ال اجة( )ل اجا بربربرت  ا بربربرجاجةعبربربرذالإا
 . ( يد يد)  ه  اجا ا ا ال ذجما ه  اا  ااج أمالإا

اا ا اا عم اعا     اجةخذ اعاجا ت  ا جاجةعذالإاا:أالا
 عبربربرذا ن بربربربرباجةت  مبربربرباجةعبربربربرذعا  بربربر  جاأ ا بربربربرماا اجا    بربربربر اجة  بربربرا م اةا ابربربربر ا بربربرتاجاهبربربربرتاجة اا امبربربربر ا
اجة  بربربربربرا م اجةتبربربربربرناتبربربربربر جالإا ال بربربربربرا ا لأبربربربربراأذثاجة  بربربربربرااا ذ بربربربربر اج  بربربربربرا ات  مبربربربربرباجة  بربربربربر  ا
اجاعبربربربرا  علأااجة  بربربربراااأبربربربرراأأبربربربرنج اجة بربربربراسااأالأبربربربراقهداات  بربربربر اا بربربربرا أاج  ابربربربراعلأاجةتبربربربرنا ابربربربرتا
جة  بربربربرااا بربربربرتا بربربربر اجة  جأبربربربراعلأاقا يبربربربرا  ال ات  بربربربرمأاجابربربربر ج خاايبربربربرالاجة جلابربربربراعاجا نايبربربربر اأبربربربررا

ا.ااا308جاعا  عاجةع ا   

 
 المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 2.18.181من المرسوم   32راجع مقتضيات المادة  -306
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ةمبربربربر ا  لبربربربردالا ة برمبربربربرباجاعبربربربرا  عاجةع ا  بربربربر اجا  بربربربرجة مبربربربرالا ها بربربربر ا ا جبربربربرالإات   اةعبربربربرذلإا ال بربربربرا ا

جة  بربربربر طاجة اا امبربربربر ا فيبربربربر لاقبربربربراةت  اقا  اابربربربر ااجة  بربربربرا ااجة  بربربربراااأبربربربرراأ ج اجاه بربربربر ااجاتعا بربربربرذ تلأا
    بربربربراكلأاالةبربربربر اأبربربربرحات  مبربربربربا ع فيبربربربر كاأبربربربررايبربربربرماكاجة  بربربربر ااجلاا هبربربربرداللجا لبربربربر  دا بربربربرتا ه مبربربربرناجة

جاتعفيبربربربربرباقخ بربربربربر اا16.03جةت   بربربربربرأاجةلأبربربربربر ثااجا يبربربربربر أناةفي  ت بربربربربرماعاجا بربربربربر   ا اجة بربربربربراا كا  بربربربربردا
ا.ا310 مماا خ ات ن ناجةع  خاجةع ا   اقخ  طاجةت ج اتهد309جةعذجة 

جةتا  ة لمبربربربرااجةن  مبربربربر اجةتبربربربرناا لبربربربرأاخأبربربربردا بربربربرحهاجة  بربربربر اقبربربربرااجةعبربربربرذلإااجانت بربربربربلأاا بربربربرجات بربربربرذ اعا
أبربربربرحاجةع بربربربرأاأبربربربرراتبربربربر   اجة بربربربرناتاالأا311تلأبربربربرتذأناجلتهبربربربراخجااتجذ بربربربرذجاا يبربربربر أاعاجةت  مبربربربرباجةعبربربربرذع

ايلأا بربربربرجات بربربربر  نااةمبربربربراعاةابربربربرتاةتصربربربربر اعاجةع ا  بربربربر اات ممبربربربرذ ااق بربربربراأالجا عبربربربر ا لبربربربرأات  مبربربربرباج
ا.اأراجا ن جعاجا ج  اج ةاتايجةت  مجا

جةت  م مبربربر ا بربربرجا ج  أبربربر ا بربربرتاجة بربربراأفيااخجتبربربرأاا جت بربربرجا ن بربربرباجةت  مبربربرباجةعبربربرذعا ال بربربرا ا ها بربربر ا
 بربربربرجاجة  بربربربربراة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اأبربربربرراالبربربربر اجةع بربربربر لااااجلا ت بربربربراخ  امبربربربر اااجا    بربربربر اجة اا ا

أبربربربرراالبربربربر اجةخ بربربربر طلأاق مبربربربرلاتبربربربرنقلاجةعبربربربرذلإاأ  بربربربراعا ابربربربرا  ا بربربربرجا ذ ن بربربربر اجة بربربربرج دا ال بربربربرا ا
 بربربربرناجة  بربربربرا م ااجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر .اج ا  افيلأااازج  اجةعبربربربرذلإااجاجفيبربربربرواج أبربربربرراةفيلأبربربربرتلأبربربربرجمأاجةع بربربربر خ

جعاجة بربربربرفي ا بربربربرجا ه بربربربر اجةت  مبربربربربا  بربربربرتداتسربربربربر جاأ فيمبربربربراعاجةلبربربربرج  ا بربربربرجا بربربربرحهاجاا لأبربربربراعالاجةبربربربرحث
ا.اجةعذع

لأبربربراعاجاع مبربربر ا اا بربربرذازجخعاجة البربربر ال ا    بربربر اأ فيمبربربراعاجةت جوبربربرأاقبربربراا ن بربربرباجةت  مبربربرباجةعبربربرذعااجااا
جة جبربربرناجة بربربر نلأاق مبربربرلاخ بربربرجا بربربرحجاجةتلمبربربر ا  بربربرمواجةهم بربربر اجة   مبربربر ا بربربرجات شيبربربرااقبربربرااا   اابربربرااا بربربرن ا

ة بربربرتاجةسربربربرثاجاجةلأبربربراخ اجةعبربربرذالإا بربربرتا بربربرا ياجةعبربربرالا لبربربرأاجةع بربربرأاأبربربررا ابربربراةفيعبربربرذالإال ا نج بربربرفي اجا
ا.ا312 ااجةتعا أا جاجا ا  اعاجةع ا   اأتاقعذج ةاتاام تعمالإاجةا جق الاا

 بربربرتاجان بربربر لاا33ا32اا31ا بربربرذاتبربربردات  بربربرموا  فيبربربرداجةهم بربربر اجة   مبربربر اةفيعبربربرذالإاأبربربررا  ت بربربرماعاجابربربر جخا
ا.ا313ةاتاي جوأا جاجا ا   اجةع ا   اق اأالةفي ه ماال ااام اجةتاحمتجةتناتا2.18.181

ةابربربرتلأاا  بربربرداجابربربرح جعاجةتبربربرناتبربربرداج خلاااقهبربربراا بربربرتا بربربرنتاجا  بربربرأاجةن بربربر ناان بربربرباجةت  مبربربرباجةعبربربرذعلأا
جةلبربربربرج  ا بربربربرجااأتبربربربرحا بربربربرتات ةهبربربربرااأكاتع بربربربرمدجا314 بربربربرا ياجةعبربربربرالا خاأبربربربرحا بربربربرح ن ال جقمبربربربر للااأكاجا

 
المتعلق بخطة العدالة، الجريدة الرسمية    16.03( بتنفيذ القانون رقم  2006فبراير    14)  1427من محرم    15صادر في    1.06.56ظهير شريف رقم    -309

 . 556(، ص 2006مارس  2) 1427بتاريخ فاتح صفر  5400عدد 
لي "يتعين على كل عدل التحلي بالأمانة والوقار، والحفا  على ي  على ما  16.03تنص المادة الثانية من القانون المنظم لمهنة التوثيق العدلي    -310

 شرف المهنة وأسرار المتعاقدين ". 
 مصطفى اعليوي، مرجع سابق.    -311
 . 2020ماي  13في شأن تمكين العدول من الولوج إلى الخدمات الإلكترونية للوكالة بتاريخ  001799رسالة رئيس الهيئة الوطنية للعدول عدد  -312
 المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 2.18.181من المرسوم  33و32و 31راجع مقتضيات المواد  -313
في شأن تمكين السادة العدول من الولوج إلى الخدمات الإلكترونية للوكالة    001799المحافظ العام إلى رئيس الهيئة الوطنية للعدول  مذكرة    -314

 . 2020ماي  13بتاريخ 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 اأ فيمبربربربر اجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثا بربربربر ياقام مبربربربر اتذ  جمبربربربر ا بربربربرماالبربربربرااا ا ن بربربربر لاجاه مبربربربرااجاتبربربربرذتفياا

أكاجةتجنقبربربربربر ا بربربربربرجاجابربربربربر   اااجاه ذ بربربربربرااجالأبربربربربرا ااجة ابربربربربر  نج ماا  بربربربربراأااعبرنجالةبربربربربربرلأا  مبربربربربر2018
  ات مبربربرمدات بربربر  اتجن امبربربر ا لبربربرأاجةع بربربرأاأبربربرراتع م هبربربراا بربربرجاقبربربرا ناجاهبربربرتلأا بربربرككاجة  بربربربراة اتبربربرنلاق بربربراا

 بربربربر اج شبربربربراالاعاجةتبربربربرنا بربربربرذا  ن هبربربربرااجة ج بربربربرجاجةع بربربربر لأااقاةتبربربربراعا ا بربربربرحهاجةتجبربربربرا اا لبربربربرأاتجبربربربراازا
ا.ا جاجةعذالإاج ةاتايجة  براة ا  ااام اجةتااخلإا

ا بربربربرذاأشبربربربرا عاجابربربربرح ن اجةج جقمبربربربر ال اضرا  ات  مبربربربرأاجةعبربربربرذالإالآةمبربربربراعاجةع بربربربرأاجةن  بربربربرنلأاات   ن بربربربراا
جةج عمبربربربر اجالنقمبربربربر الأا بربربربرمااأ بربربربرا ا بربربربرحجاجةجبربربربر جاا خ ا عبربربربرأا53.05اجالأبربربربرجا اا بربربربرجا  ت بربربربرماعاجة بربربربراا ك

ةفيعبربربرذالإاجة بربربرااالأاق مبربربرلا   بربربر ااشبربربرجا ا بربربراا بربربرالإاقبربربر اجا بربربرا ياجةعبربربرالاقخ بربربر طاأبربربرذلالا   بربربر ا
ة بربربربرا   ا ااتبربربربرداجةعبربربربرذالإاق  بربربربرا أاجةع بربربربرأاجةا مفيبربربربر ا  ج ابربربربر اجةت بربربربر لإاجةن  بربربربرناايبربربربرماكاجةلبربربربرا اج

ا.اااج ةاتاي اجا اأ فيم اجةتااخلإا
لأا16.03أكا    بربربر اجة  م بربربربر اجةعذةمبربربر ا  بربربرااقبربربراةتلم اجة بربربرا أاةفي بربربربراا كاا315أتبربربرحاأ بربربرذاجةذج  بربربراا بربربرذاج

ت فيابربربراعاجةن   بربربر ا اأ  تهبربربراا بربربرجاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأاااوبربربر  اق ابربربر ا بربربراا كا بربربر ا  ج بربربرداق مبربربرلا
ا.اا316او ذا اجة خج جااجةت    ات  واا اا تعفيباقخ ااا ا اجةت  مب

ا بربربربرت اخ جقبربربربرذا هاأا  بربربربرااأ بربربربرالاا ابربربربربرأ ا16.03  بربربربرداا بربربربرتاالهبربربربر اا بربربربرنثاجةخاوبربربربر اأ لاأكاجة بربربربراا كا
جةعبربربربرذالإا بربربربرتاجةخبربربربرذ اعاجةن  مبربربربر اةفي  اةبربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأات  وبربربربرااأ بربربربرذاجة بربربربرذ لا

اجةتبربربربرناتع بربربربرناةفيعبربربربرذلإا ه بربربربر ات ممبربربربرذاجةع بربربربر خاق ن  بربربربر اا17أبربربربرتاجةت بربربربر   اجابربربربرذ  ايبربربربر تاجابربربربراخ ا
قااجبربربرالإاةفيعبربربرذلإاأبربربررا لأبربربرت لاجةت  مبربربرباأ   بربربراااا  تاجةعبربربراعاابربربرج بربربرت  ا م ااةملأبربربر اأوبربربرفيم ا  بربربرداجةت

ا.اجةخ  طجةع ا ثاأراال ا
مواجةن بربربربر لاجةع ا  بربربربر لأاقبربربربرأاةهبربربربرداخا ا بربربربرالاا  تصربربربربراخا اجةعبربربربرذالإاأبربربربرراجان فيبربربربر اجةاعذ بربربربر اةت ن بربربربرناةت ا
 بربربرت اخال ابربربراعاجةع بربربرا جعا بربربر اجا   بربربر اقالااا هبربربرداأ  بربربراااجان فيبربربر اج خج  بربربر اةفيت  بربربرمياأبربربرحات ن بربربرنا  بربربر ل

جاتعفيبربربربرباقخ بربربربر اجةعذجةبربربربر لأاا16.03ةفي بربربربراا كاا317 بربربربرتاجان بربربربر لاجةت ام بربربربرنا18ةفيبربربربرماخ ال اجة مبربربربراز ا ا بربربربراا
ةع بربربربرا جعاات مبربربربرااجةن بربربربر لاأايبربربربرماا اأ ا بربربربرم ا لبربربربرأات  بربربربرمياجبر ع بربربربرعاأكاجة  م بربربربر اجةعذةمبربربربر ات ابربربربر

ا.اجةع ا   
    بربربربربر اجة  م بربربربربر اجةعذةمبربربربربر ا اأ  تهبربربربربراا بربربربربرجا ا لأبربربربربر اجا ا  بربربربربر ااجة بربربربربر لإالكتبربربربربر ايمابربربربربرتاا اج ا

جةع ا  بربربربر لأات بربربربر  ا ه بربربربر ا تلأبربربربرا دا اتخ مبربربربر اجةعبربربربردااأبربربربرراجةعبربربربرذلإااتبربربربر   اجةسربربربربرأ ا الاجبربربربرازا

 
هشام المراكش ي، رقمنة الوثيقة العدلية في مجال المعاملات العقارية، مداخلة على هامش الندوة المنظمة عن بعد من طرف الهيئة الوطنية    -315

المشاهدة  رابط  يوتيوب،  منصة  على  الهيئة  قناة  على  منشورة  الشباب،  للعدول 

lz4eQ-https://www.youtube.com/live/529UnGGLmE8?si=puKbTYjLQ0   13:00على الساعة   2024مارس  31،تاريخ الاطلاع . 
 هشام المراكش ي، مرجع سابق.  -316
المتعلق بخطة العدالة، الجريدة    16.03( بتطبيق أحكام القانون رقم  2008أكتوبر    28)  1429من شوال    28الصادر في    2.08.378المرسوم رقم    -317

 . 4403(، ص 2008)فاتح دجنبر  1429ذو الحجة   2بتاريخ  5687الرسمية عدد 

mailto:mforki22@Gmail.com
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربرت ما اقااجبربربرالإاجةع بربربرا ثلأااا مبربربر اأبربربررا بربربرناجةبربربرحثا بربربرما نال جاقبربربرااأبربربرراجلاا اعاجةع ا  بربربر لأاج اجةتصربربربر

اة اجة بربربربرذ بربربربرتم ااأبربربربرراأ بربربربرا جعاجةلبربربربر لأاا بربربربرحا بربربربرتاجةتعا بربربربرذثااجة بربربربرذا بربربربرتاتبربربربرا ن اجلاا ايبربربربرماكاج
ا.اجاح    ا تا لأاااتهاا17جااخ اااةم ات مااجةن  لاجةع ا   ااجةتناتعذبرشا تالااجة لأان
ا  اكا     اتااخلإاجاع ماعا جاجا ا  كلأاالا ااا ه  اا  ااج أمالإاا: ااما

قلمبربربربر ا عاةجبربربربر ا بربربربرحهاجة   بربربربر ا بربربربر  االإات لأبربربربرم هاال ا لأبربربربر الأاج الإا بربربربر أاة ا بربربربرتات ةبربربربر ا  بربربربراكا
اجة بربربربراياأبربربربرحاجةت بربربربرن ال ال بربربربرذجما ه بربربربر اا بربربربر اااي ( ل)     بربربربر اتابربربربراخلإاجاع مبربربربراعا بربربربرجاجا بربربربرا اا

ا. ( و) ج أمالإا جالإاجةت  مياجةع ا ثا
 إق أة  بد   المعطيدت مع المحدم    إهدا -ل

 بربربرتجلا بربربرماخ اجة بربربراا كلأاع بربربرأااأبربربررات  مبربربرباجةعذجةبربربر ااجتعتبربربرحا ه بربربر اجا ا بربربرا ا ه بربربر ا بربربرن ا لأبربربرت في لأات
لأا  فيبربربربرجا ه بربربربر اأ ا بربربربرم ا28.08318ا ما بربربربر ا  بربربربر  اجابربربربر ج تاا ن تبربربربر لأا اا بربربربرا نا ال بربربربرا اجة بربربربراا كا

 اأتابربربراةبربربرحجتمااأااجاع بربربر  الأاةابربربرتااأبربربرراجا صربربربر  اتهبربربرداجةبربربرذ اساأبربربررا  بربربر  اج شبربربرخاطا بربربر جااج
 بربربرتاجة بربربراا كاجابربربرح   ا بربربرذاأأ بربربر اةفي  بربربرا نا ا بربربر اا30 بربربرككاجابربربراخ اأكاجة اأبربربرذ اتبربربرنخاأفيمهبربربرااج بربربرت  ااجعا

   ا تبربربرعاوبربربرذا ا ذاابربربر اجة  بربربر  ابرق مبربربرلاتن بربربر اأ بربربرنات ن بربربرناجةع بربربر خاأبربربررال بربربرلأا319ت ن بربربرناجةع بربربر خ
لاأبربربرراجا بربربرا ناجا ابربربر لإاةفيتج بربربرجاأ بربربرااجةعم مبربربر اجةتبربربرنالعفيبربربر اأبربربرحا اختهبربربرااجةنجقعبربربر ا بربربرحهاجاه بربربر ا صربربربرج

ا.ااا320  ا  اجة   
اقبربربربرذاكاجةخبربربربر  ا ا بربربربرذلاأ فيمبربربربر اجا بربربربرا ناجا ابربربربر لإاةفيتج بربربربرجاأ بربربربرالا  ا بربربربر اجةبربربربر   ا ات ن بربربربرنا
جةع بربربر خاجةع ا  بربربر لأا بربربرككاجةبربربر  اجة بربربراا يااجيبربربرحاق مبربربرلاأأ بربربرعاةفي  بربربرا ناجابربربرح   ا ه بربربر ات ن بربربرناأاا

اعاجا فيمبربربربر ابرلا بربربربرااا  بربربربرن ا اقبربربربر اجةتبربربربرا   اجةبربربربرحثا بربربربرتداجةع بربربربرأاأبربربربررات بربربربر م  ا بربربربرتا ابربربربرأاجةلأفي بربربربر
جاخت بربربربر لأااجةتعن بربربربر اقبربربربر ا بربربربرتاةبربربربرذكا  بربربربرموا تاقبربربربر اجة بربربربرالاقاا ا بربربربر اجلاقتذج مبربربربر اجةتبربربربرنايمبربربربرا سا

ا.ا321قذج نتها
 بربربرتاأأ بربربراااات بربربرا اأبربربرراأكاجا بربربرا ناجا ابربربر لإاةفيتج بربربرجاأ بربربرالا  ا بربربر اجةبربربر   اأ بربربر ا  بربربر لأايمابربربرتاجلاا

منننندو إمكد يننننة إق أننننة  بربربربرا ا بربربربر الأاةابربربربرتاجةلأبربربربراجلإاجا بربربربرنا ااج اأ  اجةت  مبربربربرباقااجبربربربرالإاجةع بربربربرا ث
 ؟ في علاق غ لىدلمحدفصة ا عقدإيةالمحرإ ا  دلىس ا  دإي  

 
المتعلق بتعديل القانون المنظم لمهنة   28.08( بتنفيذ القانون رقم 2008أكتوبر   20) 1429من شوال  20صادر في  1.08.101ظهير شريف رقم  -318

 . 4044(، ص 2008نونبر  6) 1429ذو القعدة  7بتاريخ  5680المحاماة، الجريدة الرسمية عدد 
 يلي "يمارس المحامي مهامه بمجموع تراب المملكة، وتشمل هذه المهام: من قانون المحاماة على ما 30من المادة  6ينص البند  -319

 تحرير العقود، غير أنه يمنع على المحامي الذي حرر العقد، أن يمثل أحد طرفيه في حالة وجود نزاع بينهما بسبب هذا العقد ".    – 6
 من القانون المنظم لمهنة المحاماة.  33راجع مقتضيات المادة  -320
 من المادة الرابعة من مدونة الحقوق العينية.  3و 2راجع مقتضيات الفقرتين  -321
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لكاجا بربربرا ناجا ابربربر لإاةفيتج بربربرجاأ بربربربرالا  ا بربربر اجةبربربر   ا لبربربر ها بربربربرتاجاه مبربربرااجاع مبربربرااقبربربراةت  مبا بربربربرذا

لأاا لبربربر هاأا  بربربرن ا اقبربربر اجةتبربربرا   ا  يبربربر أ اأ بربربرا ا   بربربريبر ع بربربرأاخا  بربربرااأبربربررات ن بربربرناأ بربربرذا اشابربربر
تبربربرناتخ مبربربر اجةعبربربردااأفيمبربربر ااتالأبربربرملاجالأبربربر ن ا لبربربرأاجةع بربربرأاأبربربررات ممبربربرذا ن بربربرذا بربربر اجلآا بربربرتاجاه مبربربراا

اةاتاام .اا اةحاجا ا   اجةع ا   لأاقام م ال حجاجةع ذاقاةلأجأاجةع ا ثاةذلا ا
أا بربربربراخثا تبربربربرعلأاالةبربربربر اةابربربربر كابرةابربربربرتلأا بربربربراا بربربربرابال بربربربرنهالاا لأبربربربرت أا اجةبربربربر  اجة بربربربراا يااةبربربربر اق ابربربربر

لاأ بربربربراجة بربربربراا كاجابربربربر  دااه بربربربر اجا ا بربربربرا الا  بربربربرجاأثاابربربربر ا بربربربراا يا فيبربربربر لاجا بربربربرا ناجا ابربربربر لإاةفيتج بربربربرجا
  ا بربربر اجةبربربر   اقبربربر كا  مبربربرذاجا بربربرن جعاجا جبربربر  ا بربربرتا ن بربربر اةبربربرذلا  بربربراةحاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأا بربربرماا

اقاة اقاة ذ لاأتا    ا  ت  ا جاجا ا   اجةع ا   .ا
أتابربربرا ا بربربرحهاجةج  مبربربراعاجةبربربر  اجة بربربراا ياأبربربرحاج تبربربرحاقعبربربرااجلااا  بربربر لأاأالااالبربربرداجةع بربربرأاأبربربرراتعبربربرذ أا

 بربربرتاجة بربربراا كاجابربربر  دااه بربربر اجةت  مبربربرباجةعصربربربرثاجةتبربربرناتفيبربربر لاجا  بربربرباقت ممبربربرذاا47جابربربراخ ا اشبربربرماا بربربرجاالةبربربر ا
ا كات بربربر اجةعذجةبربربر اجةتبربربرنا بربربرتا بربربراا17جةع بربربر خاجاح بربربر ا بربربرتا افيبربربر لأاأااأبربربرراج  بربربرأاجةلأبربربر اأبربربررااهبربربر اجابربربراخ ا

ا.اجلإا  لاا ن ا االاات اا
أ بربربراا بربربرتالهبربربر اأتبربربرنلا بربربرككاجة بربربرذ لاأبربربررااجبربربرا ا  بربربراكات بربربرذ لا ه بربربر اجا ا بربربرا اا بربربرحجا بربربرتالهبربربر  ا

جبربربرالإات ن بربربرناةت ج بربربراعاجا بربربرا نا ا اةبربربر ا  بربربر  ااج  بربربرااقكوبربربرذج ا بربربراا كا تاا بربربرأا  بربربرذخا بربربرتات 
ا.ا ا ا جالإات ن ناجةع  خاجةع ا   جةع  خا اقت اجةتا   لأا جاجةع أاأراتا  تا حهاجة  

أبربربرراتالأبربربرملاج لبربربرنجاجعاجالأبربربر ن  اجةتبربربرناتعبربربرذالبربربر اا بربربرتالأاالبربربرداجةع بربربرأاب بربربراا بربربرا  ال اااقا يبربربر
 بربربرتل اااأبربربرراجةتعن بربربر ااجةت بربربر محلأاج  بربربرناجةبربربرحثا بربربرتاشبربربر ا اوبربربرذج اجا بربربرن ا اقبربربر اجةتبربربرا   اأبربربرحاجلاالا

ا.افياا الا اااالوذج ا حهاجة  م  ت اخثا بر اج لنجاجعااجاتذت
 إحدا  مهأة  كيل ا عي    د  ا  حفيع ا عقدإ   خدمد غ   –و  

 بربربربربراعااجلا بربربربربرتجتمجماعاجةن  مبربربربربر ااختفيبربربربربر اج خج جعاجةع   مبربربربربر الكاجة بربربربربرذ لاأبربربربربرتااجبربربربربرا اجاخ 
 لبربربر خاق مبربربر اأاأ بربربرا اقبراة اجة   مبربربر اةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأا  بربربرااق ابربربربرجالنقمبربربر ا بربربراا الةبربربر اجة  بربربر
جةن  مبربربربربر ااجة ةبربربربربر  ال اا بربربربربرتمعاااا عن بربربربربر ا م مبربربربربر اج بربربربربرتخذجلاجةبربربربربرحج   جت عمبربربربربر ا بربربربربراخ  اأبربربربربرراج

ا.ا اجاتا  ج ةاتاامجةخذ اعا
لأاا بربربرحجا322ةابربربرتاجة ج بربربرجاجاعبربربراااخجتبربربرأاجاجت بربربرجاجالبربربرن ا  بربربر لإاقت شيبربربرااج بربربرت  الإاج  مبربربر اجةن  مبربربر 

%ا56 بربربراا  هبربربرنا بربربرتاتبربربر لإاجةت ن بربربرناجة بربربراخ اأبربربرتاجاجفيبربربرواج أبربربرراةفي لأبربربراقاعلأاق مبربربرلاتبربربردا وبربربرذا
لأاج  بربربرناجةبربربرحثا  بربربرن اأ بربربربرا بربربرتا323 بربربرتا ج بربربر ساجابربربر ج  ااجالا قبربربر ا عبربربراا كا بربربرتاج  مبربربر اجةن  مبربربر 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
يبربربر أ ا بربربرتا ابربربرأاجةبربربر زج  اجةن  مبربربر اجا اأبربربرتا عاةمبربربر اااجبربربرا اجلا بربربرتجتمجماعاأ  بربربر اج بربربرت هالااتعجبربربردا

ا.اات الإاجةن  ناالو  اج خج  جاافي  اقالاا
لكا بربربرحجاجةعا بربربرأا بربربراا بربربر اللاالبربربر اا بربربرتاجاعم بربربراعاجةتبربربرنات بربربرذا بربربرتا عاةمبربربر ا    بربربر اج خج جعاجةع   مبربربر ا

ا منننر ا نننذ  ي نننير   ننند   مهنننم حنننو  ا ح نننو  ا بدي نننة   نننل  بربربراا مهبربربرااجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأا
 ؟ خرائطيةإ  د   إ  إق أة ا وكد ة ا ولأية    حدفصة ا عقدإية  الم ي ا عقدإ   ا 

لكاجة بربربربربرذا بربربربربرتاجاعم بربربربربراعاجةتبربربربربرناتعمبربربربربربالاجبربربربربرا اجةت بربربربربر لإاجةن  بربربربربرناةبربربربربر خج جعاجةع   مبربربربربر اأا بربربربربر ا
اجا ا  بربربراعاجةع ا  بربربر اأبربربرراالبربربر اجةخ بربربر طا  بربربرااقك بربربرذجماات  بربربراا ه بربربر اا بربربر ااج أبربربرمالإاقهبربربرحجا

ا.اةحثا خ اجةت  مياجةع ا ثااتذ ات جاجالإاج
جة   مبربربربر ااة ابر بربربربرحهاجاه بربربربر اجةتبربربربرنا بربربربرتاشبربربربر اهااةعبربربربرداخا اجة  بربربربرا  اقبربربربراا بربربربرأا بربربربرتاجانت بربربربربااجة  بربربربر

ةفي  ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأاالةبربربر اا بربربربا اةبربربرداأ بربربرذثا بربربرنقلاقبربربراا بربربرأا بربربرتاجة  مبربربرأااجاع بربربرناقبربربرا  نا لبربربرأا
قع فيمبربربراعاجةت ممبربربرذااجة مبربربرالةع بربربرا ثا بربربرتا امبربربرأات  بربربرمياجةع بربربرا جعاااجة مبربربرالاقع بربربرأا بربربرنتالاقبربربراةت  مياج

اجةت بربربربر مدااجةت ممبربربربرذجعاجاا تبربربربر لأا بربربربرجاجةع بربربربرأاأبربربربررالتبربربربرنج اجة بربربربرهاخجعاجةع ا  بربربربر ااجةتعا بربربربرأا بربربربرجا
ا.ا براة اجة   م اةفي  ا   اجةع ا   جةخذ اعاجةن  م اجةتناتتم هااجة ا

أالاا  بربربربرالإا  بربربربر  ا ه بربربربر ا ا بربربربرامأاتع  بربربربر ااتابربربربرن واجااتلأبربربربرااعابر ك بربربربرذجما بربربربرحهاجاه بربربربر ا م ابربربربر
جةتبربربربرنااوبربربربرفي اأفيمهبربربربرااجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا ا جبربربربرالإا    بربربربر ا نج  هبربربربراااتبربربربرذ اتهالأاج  بربربربرناجةبربربربرحثا

ا.ااتسر جاا   اجةت  مياجةع ا ثا ملأا داأ  اا ات  مباج  تاجةع ا ث
ا:اتجلا ج  أ ا تاجة  جقلا تا امأ  لأالاجا ا حهاجاه  الااقذا تاجاا
ةخبربربرذ اعاجانتا بربربر اقبربربر لأالوبربربرذج ا بربربراا كا بربربرا نااه بربربر اا بربربر ااج أبربربرمالإا جبربربرالإاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثااجا-

لأاايبربربربر جقلاجة ةبربربربر  ال ا بربربربرحهااأتعبربربربراااجة  مبربربربرأاةت ج بربربربراعاجة  مبربربربرأاتجبربربربراهاجا  بربربربربرأ  بربربربرذخا  بربربربر  ااج
ا.اجاه  

لعبربربرأا ه بربربر اا بربربر ااج أبربربرمالإا ه بربربر ا بربربرن اتلأبربربرت  داتن جبربربرناجةجا عبربربراعاجالنقمبربربر اق بربربرعا اجة بربربراا كاا-
لأا بربربربرجااا اجاجبربربربرالإاجةع بربربربرا ثدا ا بربربربرحجاجاجبربربربرالإالاا بربربربرممااجاتخ  بربربربرلأاالةبربربربر اةتابربربربر   هجةخبربربربراط

وبربربربرا ا ااأتاا  بربربربرااةبربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اقاللبربربربرنجااتابربربربر  تاتلأبربربربرهناأبربربربررات  م بربربربر اجة  
ا.اجلاتت اطا ا حجاجاجالإ
ا ضنننننني دت ا حيئيننننننة    ر فننننننق في ظننننننل إق أننننننة خنننننندمدت  :المط ننننننا ا  نننننندني
 المحدفصة ا عقدإية

أخعاجة بربربربر   اجةتا  ة لمبربربربر اجة ذ  بربربربربر ال اجة هبربربربر  اجة بربربربر ثاةفي   بربربربربراعااجة بربربربراااعاجةن  مبربربربر لأاق مبربربربربرلا
 بربربربرا   ا ال بربربربرذجمات بربربربر لاعالبربربربرذا ه بربربربر ا ا ختفيبربربربر اجاجت عبربربربراعا تبربربربرعاأوبربربربرا  ا بربربربر  اخالإا
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جةعبربربرالات بربربراسا بربربرذلا بربربرذ تهااأبربربررال بربربرذجمات  مبربربراعاتا  ة لمبربربرااجاعفي  بربربراعلأات  وبربربرااأبربربررا لأبربربرت لا

ا.ا324  اساج خج  اجةن  م 
أتاا  بربربربراا ا لأبربربربر اأ   مبربربربر اقاااة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر برا بربربربرماا بربربربرا  اج شبربربربرا  ا بربربربرككاجة  بربربربر

ن  مبربربربر ا اأبربربربرتماخاأبربربربرراجةتا  ة لمبربربربرااجة لبربربربرأات بربربربر  ناأ بربربربراةمداأ فيهبربربربرااأبربربربرحاجلااتلأبربربربرععالا بربربربرذ ا
ا.اتذ اتهااا باشاأاتذ  جن

موقننننع المر فننننق عننننه المحدفصننننة ةابربربربرتا ا بربربربرعاجةهبربربربرالواجةبربربربرحثا  بربربربرن اأبربربربررا بربربربرحجاجالأبربربربرت لا بربربربر ا
 الآ يننندت ا حيئينننة ا  شرنننيعية لينننواء مننند يد ل   أدئيننند  ا  حنننو ي ا رق ينننة مننن  هنننذا  ا عقدإينننة

 ؟ الإ كتر نيا  ي  كفل حقو  المر فق 
ا( ا فقنننننرة ا  لى)ا لبربربربرأا عاةجبربربربر ا بربربربرحجاجا فيبربربربردلأا بربربربر  االإاجةع بربربربرأاأبربربربررات لأبربربربرم  ال ا  بربربربرنتاا

أبربربربرراأكاأت بربربربرن االأاج ةابربربربرتاي عم اجاذامبربربربر اةفي نت بربربربربا بربربربر ت االإا بربربربرتات ةهبربربربرااجة بربربربرماااعاجةتلبربربربر
جةت بربربربر لإاجةن  بربربربرناةفي  ا  بربربربر اجة ما بربربربر اجةج ا مبربربربر اةفي نت بربربربربا اتبربربربرأال ااا فقننننرة ا  د يننننة( ) يبربربربر تا
ا.اجةع ا   

جة ما بربربربربر اجاذامبربربربربر اةفي نت بربربربربربا اتبربربربربرأاجةت بربربربربر لإاجةن  بربربربربرناةفي  ا  بربربربربر اا:ج ا جة  بربربربربرن ا
اجةع ا   

 اا ج ةاتاامبربربرنات جلبربربر اتع بربربرمداجةع بربربرأاقاة  بربربرا لا عبربربرذا بربربرالواج  بربربرتا بربربرتاقبربربرااأقبربربرنزاجاعم بربربراعاجةتبربربر
تعن بربربربر اج خج  اجالنقمبربربربر اأ   بربربربرااالاجبربربربرازاجاعبربربربرا  عاجة اا امبربربربر اقلبربربربر اجة  بربربربرنا امعتهبربربربرالأا بربربربرن دا بربربربرا

 ا بربربرعااأبربربرراجالأبربربرت لاجةن  بربربرناللااأكاج  بربربرناجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر اأبربربرراالبربربر اجةخ بربربر طا بربربرتات بربربر  ا
قبربربرذاكالبربربرذالاأ بربربرذ اا  بربربرواجانت بربربرباقعبربربرذلاج  بربربراكلأاج  بربربرناجةبربربرحثا جعفيهبربربردا   بربربرفي كاجةفيجبربربر اال ا

ا.اا325 تعمالإاجا  اعاجةن  م ذق اأأماةهداقام م ا اخ  لأاقذلإاجت
 بربربر جاااتهبربربرذتاشبربربرااةم لأاأ بربربرأاجالبربربرساجالبربربرن اأبربربررالوبربربرذج ا بربربرتمعاااات فيبربربرم ا بربربرحهاج اا لبربربرأاج

ل اليبربربربر اااج  بربربربرتاأبربربربرراجاعبربربربرا  عاجةتبربربربرناتجبربربربرنثاقبربربربراا  بربربربراةحاجا ا  بربربربراعاجةع ا  بربربربر ااجانت بربربربربلأا
 بربربرجااي ( ل ا) الةبربربر اأبربربرحاتبربربر   ا ما بربربر ا اا امبربربر ا ه بربربر اةفي  بربربرا باجة بربربراخ  اأبربربرتا بربربرحهاجاا لأبربربر اج تبربربر  ا

جةع بربربرأاأبربربررا ما بربربر اجاع مبربربراعالجعاجة بربربراقجاجة خ بربربراةفي نت بربربرباأبربربررا  بربربراةحاجة  اةبربربر ااجاتعبربربرا فياا
 . ( يد يد)  جا ه ناجةت  مباجةع ا ثا

ا  اةحاجا ا   اجةع ا   اأحلةاتااماا ما  اجا ن  اةفي  ا باجاعاةج اجةا:أالا

 
، السنة  29أمينة أعتاب "الإطار القانوني لحماية المعطيات الشخصية كمدخل لتنمية الإدارة الرقمية بالمغرب "، مجلة النداء التربوي، العدد  -324

 .80، ص 2022الخامسة والعشرون 
 .113الدريوش، مرجع سابق، ص  غيثة -325
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لأاقكوبربربربرذج اا بربربربرا باج ةابربربربرتاي اجةن  مبربربربر ا اأ  تهبربربربرااقبربربربراانت باتتبربربربر  اأأبربربربرمالإاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر

 بربربرذاتابربربر كاتاوبربربر اا بربربرماالأاجةع بربربرا ثأا بربربرنج جعا ا جبربربرالإاجةت  بربربرميابر تعبربربرذخ ا بربربرذاتابربربر كاأبربربرراشابربربر
ا.اا   اأاات ا مداأاالذجالإاجالأا  ق هاخجعاأ ا

ةاتاامبربربربر ات بربربربرأا  بربربربرأاجة  بربربربرا باجة   مبربربربر لأاالةبربربربر اتالأبربربربرم اا بربربربرحهاجة  بربربربرا باجالأبربربربرتخنل اق ن  بربربربر ال
ة لبربربربرنجاجعااتبربربربر   اجة  بربربربر ااجةجهبربربربرذا بربربربر جااقاة لأبربربربرا اةفي لأبربربربرتخذلاأااجانت بربربربربلأاا  بربربربر ا بربربربرككاجةلأبربربربراجلإا

المشرننننع الم ننننرل  المحدفصننننة منننندهي ا خطننننوات ا  نننني  ننننم  ه هنننند منننن  قبننننل جا بربربربرنا ا بربربربر ا
 ؟   ل حيية ا ويدئق ا صد إة عأهدا عقدإية 

ا53.05أ بربربربرأاجالبربربربرساجالبربربربرن ا ال بربربربرا ات   بربربربرأاا ااج خج  اجةن  مبربربربر اأبربربربررالوبربربربرذج اجة بربربربراا كا  بربربربردا
ا لأاج ةاتاامبربربربرجاتعفيبربربربرباقخبربربربرذ اعاجة  بربربربر اق بربربربر كاجاعبربربربرا  عاا43.20جاعبربربربرذلإااجابربربربرت دا  لبربربربرداجة بربربربراا كا

ا.ا326ا ذخاأا جأ االأاج ةاتاياجةحثاا دا تات ة اجةت  مجا
ةفي  بربربربربرا باجةخاوبربربربربر اقع فيمبربربربربراعااج ةابربربربربرتايالبربربربربرن الا بربربربربر  دات  مبربربربربر اجةت  مبربربربربرجا بربربربربرمااأكاجالبربربربربرساج

قبربربرأاأ بربربرأاأبربربررات عمفيبربربر ا بربربرتاتبربربر لإا بربربرح ن اا2.18.181جةت  بربربرمياجةع بربربرا ثايبربربر تا  بربربرا ااجان بربربر لا
لأا بربربرداأوبربربرذ ا327جابربربرا تاج ةابربربرتاياشبربربر كاج بربربرتعمالإا  بربربراتمحاجةت  مبربربرجاوبربربراخ  اأبربربرتاجا بربربرا ياجةعبربربرالا 

أ بربربربرذا عاةجبربربربر اشبربربربرهاخ اجافيامبربربربر ااجةت بربربربرا مداجةع ا  بربربربر ااجالأبربربربرتخذ اقعبربربربرذالةبربربربر ا بربربربرح ن ا  بربربربرلا مهبربربربراا
قعبربربربرذ ااةبربربربر  يااج ةابربربربرتايأبربربربرراضرا  اجلا بربربربرتخذجلاجة خ بربربربراا تبربربربرا اجةت  مبربربربرجااالبربربربرذجالإاجالأبربربربرا  

تلأبربربربرفيمداجالأبربربربرتخذ ااةهبربربربرحجاجا تبربربربرا ال ا لأبربربربرتخذ اااتبربربربرن تلأا  بربربربر جال ا بربربربر كا بربربربرحهاجةع فيمبربربربر ا بربربربرذا
ا.ا328تنتدا حهاجةع فيم ا ذاتنتداجالأااةم اجة اا ام اأ ذاج ت لإا  ت ماتها

خا  بربربربر ال اجا بربربربرا  ااأبربربربررااع ا  بربربربر اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةبر بربربربرمااأوبربربربرذ اجابربربربرذ ناجةعبربربربرالاةفي  بربربربر
مبربربربر اةفي بربربربر   اا بربربربرتل ااا بربربربرتا بربربربرنتاجةهم بربربربر اجة    ا  بربربربر ا خبربربربرح داأح بربربربرااق ابربربربر ا بربربربرمتداجلااج  بربربربر خاجةعا

لأااجأبربربربرتماخاأخج الذ بربربربرذ اةفيت  مبربربربرجاE-SIGNةفيع بربربربر خاجةخاوبربربربر اقاة  اةبربربربر ااج ةابربربربرتايأبربربربرراأخج اجةت  مبربربربرجا
 بربربرجا بربربربر هداأبربربرراجةت امبربربر اايبربربربرالاأ فيمبربربراعااللبربربرنجاجعاجةت  بربربربرذا بربربرتاوبربربر  اجةت  معبربربربراعااج ةابربربرتاي

ا.ا329ا با ا ا ذختهااجةذا   
جةع بربربرأاأبربربررات بربربر  نااةمبربربر اجةت  مبربربرجا بربربر اتلأبربربرععالا بربربرذ ال اجا ا  بربربر اجةع ا اجة بربربر لإالكا  بربربر ايمابربربرتا

اعاجا جبربربربر  ا بربربربرتا ن هبربربربرالأااابربربربراالاا اأ بربربربرباتع م بربربربر اتبربربربرذ  جمااأبربربربررا ختفيبربربربر اجةخبربربربرذ ااج ةابربربربرتاي
ا.اا اأتاجةت  مجاجةت فيمذث تل ااا لأت اجلاا

 
وعمل   حسب المادة الرابعة من القانون المتعلق بخدمات الثقة بشأن المعاملات الإلكترونية، فإن التوقيع إما يكون بسيطا أو متقدما أو مؤهلا،  -326

 على تعريف هذه التوقيعات ضمن المادة الثانية والخامسة والسادسة.
 في شأن استعمال مفاتيح التوقيع الإلكتروني المؤمن.  2019أكتوبر  29بتاريخ  14010عدد مذكرة المحافظ العام  -327
 في شأن استعمال مفاتيح التوقيع الإلكتروني. 2022ماي  25بتاريخ  26مذكرة المحافظ العام عدد  -328
في شأن التوقيع الإلكتروني للوثائق  2022مارس  01بتاريخ  002560دورية مدير المحافظة العقارية إلى المحافظين على الأملاك العقارية عدد  -329

 من طرف الموثقين. 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لأايبربربر تاج ةابربربرتاي اجةت  مبربربرجاجةعبربربراخثاأبربربرراجةت  مبربربرجا بربربرحجاا بربربرذاأيبربربر عاجالبربربرساجالبربربرن اا بربربروا جمبربربر

 بربربرتا ابربربرأااج ةابربربرتايت  مبربربرجات بربربراحا  بربربر م اأ بربربرذاايبربربرجاجةاجة  م بربربر ق مبربربرلاجأتبربربرحاأكاا2-417جة  بربربرأا
ا.ا330  ت اأ   ناة او  م اجةت  مب

 بربربرتا ابربربرأا  بربربراةحاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا ا لأبربربرا  ت الاا  بربربربرالإااج ةابربربرتاياتبربربرحزاأ  مبربربر اجةت  مبربربرجا
 بربربرتم ااأبربربرراجةع بربربرا جعلأاالةبربربر اةابربربر كا بربربرحجاجة بربربر ساج  بربربرتاجةع بربربرا ثااجة بربربرذا بربربرتاتبربربرا ن اجلاا ال  بربربرااا

 ملأبربربربراأذاأبربربربرراز سااج  بربربربرناجةبربربربرحثا بربربربربااةمبربربربراعا  بربربربرعدات ا ن بربربربرااات ن  هبربربربرالأاا بربربربرتداجةت  معبربربربراع بربربربرتا
ا.ا331أراتذ اعاجةت  مياجةع ا ثاج ةاتايجة   ااجلا    اكاةذلاجانت با

 اجة اا امبربربربر الأاأأ بربربربرعاجالبربربربرساجالبربربربرن اا بربربربرواجة م بربربربرج ةابربربربرتاياقا يبربربربرا  ال اتاوبربربربرم اجةت  مبربربربرجا
 بربربرتاتهبربربر اا1-417  ا ابربربر اق   تهبربربرااجا    بربربر ا بربربرذا الأاالةبربربر اأبربربرحاجة  بربربرأالةاتاامبربربرااةفي   بربربر اجا  فيبربربر ا

ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرميااج ةابربربربرتايعبربربربر ا بربربربرتاجان بربربربر لاجابربربربر  داةفيتبربربربرذق اجلاةت ج بربربربراعااجةع بربربربر خااجابربربربراخ اجةنجق
..اجالأبربربربربرفي  اأبربربربربرحاجا  بربربربربر ا.البربربربربرنجاجعااج خجاجعااج شبربربربربرعا جعااجة بربربربربرهاخجعكاج الأا عتبربربربربرحجاأاجةع بربربربربرا ث

لأااأاهبربربربراات ابربربربرأا332جة ا تمبربربربر اةتفيبربربربر اجالأبربربربرتخنل اأبربربربرحاجةذأا بربربربر اجة   مبربربربر  اةهبربربربرااا بربربربرواجة بربربربر  اج ةاتاامبربربربر
ا.ا333 ذةمأاة  ااعاش اهااش كاقا ناجة  ا باجا ن  اأراجة   ا

 ا اج  ابربربراعلأاالةبربربر اأبربربرحا بربربرنج اا ا بربربر اج ةاتاامبربربرساجةع بربربرأاجة  بربربرائيا جمبربربر اجة  م بربربر ا بربربرماا بربربرنا
يبننندت ا ويننندئق ا ح ينننة في الإ ه م نننل هنننذ  المشرنننع الم نننرل لضنننفى عننن "جةبربربر   ا  بربربر ا مبربربر ا

ا. 334م  ظهير اا  زامدت  ا عقو  " 417الم  م   فصل  53.05ع  ا قد وا 
ل ااامبربربر ا  بربربرياجةاماابربربراعاق بربربرماا ا ه بربربر اةفي نت بربربربلأاالةبربربر اأبربربرحالأ ا بربربر اا2.18.181ا بربربرذالبربربرااا ن بربربر لا

أاأبربربربرراتلم  بربربربراا اا بربربربر البربربربرنجاجعاجةخاوبربربربر اقت بربربربرذ داجة فيابربربربراعاأااجةع بربربربراجة  بربربربرا بااج بربربربرتامالإاج ا
لأااتعتبربربرحا بربربرحهاجة بربربرماا اأخج اةفي بربربرذا335 بربربرتجلاجلآلبربربرالإااجةلبربربرا اجةجبربربرا ثاقهبربربرااجةع بربربرألا بربربرباقلبربربر اج

 بربربرتا اأفيمبربربر اجة  بربربرن اج تبربربر  ا بربربرتاجابربربراخ اجةلأاخ بربربر ا بربربرتاجان بربربر لاأأبربربر هلأااجةتبربربرناتبربربر  اأبربربرراأابربربر ا
ة  غننننير الم نننن وفية الإ كتر  ينننن  ا ط بنننندت المقدمننننة عنننن  المأصننننة  ع نننن  غننننير  ات ليننننر قنننند وني"

  الآ د  المأصو  ع يهد في ا  شريع ا  دإ  لىغ ا ع ل ".   شر ل 

 
 من ظهير الالتزامات والعقود.  2-417راجع مقتضيات الفصل  -330
 .148مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص  -331
 راجع مقتضيات المادة الرابعة من المرسوم المنظم للتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة به. -332
 من ظهير الالتزامات والعقود.  1-417راجع مقتضيات الفصل  -333
 .152، نقلا عن مصطفى الدرعي، مرجع سابق، ص 2012-06-06بتاريخ   228/2012قرار محكمة النقض عدد  -334
على أنه "تتيح المنصة الإلكترونية حفظ البيانات والوثائق واستكمال إجراءات تقديم الطلب   2.18.181تنص المادة السادسة من المرسوم    -  335

 وتغييره في وقت لاحق، مع مراعاة الآجال والشروط المنصوص عليها في التشريع الجاري به العمل ".   
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
تعبربربربرذ فيهااا فيابربربربر اأا اابربربربراخ اجةلأاخ بربربربر اللجاتع بربربربرنا نوبربربربر ا اامبربربربر اةفي نت بربربربربا لبربربربرأال بربربربرمالإاللبربربربرنجاجعا

 كننن  ا  ننناا  ا نننذ  يطنننر  في هنننذا ا صننند  هنننو ا  نننل ا نننذ  ياخنننذ لىنننغ  قام مبربربر اجةاتاامبربربر لأا
ا؟  راءا غلي كي  إ في حد ة  عديل ا ط ا ل  ا

لاا  لبربربرذاأثاابربربر ا  بربربرذخا بربربرحهاجلآلبربربرالإلأاللاااج ةابربربرتايأبربربررا ن بربربر لاجةتبربربرذق ااجلا بربربر س بربربرتاتبربربر لإا
جاذ لبربربر ايبربربر تاتهبربربر اجةت  بربربرمياأأت بربربرذاأكا بربربرحهاجلآلبربربرالإاتبربربرنتالاأ ا بربربرااقتفيبربربر ااأابربربر ا بربربرتاالهبربربر اا بربربرنث

جةع بربربرا ثلأا عبربربررا بربربرامأاجا بربربرالإاللجا بربربراا اةبربربرداجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اجاتعبربربرن اأبربربررا بربربربا
 بربربرذ اأبربربرراأكا بربربرذعا ا بربربرذجعاتعنيبربربر ا بربربرككاج لبربربرأا  بربربراالاايمابربربرتاأكا تجبربربراازاا24 ا بربربرااةفي  بربربرأا

 بربربرتاتهبربربر اجةت  بربربرمياا32أتبربربرحاجةتعبربربرن الا مبربربراا لأبربربرداجة  بربربرأاجةتعبربربرن اجةتبربربرنا بربربرناشبربربرهن تلأااللااج
ا.اأااتعذ أاأااليا  ا ا ذجعاةفيتعن جةع ا ثلأااقاةتاعايماسال ااام ات  محا

ةع فيمبربربربربراعاجةت  بربربربربرميااج ةابربربربربرتايأأ بربربربربرعاجان بربربربربر لاجابربربربربر  داةفيتبربربربربرذق االأ بربربربربرتاجةع بربربربربرا ثلأاةايبربربربربرماااااا
أبربربربرحاجا  بربربربر اا336اام اجةت  بربربربربا بربربربرتاوبربربربر  اجة  بربربربرا باجات  بربربربرأاأفيمهبربربربرابرل ابربربربراج ةابربربربرتايةفي نت بربربربربا
الةبربربربر ا لبربربربرأا  اق بربربربر اجةاماابربربربراعااجاعفي  بربربربراعاجةبربربربر ج خ ا  بربربربر لأاا15في  اةبربربربر االةبربربربر اأبربربربرحاجابربربربراخ اجةن  مبربربربر اة

ا.اقهاا تا اأذ اجةاماااعاجةع ا   اقاة هاخ اجاع م ا جاجة مل اجةتناج تخنل 
 يعننندت  رالىينننةي ) أ ذتبربربر ا بربربرح ن اجا بربربرا ياجةعبربربرالاجةتبربربرناأأ بربربر اةابربربرأالثا  بربربرفي  ا بربربر جااا بربربرااا بربربرحج

ل ااامبربربربر اجةت  بربربربربا بربربربرتاوبربربربر  اجةاماابربربربراعاجا بربربربر   اقاةذأا بربربربر اجة   مبربربربر اجاعم بربربربر ا..(   . مهأيننننواي للىأنننندك
 اج ةاتاامبربربربربرقاةخاابربربربربر اجاخ  بربربربربر اةبربربربربرحة اقاا  بربربربربر ا بربربربربرتاتبربربربربر لإالخ ج ا  بربربربربر اجةت  بربربربربرباجا بربربربربر تا

ا.ا337اة برةفي  
 بربربربرتاتبربربربرذ اعااذعاجة بربربربراقجاجة خ بربربربراةفي نت بربربربرباجالأبربربربرت م ما بربربربر اجاع مبربربربراعالجا: اامبربربربرا

اجا ا   اجةع ا   اجةن  م 
لكاتابربربربرن واج  بربربربرتااجة ما بربربربر ااجة  بربربربر ا عت بربربربرذاأ ا بربربربرااأبربربربرراتبربربربر ج ناق مبربربربر ا تما بربربربرا ايمابربربربرتا بربربربرتا

ماابربربربراتهدا ا  بربربربر ايبربربربرذات بربربربرالاتهدااقجالأبربربربرتخذ الأاأبربربربرتا ن بربربربربالعبربربربرأاجاةبربربربرذلجة  بربربربر ااعبربربربرلت ةهبربربربرااق
تلم  بربربراا بربربراا   بربربرباةمهبربربراا بربربرتا ابربربرأا بربربر اجابربربرنت اةهبربربرداأاا  ااةبربربر ات ن  هبربربرااأاا  ااةبربربر اجة وبربربر لإال

ا.ا338ز اخ اج تخذجلاجة اا اق    ا  ت   

 
وذلك عبر توجيه طلب عبر المنصة الإلكترونية للمحافظة العقارية وفق شكليات    خدمة نسخ الوثائقكما عملت المحافظة العقارية على تفعيل    -336

فيظ، محددة للمحافظ على الأملاك العقارية لأجل نسخ وثائق مودعة بصفة قانونية في السجلات العقارية للعقارات المحفظة أو التي في طور التح

على الوثائق المودعة بالمحافظة العقارية، وهذا ما يشكل ضمانة مهمة للمرتفق عبر تبسيط عملية الحصول على الخدمات    وخدمة طلب الاطلاع

 المقمة من الوكالة المذكورة.
بشأن شهادة   2020أبريل    28بتاريخ    2020/10مذكرة المحافظ العام الموجهة إلى المحافظين على الأملاك العقارية ورؤساء المسح العقاري عدد    -337

 الملكية والتصاميم العقارية وجداول المساحة المعالجة بطريقة الكترونية. 
 .  130-129، ص 2015سطات، الطبعة الأولى  –صليحة حاجي، التعاقد الرقمي ونظم الحماية الإلكترونية، مكتبة الرشاد  -عبد الله الكرجي -338
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ا ا بربربربرحجاج  بربربربرا اا  ااةبربربربر ا بربربربرتاجالبربربربرساجالبربربربرن اةتع  بربربربر اجة  بربربربر ا اتبربربربرذ اعاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأا

تجبربربربربراها بربربربربر اج شبربربربربرخاطاجةبربربربربرحجتمااجاتعفيبربربربربرباق ماا08.09أ بربربربربرأاأبربربربربرراج ت  بربربربربرا اأ ابربربربربرالاجة بربربربربراا كا
ا8لأاق مبربربربربرلالبربربربربرااا اجابربربربربراخ ا2.18.181 ا  بربربربربرا ااجان بربربربربر لااجاع مبربربربربراعالجعاجة بربربربربراقجاجة خ بربربربربر

 ع  يننندت ا  حفنننيع ا عقننندإ   ا خننندمدت المر بطنننة لىهننند  الإ كنننتر نيا  ننندلىير  م"يننن    بربربر ا  بربربر ا بربربرا
الم ع ننننق لىحييننننة ا شننننخد  ا ننننذا ي    نننند   08.09مننننع مراعنننندة مق ضننننيدت ا قنننند وا إقننننم 
 معد  ة المعطيدت  ات ا طدلىع ا شخصي...". 

اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا جبربربربرداأكات لأبربربربرجدابرت بربربربرذ هااجة  بربربربراقاةتبربربربراعلأا بربربربرككا بربربربرأاتذ بربربربر ا
جاتعفيبربربربربرباق ما بربربربربر اجاع مبربربربربراعالجعاجة بربربربربراقجاجة خ بربربربربرلأالةبربربربربر اأكاا08.09ا  بربربربربرا ااجة بربربربربراا كا  بربربربربردا

جةفيج بربربربر اجة   مبربربربر اانج ابربربربر اا ما بربربربر اجاع مبربربربراعالجعاجة بربربربراقجاجة خ بربربربرا بربربربرنا بربربربرتات ج بربربربرداجا ا  بربربربر ا
ا.ا339 اات  ااج ا   اجاعفي  اتم اجةخاو اقهاج ةاتاامع ا   ا ال   ال مجاجةخذ اعاجة

ةفي بربربربرخ اجاع بربربربرناقااع مبربربربراعاجا  بربربربرجاجة بربربربرماااعا بربربربرحجاا بربربربرذاا بربربربرناجة بربربربراا كاجابربربربرح   ا ج  أبربربربر ا بربربربرتا
  بربربربرذخ اا لبربربربراأ ااألااتعبربربربراة اق ن  بربربربر اتت بربربربرا ا بربربربرجاتفيبربربربر اا عاةجتهبربربربرالأا بربربربرتا امبربربربرأال عهبربربربرااةلا بربربربراع

جا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةن  مبربربربر ا بربربربرجاجةع بربربربرأاأبربربربررالتابربربربرا اجاع بربربربرناجانت بربربربرباأبربربربررا  بربربربراةحالأاا340جةلا بربربربراع
قه  بربربربر اجالأبربربربراالإاأبربربربرتاجاعاةجبربربربر ااجةلا بربربربر ا بربربربرتاجاعاةجبربربربر لأا بربربربرجايبربربربرماكا بربربربرباجاع بربربربرنا اجة ةبربربربر  ال ا

 بربربربرتاجان بربربربر لا6لأااا بربربربرحجا بربربربرااا بربربربراهاجالبربربربرسايبربربربر تاجابربربربراخ ا341جا  بربربربر اجةن  مبربربربر اةفي  بربربربربراة ااتتابربربربرجا فيابربربربر 
   بربربر اجا ا  بربربر الأا بربربرماايمابربربرتاةفي ع بربربرناأ  بربربراا بربربربات بربربر محاجاع مبربربراعاجابربربرذ اقهبربربرااأبربربرحا2.18.181
ا.اا تاجان  لاأأ ها6ت لإاجااخ االأاا حجا ااتدات  مذهاأ  اا ت342جةع ا   

 بربربربرماا جبربربربرداأبربربربررا لأبربربربرتخذ ناجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةن  مبربربربر اج بربربربرتجلاايبربربربرماكا  بربربربر اا بربربربر   ا
جاع مبربربربراعاجة خ بربربربرم اجةتبربربربرنات لبربربربرذاق  زتبربربربر اا ما تهبربربربراا بربربربرتاجة بربربربرماسااجةتفيبربربربر ااجة نوبربربربر  لأاالةبربربربر ا
ت ام بربربربربربرااةفي بربربربربربراا كاجاتعفيبربربربربربرباق ما بربربربربربر اج شبربربربربربرخاطاجةبربربربربربرحجتمااتجبربربربربربراهاجاع مبربربربربربراعالجعاجة بربربربربربراقجا

ا.ا343جة خ 
لأالااقبربربرذا بربربرتاجةع بربربرأاأبربربرراج ةابربربرتاي  بربربر اقبربربرااه مااا ما بربربر اةفي نت بربربرباا اأ  بربربر اجا ا  بربربر اجةع ا

 بربربربرتعمالإااجة  بربربربراااجةخبربربربراطاقهبربربربردلأاالاا بربربربرممااجلاةتبربربربر جلاقالااةتبربربربر جلا ت بربربربر تا ا اجة ةبربربربر  ال ت  مبربربربرجاج
ةسربربربر  اجاعفي  بربربراعاجات  بربربرأاجة خ بربربراةفي لأبربربراااجةخبربربراطاقابربربرأا ه بربربرنلأا بربربرجايبربربرماكا بربربرحجاج تبربربر ا

 
 .148ختام العمراني بوخبزة، مرجع سابق، ص  -339
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطابع الشخص ي. 08.09من القانون  3راجع مقتضيات المادة  -340
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطابع الشخص ي. 08.09من القانون  7و 6راجع مقتضيات المادة  -341
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطابع الشخص ي. 08.09من القانون  8راجع مقتضيات المادة  -342
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطبع الشخص ي.  08.09من القانون   23راجع مقتضيات المادة  -343
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربرتاا3في ا اشبربربرماا بربربرجا  ت بربربرماعاجابربربراخ ابرلأاا بربربرحجا بربربر344 بربربرتخذج هاا  بربربرنج ا ه مبربربر ا  بربربر أفيمهبربربراااج
ا.ااا اجاع ماعاجة خ م اةفي خ اجةحجيجةخاطاق ما ا08.09جة اا كا

 بربربربرمااتبربربربرداتنتمبربربربرداجالأبربربربرااةم اجة خ بربربربرم اأبربربربررا بربربربرأا ه بربربربرناتبربربربراة اجة  جأبربربربرذااجةلبربربربرا اجة جلبربربربردا
ج تج هبربربراا لبربربرأاج بربربرتخذجلاجة لأبربربراااجةخبربربراطاقبربربر لأاالةبربربر اقالا بربربرت اخال اجة  بربربرن اج تبربربر  ا بربربرتاجابربربراخ ا

ا.ا2.18.181 تاجان  لاا32
لمهأننني خنننترا  ح ننندو المهأنننيي هنننل هنننو االم نننا   عننن  ا بربربر لإاتلأبربربرا لإا  بربربرا ا ا بربربرحجاجة بربربرذخاجةا

ا  ننني  ضنننم ا ح ننندو ا خننند   الم نننا  ة عننن  المأصنننةع بدإهننند مد نننك ا ح ننندوي ل  ا وكد نننة لىد
 ؟ لىدلمهأي

 بربربرتاالهبربربر اا بربربرنثاجةخاوبربربر اأ لاقبربربر كاجالأبربربرااةم ا  بربربراايمابربربرتاجة  بربربرنالةمهبربربراا بربربرتالهتبربربرالأااج ا ا ا
اة اجة   مبربربر ابر لأبربربراااجاه بربربرنااتمجبربربر ايبربربرع اجة ما بربربر اجةتبربربرنات  ن بربربرااجة  بربربرأاا نوبربربر  ااتبربربرتج ااةبربربر اج 

ةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اةحج جهبربربربرااجاعفي  اتمبربربربر لأا ه بربربربراات بربربربرجاجالأبربربربرااةم اجان  مبربربربر اأبربربربرراجة  اةبربربربر ا ا بربربربراا
تبربربربرتج اأااأ بربربربراا اجة اةبربربربر اجةتبربربربرنا ابربربربر كا مهبربربربرااجلاالأاا345 بربربربرتاتهبربربربر اجلاةت ج بربربربراعااجةع بربربربر خا79ةفي  بربربربرأا

 بربربرتجلاجاه بربربرناأااجاع مبربربراعاجة خ بربربرم ااتمجبربربر اةعبربربرذلاججةتسربربربر داأااجةتفيبربربر اجةبربربرحثا  بربربرمداجة لأبربربرااا
ةتهااابربربربر ااتبربربربرنخاقماابربربربراعاجةبربربربرذت لإاةفي لأبربربربراااةبربربربرذلا بربربربرتاجان بربربربر للأاأااا32ة ةت ج بربربربراعاجاذ لبربربربر اقاابربربربراخ ا

أأماةبربربربر ا  لبربربربرداجة  بربربربرن اأبربربربرتاجاه بربربربرنا لأبربربربراالااشخ بربربربرمااهاأااجات بربربربرناااةذ بربربربر لأا ه بربربربراا ابربربربر كاأالاخ
اج ت  ا تاجااخ اجاح    ا في ا.ا

 لأبربربراااجاه مبربربرالأايمابربربرتات ام بربربر ا بربربرحة اأبربربررا ختفيبربربر اجةبربربرحج  ااتبربربرتج اأاا نوبربربر  ا بربربراا  بربربرالإاأبربربرتاج
لأااجةتبربربرنات تبربربر ثاأبربربررا ع مبربربراعاشخ بربربرم اتخبربربر اجابربربرنت  اا346ا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ججةتبربربرناتع بربربرأاقهبربربراا

اة اتابربربربر كا لأبربربرااة ا لأبربربربرااةم ا ن  مبربربربر ابر ال بربربرا اأأماةهبربربربرداجةتبربربرناتخبربربربر اجةت  بربربرمياجةع بربربربرا ثلأا اة  بربربر
ا.ا  مداقنج جهااا   اجانت باأ  ااأتا أاتفيأ

جة ما بربربربربر اجةج ا مبربربربربر اةفي نت بربربربربربا اتبربربربربرأا    بربربربربر اتبربربربربرذ اعاجا ا  بربربربربر اا:جة  بربربربربرن اجة اامبربربربربر 
اجةع ا   

 
 المتعلق بالتدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات المرتبطة بها. 2.18.181من المرسوم   32راجع مقتضيات المادة  -344
من ظهير الالتزامات والعقود على أنه "الدولة والبلديات مسؤولة عن الأضرار الناتجة مباشرة عن تسيير إدارتها وعن الأخطاء    79ينص الفصل    -345

 المصلحية لمستخدميها ".
اع  للإشارة فإن برامج المحافظة العقارية وخدماتها الرقمية تبقى محمية من طرف المديرية العامة لأمن نظم المعلومات التابعة لإدارة الدف  -346

 .2011شتنبر  21الصادر في  2.11.509الوطني للمملكة المغربية والمحدثة بموجب المرسوم رقم 

الوطني  - الدفاع  لإدارة  الرسمي  الموقع  زيارة  يرجى  المديرية  ومهام  هيكلة  على  الموقع    -للاطلاع  المعلومات،  نظم  لأمن  العامة  المديرية 

 . 14:25، على الساعة 2024ماي  18، تاريخ الاطلاع  www.dgssi.gov.ma/ar/dgssi.ma الإلكتروني
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
تت فيبربربربرداقا يبربربربرا  ال اجة ما بربربربر ااج ةابربربربرتايلكاتع  بربربربر اج  بربربربرتاجاعفي  بربربربرايااجة  بربربربر اةبربربربرذلاجانت بربربربربا

جاذامبربربر لأاتبربربر   ايبربربرماااعاأبربربررا لأبربربرت لاجةبربربر  اجةج بربربرائيلأا بربربرتاتبربربر لإالوبربربرذج اا بربربر طا اا امبربربر ا بربربرتا
ا.ااتل اجةت ام اعااجةخذ اعاجةن  م ش اهاا خساجاجن اا لأ

ا  بربربر لأا بربربر أ أاتبربربر لإا بربربرحهاجة  بربربرن اأبربربرراجةخبربربر  ا بربربرااأ ابربربرتا اتامبربربراكاجة ما بربربر اجةج ا مبربربر اجةتبربربرنا
أت بربربربرن ااأبربربربرراأكي ( ل ا) 347أبربربربرحاجة بربربربراا كاجةج بربربربرائياج ةابربربربرتايا ن بربربربرااجالبربربربرساجالبربربربرن اةفي نت بربربربربا

ا.ا( يد يد)  حة ال اتجفيماعا حهاجة ما م اأرا لأت لاجةتل عاعاجةخاو ا
جة ما بربربربر اجةج ا مبربربربر اةفي نت بربربربرباأبربربربرراجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةن  مبربربربر ا ايبربربربر ااجة بربربربراا كاا:أالا

اجةج ائي
خثلأاأبربربر لااجلات بربربرالإلأا بربربر جااأبربربرراجالأبربربرت لاجلا ت بربربراةت بربربر  اجةسربربربر جالا بربربرتخذجلات  مبربربراعاج ا اقبربربرأاج

لأاج  بربربربرناجةبربربربرحثاخ بربربربرجا348 ج ةاتاامبربربربرأ  بربربربرالاجةجنيمبربربربر اا بربربربر جزا ا...لأاج ت بربربربراسج خج ثجلالتماأبربربربرناأاا
جابربربربرت دااج  أبربربربر اجة بربربربراا كاجةج بربربربرائيااجاتعفيبربربربرباقجبربربربرنج داا07.03جالبربربربرساجالبربربربرن ال الوبربربربرذج اجة بربربربراا كا

اج ت لإاقلأ اا داجاعاةج اجلآةم اةفي ع ماع.ااا
 الإ كتر نيع    ريم ا  ز ير   الإ كتر نيحيية المر فق   –ل 

 بربربرتاجة بربربراا كاا7-607 بربربرتاتبربربر لإاجة  بربربرأااج ةابربربرتايساجالبربربرن اأبربربرراتجبربربرن داجةت ا بربربرناأ بربربرأاجالبربربر
شننننندي يعدقنننننا خنننننلا  لىدلمق ضنننننيدت ا  أدئينننننة ا الإ    ا"لأاق مبربربربربرلاابربربربربر اأبربربربربرراأابربربربربر ا07.03

 إهننننم كننننل  1000.000إلى  10.000لىنننند حب  منننن  ليننننأة إلى خ نننن  ليننننأوات  لىد  رامننننة منننن  
شنننك هد إ ا كننندا مننن  شنننلا ا  ز ينننر ل  ا  زيينننف ق المع وميننندت ليننند كننندا مننن  لي إ ل  ليينننف  يننندئ
 . 349إ حد  ا  إ لىد  ير"

تعبربربرذالبربربرنج داجةت ا بربربرنا بربربرتاقبربربرااأقبربربرنزااأ بربربربراجةجبربربرنج داجا تلبربربر اأبربربرحاجةعبربربراللأااتبربربرتداأبربربرحاأثاتلمبربربر اا ااا
جة  م بربربربر ا بربربربرنخاأبربربربررا خنلبربربربراعاجة ا بربربربرداجلآعا بربربربر جاا  فيبربربربر ا ا خنلبربربربراعاا  مبربربربر ا اابربربربر ا ات قبربربربر ا

 خنلبربربربراعا بربربربر اا  مبربربربر ا  اأكاتابربربربر كا    تبربربربر اأبربربربرراخأا بربربربر اأاا ن بربربربر   لأا بربربربرماا بربربربرذا بربربربرتداأبربربربرحا
  بربربرا باجاعفي  اتمبربربر اأااجةت  مبربربرجا حابربربرا  ا  لأبربربر  اأبربربرراأ بربربر  جا لأا بربربرماا بربربرذا بربربرتداجةت ا بربربرناأبربربرحات فيمبربربرذاجة

 
القانون الجنائي، الجريدة الرسمية  ( بالمصادقة على مجموعة  1962نونبر    26)  1382جمادى الثانية    28صادر في    1.59.413ظهير شريف رقم    -347

 . 1253(، ص 1963يونيو  5) 1383محرم  12مكرر بتاريخ  2640عدد 
قراءة تحليلية للنصوص القانونية المنظمة وموقف القضاء "، مقال منشور بمجلة مغرب    –محمد طاتي "الجريمة المعلوماتية بالتشريع المغربي    -348

 صباحا.  11:14، على الساعة 2024أبريل  19الاطلاع  تاريخ -2023يناير  15، تاريخ النشر www.maroclaw.comالقانون، الموقع الإلكتروني

أنها مزيفة أو  ورتب أيضا نفس العقوبة المذكورة على كل من استعمل الوثائق المزورة أو المزيفة وهو يعلم     -349

المنظم للجرائم المتعلقة بنظم المعالجة الآلية    07.03من القانون    7-607مزورة، راجع الفقرة الثانية من الفصل  

 للمعطيات.
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربرا اجة بربربر اقبربربراةل لأاأ بربربرااةجابربربراخثاةهبربربرحهاجةجنيمبربربر اقتبربربر  ناأ صربربربرالا ات بربربرأاجةبربربرن تاالأا350ج ةابربربرتاي
هبربربربراا بربربربر ا  ا  بربربربرتالةبربربربر اج بربربربرتعمالإات  مبربربربرجاجاعفي  اتمبربربربر ا بربربربرجاجةعفيبربربربرداأا بربربربرتعمالإاجة  بربربربرا باقاة لأبربربربرا الاا

ا.ا351ةاتايا  ا اأااق ا  اق ام ا  ا  ل
جة  بربربربرذااج ناجةبربربربرن تاجاع بربربربر ثاأبربربربرحاتبربربربر  ناأ صربربربربرتبربربربر ااج ةابربربربرتايا  بربربربرت اةت  بربربربربالنيمبربربربر اجةت ا بربربربرنا

لأااجةبربربربرن تاجابربربربراخثاأبربربربرحاجةع بربربربرأاأبربربربرراتلمبربربربر اجة  م بربربربر ا ا جابربربربر ااا(  الإإا ةا ع نننننم )  ااجةج بربربربرائي
ا بربربربرا باجاعفي  مبربربربراعلأاأاات ن  هبربربربرااأاالختبربربربرالإاقماابربربربراعاأبربربربرراجة  م بربربربر اجابربربربرنجخات ا ن بربربربرااق بربربربراأا لبربربربر ا
  بربربربر  اهالأاأااج بربربربرتل لإاأمبربربربر ااجةحابربربربرا  اجةن  بربربربرناالختبربربربرالإاقماابربربربراعاتلبربربربر ا بربربربرتا  تبربربربر جهاأاا  تبربربربر لا

ا.ااا352جا ن جعاجةتنات ج اأحها
 تاتاجةبربربرنا بربربراا   بربربراابربربراخثااجةت ا بربربرناجاع بربربر ثاجقبربربراا بربربرأا بربربرتاجةت ا بربربرناجا353 بربربرماا بربربرن اجة  بربربر اجةج بربربرائي

أتبربربرحاأكاج الإا بربربر اأابربربرا  اأبربربرتاتلمبربربر اةفي  م بربربر ال بربربراا ا  بربربرن اجابربربراخثاةجنيمبربربر اجةت ا بربربرنلأاق مبربربرلاج
 اق بربربربر خهلأاأااق  بربربربراخ ا تاقبربربربر اا بربربربرن الاا ت بربربربر تا بربربربرا دا عبربربربر لأاالةبربربربر اأبربربربرحا بربربربرحتلأا  بربربربرللأاتعبربربربرذ أا

لاتفيبربربربا  بربربرن الا ابربربرتا  لبربربر خا بربربرتا ابربربرأا بربربرحهاجة  بربربراخ اجقتبربربرذجالأا بربربرماا عتبربربرحات ا بربربرنجا اخ بربربرااقبربربرا  نا
ا..ا.الاااق ال اجةل ا ا اااالأا ا اأا

أاتلمبربربربربر جاةفي  م بربربربربر ا البربربربربر  ناجا بربربربربرن اأاا اتبربربربربرناتابرأ بربربربربرااقخ بربربربربر طاجةت ا بربربربربرناجاع بربربربربر ثا م ابربربربربر
أ بربربرذاجةاتاقبربربر اجت ا مبربربراعاتخبربربراة ا بربربرااا   بربربربا-أبربربرذلإا-ت ن بربربرنهلأاالةبربربر اقت بربربر ااجة اأبربربرأا بربربر جاا  تبربربر 

ت بربربرباأفيمبربربر لأاأااأ بربربر هاج  بربربرنجتاأفيمبربربر اأااقت ن بربربرنا ابربربر عاوبربربر  اا بربربرا جا عفيبربربردا  م بربربرااأاهبربربرااتا  بربربر لأاأااج
أبربربرتجتاقهبربربرااةذ بربربر اأاا  بربربرفي اأ ا بربربر لأا ا بربربرااأكالةبربربر الاأبربربرراأابربربر اجاتبربربر ا بربربرحقاااقهتاابربربرااا بربربرا جاقك ا

ا.ااأ ذثا اجةتصر  اعاجةتنا تفي ا اا  جاأقذجلأاأاا   لاقتلم 
لأا بربربرتداأبربربربرحا مبربربربرالاجةت ا بربربرناجابربربربراخثا اجا بربربرن جعاجا جبربربربر  ا بربربرتا ابربربربرأاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربربر ا بربربرذا  بربربربرجا

تتج ا اأبربربربرذ اجاع مبربربربراعاجةخاوبربربربر اقك بربربربرذلاجا ا  بربربربراعاجةع ا  بربربربر ااجةع بربربربرأاأبربربربرراتفيبربربربرباشبربربربرخ اقبربربربرا
لأاا بربربرحجا  بربربراأات ا بربربرنجاشبربربرهاخجعات ابربربر ا   بربربرااأاا  بربربرااأم مبربربرالأاأااج بربربرتاذجلإاجةاماابربربراعاجةخاوبربربر اقاااةبربربر 

أاات  مبربربر ااجوبربربر  اساا م بربربر ا   مبربربر ا  بربربر م ا    بربربر ا لبربربرأاجة مبربربرالاقت ممبربربرذاأ بربربرذاقمبربربرجاأاا ابربربر لأالأا اخ بربربرا
ايمابربربرتاجة  ا بربربر ا بربربرتا مبربربرالاجةت ممبربربرذجعاجا   بربربر اأبربربرحال بربربرنج ا  بربربر م اجةع بربربر خا بربربرجالةبربربر جلا  بربربرن ثاجةع بربربر خا

 
المتعلق بخدمات الثقة بشأن المعاملات الإلكترونية على أنه "يعاقب بالحبس من سنة إلى خمس    43.20من القانون    68وقد نصت المادة     -350

درهم، كل من استعمل، بوجه غير قانوني، معطيات إنشاء التوقيع الإلكتروني أو إنشاء الخاتم الإلكتروني   100.000إلى    10.000سنوات وبغرامة من  

 لتي تخص الغير ". ا
 .  296، ص 2020سطات، الطبعة الأولى  -عابد العمراني الميلودي، القانون الجنائي الخاص المعمق في شروح، مطبعة الرشاد –امحمد أقبلي  -351
تخصص العلوم الجنائية، جامعة القاض ي عياض،    -سكينة بن الشيخ، الأمن القانوني المعلوماتي، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون الخاص  -352

 .57-56، ص 2015-2014مراكش، السنة الجامعية  كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
 .172، ص 2013الدار البيضاء، طبعة  -عبد الواحد العلمي، شرح القانون الجنائي المغربي: القسم الخاص، مطبعة النجاح الجديدة  - 353
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
جةع ا  بربربر ا تبربربرعا بربربراكاجةع بربربرا ا   بربربرياأبربربرراجة مبربربرالاقاةت ممبربربرذا اجةن بربربرداجةع بربربرا ثاالةبربربر اأبربربررا بربربرنج ا

ا.اجا  باجةعصرث
 اجة اةبربربر اجةتبربربرنا  بربربر لا مهبربربرااجا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر اقتلمبربربر اجاعفي  بربربراعا بربربرماا بربربرذا  بربربرجا

جات جلبربربرذ اقبربربراا ن ا تلمبربربربر ا عفي  بربربراعاجااةبربربر اأااجافيبربربربر ا بربربر  لأاا بربربرحهاجة بربربربر   ايمابربربرتات  عهبربربرااأ  بربربربراا
لأاا بربربربرناوبربربربر   ا بربربربرتااة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر بر بربربربرتا بربربربرنتاجاه مبربربربرااجاتعبربربربرا فياا بربربربرجاجة  بربربربر

ا.ااا354جةت ا ناجاع  ث
جا بربربرا ياأبربربرراج  بربربر خاجةع ا  بربربر ا بربربرذا ابربربر كا  بربربرأا لأبربربرااة اشخ بربربرم لأااجة بربربر لإالكاقاةتبربربراعلأايمابربربرتا

ا-اقاأتابربربرا ها  ت بربربرااأ   مبربربراا لأبربربردا  هبربربر لاجة بربربراا كاجةج بربربرائي  ا بربربرا ا ما بربربر اق  عبربربرالإا جن بربربر ا اا ابربربرالأا
 لأا بربربرتتدا عا اتبربربر اج ةاتاامبربربر كابربربر ا بربربربرفيماا ابربربر ا ما بربربر اقجنيمبربربر اجةت ا بربربرنا اجا بربربرن جعا -124ا فصنننل

جاعبربربربرذلإاةفي بربربربراا كاجةج بربربربرائيلأاق مبربربربرلاتبربربربرتجا اا33.18 بربربربرتاجة بربربربراا كاا353اا352 ا بربربربرااةبربربربر  اجة  بربربربرفياا
ا.اخ  دا200.000ل اا100.000ج  ا تاجةع  ق اقااألال األ تا   اا نا

جا ذ بربربر ا بربربرتا امبربربرأاع ا  بربربر لأاأوبربربرا  ا ج  أبربربر ا بربربرتاجةخبربربرذ اعاا بربربرجاجةت بربربر لإاجةن  بربربرناةفي  ا  بربربر اجة
تداخ بربربربرجا  بربربربر  هااقام مبربربربر اجة  بربربربر لإاأبربربربرراشبربربربرهاخ اجافيامبربربربر اأااجةت بربربربرا مداجةع ا  بربربربر اأاا   بربربربرالأا بربربربر

  نننند   مهننننم يخننننص منننندو  صنننند  ا  شرننننيع ا  أنننندئي الم ننننرل ةاتاامبربربر لأاا بربربربرحجا بربربربراا  بربربربر ال
 ؟ ي  ا قرصأة ا  ي  صيا ا ح دلىدت  ا بطدئق ا بأكية ع

 لأاأكاج ةاتاامبربربربر طاجةتلبربربربر عم اجا   بربربربر اةفيجنيمبربربربر ا بربربربر ساأبربربربرراجة  بربربربرجة بربربربرا نا بربربربرتاتبربربربر لإاجلاا
ا.اا باجةا ام جة نو  اجةتنات مداجة لأاقاعااجةا جالساجالن الا جنلاأ فيم ا

أتابربربربرا ا نوبربربربر  ال اجا355ةابربربربرتاأبربربربرراجالأبربربربرت لاجة  بربربربرائيلأا  بربربربرذال ابربربربر ا  ا بربربربر اجلا بربربربرت  اتاقاةنقبربربربرا 
جةا بربربربرا باجةا امبربربربر ا بربربربرتا ابربربربرأا ج  أبربربربر ا بربربربرتاج شبربربربرخاطا  اقبربربربر ات ا بربربربرنا اا بربربربرا باجاعفي  مبربربربراعلأا

جةبربربرحثاا( ع. )  ت عبربربر اق ابربربر عاجة عبربربرأاجا لأبربربر اال اجابربربرتهداق مبربربرلالبربربرااا اجة بربربرنج اقبربربر كاجا ا بربربر اج
 عبربربرذا بربربراأ اأوبربربرفيمالأاااوبربربر  اجةجبربربرنلاأبربربرراأابربربر ات ا بربربرناة  بربربرا باجاعفي  مبربربراعااج بربربرتعماةهاا ا بربربرااةفي  بربربرأا

اع. ( ) قعبربربربرذاجأتج بربربربر اقتفي بربربربرااجابربربربرتهدا)و.ك( لأا بربربربرمااجأتبربربربرحعاجابربربربرتهدا07.03 بربربربرتاجة بربربربراا كاا607-7
ةام مبربربربر ا نوبربربربر  اجة لأبربربربراقاعاجةا امبربربربر لأاأبربربربرراأابربربربر ا  بربربربرا خا ات ا بربربربرناا بربربربرا باجاعفي  مبربربربراعااج بربربربرتعماةهاا

ا.ا تاجة اا كاأأ ها7-607 تاجة اا كاجةج ائياااا129 ا ااةفي  أا
حينننث يبنننس    حك نننة لا المننن هم كننندا "ا ا بربربرنج ااتبربربرناوبربربراخ اأبربربرتاا بربربرواجا ا بربربر ا  بربربر ا مبربربر ا

  ننننج ا شننننبدلىيك   ل ننننغيع ننننم لا ا بطنننندئق ا بأكيننننة ا  نننني   نننن  هد منننن  المنننن هم ) .ك( مزيفننننة 

 
 .136غيثة الدرويش، مرجع سابق، ص  -354
في الملف عدد   2006-07-19بتاريخ    865، أيد استئنافيا بمقتض ى القرار عدد  22-05-740في الملف عدد    2006أبريل    17بتاريخ    364قرار عدد    -355

 الصادر عن استئنافية الرباط. 600-2006-26

 .296عابد العمراني الميلودي، مرجع سابق، ص  -قبليأ امحمد  -  
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ا  ومد يكيننننة ا بأكيننننة  الينننن ع  هد في ليننننحا المبنننند غ المد يننننة  فدئد ننننغ   فدئنننندة غننننير    ا 

..ي  حيننننث يبننننس    حك ننننة لا ا فعنننند  المأ ننننولىة إلى المنننن هم  وصننننف لى ريمننننة .   ننننغ حننننق
 هنننو يع نننم ل هننند مزيفنننة ح نننا ا فقنننرة ا  د ينننة  ( لىطدقنننة لىأكينننة)  المع وميننندتاليننن عي   يننندئق 

 . 356" 7-607م  ا فصل 
 عبربربرذايبربربرماا البربربرذاا07.03أبربربرحاجة بربربراا كااج ةابربربرتايتجبربربرن داجةت ا بربربرنااجة بربربر لإالكا اج تبربربر ايمابربربرتا

 ه بربربربر اة بربربربراةحاجانت بربربربرباأبربربربرراقبربربربرنج  ااتبربربربرذ اعاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةن  مبربربربر لأا بربربربر جاا بربربربر ا بربربربرحها
 ابربربربرأاشبربربربرخ اأاا بربربربر ا بربربربرتاااا ا ياجةع بربربربرا ثلأابرجةجنيمبربربربر ا بربربربرتا بربربربرنتا  تبربربربر اأاا لأبربربربرتخذلا بربربربر

ا  بربربربراا بربربربرتدات امبربربربرباأ ابربربربرالاجالأبربربربرااةم اجان  مبربربربر ااجاعفي  اتمبربربربر لأاتبربربربرتج اجةبربربربر  دااجةبربربربرحج  ا خبربربربرت ا اج
لأااقاةتبربربربراعا  اةابربربربر اجات بربربربر اقبربربربراةتع   اأ بربربربرتا بربربربرااأوبربربربراق ا بربربربرتاضر البربربربرنجاا357ةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر 

ا.اجاذ اقهااأااأ  جة اجاصر اقهاجةت ا ناأااجةتعذ أاجةحثا نأاأرا ع مات ا
 ا  رائم المدلية لىأصم المعد  ة الآ ية    عطيدت  :و

 بربربر أ أاتبربربر لإا بربربرحهاجة   بربربر اأبربربررا عاةجبربربر ا بربربرأا بربربرتالنيمبربربر اجةبربربرذت لإاأااجةا بربربرااا بربربر اجالبربربراسا ا
 بربربردالنيمبربربر اأن فيبربربر ا بربربر اا بربربرالاجاعاةجبربربر اجلآةمبربربر اةفي ع مبربربراعاا(ي 1) ا بربربرالاجاعاةجبربربر اجلآةمبربربر اةفي ع مبربربراعا

 . ( 3)  اج ةاتااملأا داجةت ن ال النيم الختالإاأاالت تاأاا حتاجاع ماعا( 2) 
ا نننندخو  ل  ا بقنننندء غننننير المشرنننن ع في  صنننند  المعد  ننننة الآ يننننة ة  ريمنننن -1

 :    عطيدت
يعدقنننننا "لأااجةبربربربرحثا بربربربر  اأبربربربرراأابربربربر ا07.03 بربربربرتاجة بربربربراا كا3-607 بربربربرتاتبربربربر لإاج بربربربرت نجااجة  بربربربرأا

 إهننننم ل  لىإحنننندو  10.000إلى  2.000لىنننند حب  منننن  شننننهر إلى يلايننننة لشننننهر  لىد  رامننننة منننن  
د  ننننة الآ يننننة    عطينننندت هنننند   ا عقننننولى   فقنننن  كننننل منننن   خننننل إلى م  ننننوع ل   صنننند  المع 

 ح يد ؛ ع  لريق اا 
 يعدقننننا لىننننأف  ا عقولىننننة منننن  لىقنننني في  صنننند  المعد  ننننة الآ يننننة    عطينننندت ل  في  ننننزء مأننننغي 

 ؛ ا خطل  هو غير مخو   غ حق  خو غ كدا قد  خ غ ع  لريق
 ضننندعف ا عقولىنننة إ ا  ننن ج عننن    نننك حنننذلى ل    ينننير المعطيننندت المدإ نننة في  صننند     عد  نننة 

 الآ ية    عطيدت ل  اضطراو في ليير  ". 

 
، في الملف عدد 2006- 09-25بتاريخ    977، أيد استئنافيا بمقتض ى القرار عدد  22-05-461، في الملف عدد  2006-06-26بتاريخ    633قرار عدد    -356

 ، الصادر عن استئنافية الرباط.816-06-26

 . 296عابد العمراني الميلودي، مرجع نفسه، ص  -قبليأ امحمد  -    
 من ظهير الالتزامات والعقود.  79راجع مقتضيات الفصل  -357
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لاايمابربربربرتا  هبربربرناقبربربربر كالنيمبربربر اجةبربربربرذت لإاأااجةا بربربرااا بربربربر اجالبربربراسايبربربربر تاقبربربرنج  اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربر ا

ت بربربر  هاأ بربربرذاجة اةبربربر اجةتبربربرنا ابربربر كا مهبربربرااجة ةبربربر  ا تا بربربرااةفيج مبربربرجا  اةبربربر اجة ةبربربر  ال اتذ بربربر اج شبربربرها ا
أااخةمبربربربرأاجة بربربربرمداجةتجا  بربربربر لأاالابربربربراا  بربربربرت اجةبربربربرذت لإاأبربربربرحاجلا تمبربربربرالإال اجةبربربربرحج  ا بربربربر ااثجةع بربربربرا ا

ا.ا358جاتا  اةفيج مجا اة لأاااجةخاطاقااه ن
جالبربربرسا بربربرذ ااتعبربربرذالنيمبربربر اأ  بربربراا اةبربربر اجةا بربربرااا اا بربربرداجاعاةجبربربر اجلآةمبربربر اةفي ع مبربربراعلأاةابربربرتالا  بربربرذخا

اعاجة بربربربرا اجةج بربربربرائيا لأبربربربردا بربربربرأا اةبربربربر ا بربربربرنا ات ذ بربربربرذ اا بربربربرتاخاة  اأبربربربر بربربربرحجاجةا بربربربراالأاةما بربربربرعاج ا
ا.اأا  م برأحا  قلأاعا اا

ت جلبربربربرذاا ت  بربربربرباجةبربربربرن تاجابربربربراخثاةجنيمبربربربر اجة ةبربربربر  ال اأا  بربربربر اجاعاةجبربربربر اجلآةمبربربربر اةفي ع مبربربربراعا جبربربربرنخا
ا ت بربربربر  ا بربربربرحة ا مبربربربرالا بربربربرحهالأا359شبربربربرخ اخجتبربربربرأا بربربربرحهاج ا  بربربربر اةبربربربرمواةبربربربر ا بربربربرباجةت جلبربربربرذاخجتفيهبربربربرا

جةجنيمبربربر اقاة لأبربربرا اةفيجبربربراياجةبربربرحثا لأبربربر حاةبربربر اقبربربراة ة  ال البربربر اا بربربرتا بربربرحجاجة  بربربراللأا م تهبربربر اجة نوبربربر ا
 ابربربر كا بربربرحجاجةع صربربربراجةبربربرحثاتبربربرداجة ةبربربر  اقلبربربر اأكا الةمبربربر لأال البربربر اا بربربر ا لأبربربر   اةبربربر اقبربربراة ة اا فيبربربر ا
ا.ا360ا أا اقأاةفيت لمأبرم ا ذتأا اقناا  ا تاةل

دا بربربرباجةبربربرذت لإال اجة  بربربراللأاأااةبربربرذ هجةبربربرح تا ما بربربرناةفي بربربر لإاقهبربربرحهاجةجنيمبربربر اأكا ابربربر كاجةجبربربرايا بربربرتا
ا.ا361تفي اج ا   اجاعفي  اتم ةمواةذ هدا باجةذت لإاقاة ن   اجةتنااةج جاقهاال اا ت

ماعا ا تمبربربرالإااتجبربربراازاجة بربربر  لبربربراساأااأبربربرحاجلااااجةبربربرذت لإا بربربر اجاا  بربربراالااقبربربرذا بربربرتاجةت ممبربربر اقبربربر
لا فيبربربر لاةتبربربر  ناجةجنيمبربربر اجة اامبربربر اأكا ابربربر كاةفيجبربربراياوبربربر  م اجة ةبربربر  اجة ةبربربر  لأاا بربربر ا ممبربربر اخ مبربربربلأالا

 اة اجا  بربربربرباأااجاه بربربربرذساجالأبربربربرا اجة ابربربربر  نج اأااجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خابرة  بربربربرالاجاعفي  بربربربرايلأا بربربربر
جةع ا  بربربربر لأا ه بربربربراالاات بربربربر لا بربربربر لالنيمبربربربر ااج بربربربرذ لأا كاجةجبربربربرايايمفيبربربربر اوبربربربر  م اجة ةبربربربر  ال اجة  بربربربرالا

ا.اااا362جة   م اقاة لأا ا ا   اتاو اخجتأاجة  الاج الإيمفي اا واالااا
 ال اا بربربرداجاعاةجبربربر اجلآةمبربربر اةفي ع مبربربراعلأا مبربربرالا  تبربربر ا عبربربراا ا تمبربربرالإا اجة ةبربربرا بربربرتاقبربربرااوبربربر  اجلاا

قبربربربربراة ة  ال اجة لأبربربربربراقاعاجةا امبربربربربر اةفي تعبربربربربرا فياا بربربربربرجاجا ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر لأااجةع بربربربربرأاأبربربربربررا بربربربربر دا
ا.ا363 تا لأاقاعاجاتعا فيااايخهاا ا لأاق اجةخاطج   جلإا
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بيروت، الطبعة الأولى   -دراسة نظرية وتطبيقية، منشورات الحلبي الحقوقية  -نائيلة عادل، محمد زيد فوره، جرائم الحاسب الآلي الاقتصادية  -360

 . 352-315، ص 2005
 صابر كمال، مرجع سابق. -361
الأحكام الموضوعية والجوانب الإجرائية، دار النهضة العربية، الطبعة   –عمر محمد أبو بكر يونس، الجرائم الناشئة عن استخدام الأنترنت    -362

 . 293، ص 2004
الجرائم الناشئة عن استخدام الحاسب الآلي، الكتاب الأول، دار النهضة،  -جميل عبد الباقي الصغير، القانون الجنائي والتكنولوجيا الحديثة -363

 .151، ص 1992 –الطبعة الأولى 

mailto:mforki22@Gmail.com
http://www.droitetentreprise.com/


    

123  
جامعة  –دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال   معتمدةعلمية القانون والأعمال الدولية , مجلة مجلة 

 المغرب – سطات  –الحسن الأول 

 WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي mforki22@Gmail.com الإميل الرسمي : 

 

 ISSN:2509-0291          2024لسنة    54الاصدار            يمية سلسلة الأبحاث الجامعية والأكاد 

ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ا  بربربرذخاجةبربربرن تاجاع بربربر ثاةجنيمبربربر اجةا بربربراااخجتبربربرأاجةبربربر  داجةخاوبربربر اقااعاةجبربربر اجلآةمبربربر اةفي ع مبربربراعاأ بربربرذا
ق بربربراااجةجبربربراياخجتفيهبربربرااابربربرذ ا عم بربربر ا بربربرذات بربربر لإاأاات صربربربرلأا اةجبربربرايا  بربربراا فيبربربر اجةحابربربرا  اأاالبربربر اا  بربربر ات بربربر ا

جةبربربرن تاجاع بربربر ثاةهبربربرحهااناا  ايم بربربرجاأفيمبربربر اجةا بربربراااخجتفيبربربر لأاا ت  بربربرأبر بربربردا لأبربربرت ناخجتفيبربربر اقعبربربرذاأفي بربربر اأكاجةابربربر
 بربربربرت نج اجةجبربربربراياخجتبربربربرأاجة  بربربربرالاقعبربربربرذاأفي بربربربر اقبربربربر كا بربربربرحجاج تبربربربر ا  تصربربربربراأبربربربررا  بربربربر اجةجنيمبربربربر ا اج

ا.ا364 عم  
 :المعد  ة الآ ية    عطيدت  صد عرق ة ليير    ريمة-2

أ بربربرذمال   ا بربربرذاأا بربربرداجالبربربرساجالبربربرن ا بربربرأا بربربرتاأن بربربرأاق بربربراأاأ بربربرذثا بربربر اا بربربرالاجاعاةجبربربر اجلآةمبربربر 
يعدقنننا لىننند حب  "لأاق مبربربرلاابربربر اأبربربرراأابربربر ا03.07 بربربرتاجة بربربراا كاا5-607جة  بربربرأاحاتفيبربربر ا مهبربربرالأاأبربربر

 إهننننم ل  لىإحنننندو هنننند    20.000إلى  10.000منننن  ليننننأة إلى يننننلا  ليننننأوات  لىد  رامننننة منننن  
ينننة    عطيننندت ل  لحننند  خ نننلا فينننغ ا عقنننولى   كنننل مننن  عرقنننل ع ننندا لينننير  صننند  المعد  نننة الآ 

" . 
قبربربربرنج  اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااجانت بربربربرباأبربربربررا بربربربرذاات بربربربراأا بربربربرحهاجةع  قبربربربراعايبربربربرماا ا ه بربربربر اة ما بربربربر ا

جةبربربرحثا بربربرمع نا بربربرفي  ااجةلأبربربر جالأات  وبربربراااأكاجالبربربرساجالبربربرن الا  بربربرذخاوبربربر  ا بربربرحهاجةعن فيبربربر لأاج  بربربرن
ا.ااجةج ائيا  ذات ذ ذا الاعاجةعن في اةفي ا ت ذ ن  ااج ع ا

أكا لأبربربر ة اأبربربرذلا صربربربرا بربربرالاعاجةعن فيبربربر ا اجة  بربربرأاأأبربربر ها بربربرتاشبربربر ا اا365أتبربربرحاأ بربربرذاجةابربربرا  اا بربربرذاج
ج تبربربربر لإا ابربربربرذأاجةلبربربربرأم اجةج ا مبربربربر اجةبربربربرحثا  ضيبربربربراق بربربربرا  ات ذ بربربربرذاا صربربربربراج  عبربربربرالإاجةج ا مبربربربر ا

ا.ا تعا ا كاجة خ اأراقم  ا تاأ نهجاجن  ا
ا  بربربرناأبربربرتاجةامبربربراكالكالنيمبربربر الأا بربربر ا بربربر اجة  بربربرالاأاال بربربرذجماتفيبربربرأا مبربربر ا بربربرنالنيمبربربر اأ ذ بربربر ات بربربر لا

ا.ا366ق ل خاجة  ذاجةج ائياقع صر  اجةعفيدااج  جخ 
 :ةالإ كتر  ي  إ لالى ل  حذلى المعطيدت  خد  ل  ريمة إ   -3

  بربربرذاأا بربربرداجالبربربرساجالبربربرن اأبربربررا بربربرأا بربربرتاأختبربربرأاأااأتفيبربربر اأاا بربربرحتاجاع مبربربراعاجةخاوبربربر اقبربربراانت با
 بربربربرج تهالأاق مبربربربرلاابربربربر اجة  بربربربرأاأبربربربررا  بربربربراةحاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااجاذ لبربربربر ايبربربربر تاقنج جهبربربربراااا

إلى  10.000ليننننأوات  لىد  رامننننة منننن  يعدقننننا لىنننند حب  منننن  ليننننأة إلى يننننلا  "أابربربربر ااأبربربربررا607-6
 إهننننم ل  لىإحنننندو هنننند   ا عقننننولى   فقنننن  كننننل منننن  ل خننننل معطينننندت في  صنننند   200.000

المعد  نننة الآ ينننة    عطيننندت ل  ل  فهننند ل  حنننذفهد مأنننغ ل  غنننير المعطيننندت المدإ نننة فينننغي ل  غنننير 
 . ح يد  " هد ل  لريقة إإليد هد ع  لريق اا لريقة معد  

 
 صابر كمال، مرجع سابق.  -364
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 .41-40، ص 2019-2018فاس، السنة الجامعية  -العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ا ت  بربربربرأاجةبربربربرن تاجابربربربراخثاةهبربربربرحهاجةجنيمبربربربر ا اج ختبربربربرالإااج تبربربربر تااجة بربربربرحتاجةبربربربرحثا  بربربربرمداقماابربربربراعا

أ بربربربرااجةبربربربرن تاجاع بربربربر ثا مت  بربربربرأا االبربربربر خاجة  بربربربرذاجةج بربربربرائياجات  بربربربرأا اأفيبربربربرداجانت بربربربرباجةخاوبربربربر لأا
ا.اال جخت اأرالتماا اجةجاياقلأفي   اج لنج ن

جة  بربربربر طاأبربربربرراجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا ال بربربربرا ااج ةابربربربرتاي ما بربربربر اجانت بربربربرباا: اامبربربربرا
اجةخاو جةج ا م ا

أا ما بربربر البربربرذا ه بربربر اةفي نت بربربربابرقا يبربربرا  ال اجةع  قبربربراعاجا بربربرن  ا اجة بربربراا كاجةج بربربرائيااجةتبربربرنات ابربربر
أبربربربررا  بربربربراةحاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةن  مبربربربر لأايمابربربربرتا وبربربربرذا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجة  بربربربر طااج ةابربربربرتاي

ا.ا اقم اأرا لأت لاجة  جاااجةخاو جة اا ام اجةعا
  ريمة إفشدء ا و المهأي ا حيية ا  أدئية    ر فق   د  –ل   

 عتبربربرحاج  بربربرااأبربربرراجةسربربربرا فيبربربر لاقاتماابربربر ا ا بربربرذاخا بربربرااأفيبربربرداقبربربر ا بربربرتاا بربربرا جاا عفي  بربربراعاا ابربربر كا
 لأبربربراالااأبربربرتال  بربربرا  اةفيلبربربر لأا ت بربربر لا لأبربربرااةمت اجةج ا مبربربر اأبربربرتاج   بربربراااقا يبربربرا  ال ا تاقعتبربربر ا بربربرتا

ا.ا367 نتاجات  اأااجة ماق اجةعا  
اةبربربرتاتت  بربربربالنيمبربربر ال  بربربراااجةسربربربرالااقبربربرذا بربربرتاأكا ابربربر كاج   بربربراااوبربربراخ جاأبربربرتاأ بربربرااأفيمبربربر اق ابربربردا

ةت جلاااشبربربرناأبربربرتاجاه بربربر اا بربربرااالةبربربر اأكالبربربر  ناجةجنيمبربربر ا بربربر التبربربر لإاقبربربرااتم تبربربر اأاا ه تبربربر لأااجةعفيبربربر ا 
جا ت  بربربر ااهبربربرتا عم بربربر اا ت بربربرنساأ هبربربراا بربربرتااجلابربربراعلأاقا يبربربرا  ال اجة بربربرنطاأبربربرراجاابربربرا  اجةلأبربربرفيم  

ا.ا368لتماأم لجعاأ  م اج
  اعا بربربربرجابرا   ااجاه مبربربربرااجةبربربربرح تاتبربربربرنق هداأبربربربربر بربربربربرأتابربربربرا اأكاجا بربربربرا ياأبربربربرراج  بربربربر خاجةعااأبربربربرراج

جتت اوبربربربرهدلأا بربربربركاهداالإاجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأا ع فيبربربربر كاأبربربربرراجة مبربربربرالا ه بربربربر اتبربربربرذتأايبربربربر تا جبربربربر
لأاالةبربربربر ات بربربربربر ا ا فيبربربربر اجالأبربربربربرااة اجةج ا مبربربربربر ا369 تجلاأ ج اجاتعبربربربربرا فياا عهبربربربربرد في  بربربربر كاأ ا بربربربربرااقبربربربرا

 اج ةاتاامبربربربرقخبربربربرذ اعاجة  بربربربر اق بربربربر كاجاعبربربربرا  عااجاتعفيبربربربربا43.20 بربربربرتاجة بربربربراا كاا64ت ام بربربربرااةفيبربربربرماخ ا
الإخننننلا  لىد عقولىنننندت ا  أدئيننننة ا شنننند المأصننننو  ع يهنننند في   ا " بربربربر اااجةتبربربربرنالبربربربرااا مهبربربربراا بربربربرا

ا  شرننننيع ا  نننندإ  لىننننغ ا ع ننننلي يعدقننننا لىنننند حب  منننن  شننننهر إلى لينننن ة لشننننهر  غرامننننة منننن  
ميغ لفشىنننن المع ومنننندت  إهننننمي كننننل منننن  قنننند  خدمننننة يقننننة ل  لحنننند م نننن خد 50.000إلى  2.000

 ينننغ في إلننندإ ميإلينننة ل شنننط غ ل   ظدئفنننغ ل  حنننرض عنننه إفشننندئهد ل  ليننندهم المعهنننو  لىهننند إ
 م  هذا ا قد وا ".  38في   ك خرقد  حكد  المد ة 

 
الموقع   -367 الدولية،  والأعمال  القانون  بمجلة  منشور  مقال   ،" المهني  السر  إفشاء  عن  الجنائية  المسؤولية  "أحكام  اليوسفي  هشام 

 . 14:07، على الساعة 2024أبريل  20الاطلاع  تاريخ -2020يونيو  14، تاريخ النشر www.droitetentreprise.com الإلكتروني
 . 134، ص 2000عبد الحميد المنشاوي، جرائم القدف والسب وإفشاء الأسرار، مطبعة دار الفكر الجامعي، طبعة  -368
يلي "يلتزم مقدمو خدمات الثقة ومستخدموها  المعاملات الإلكترونية على ما المتعلق بخدمات الثقة بشأن  43.20من القانون  38تنص المادة  -369

 بكتمان السر المهني، تحت طائلة العقوبات المنصوص عليها في التشريع الجاري به العمل ". 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
أتبربربرحعاأكاجةع  قبربربر اجة الأبربربرم ااجةلنج بربربر لأا بربربرمااجااجة بربربرا نا بربربرتاتبربربر لإا بربربرحهاجابربربراخ اأاهبربربراال عبربربر اقبربربرا

جالأبربربربرا دااجا بربربربرن اأبربربربررال  بربربربراااجاعفي  بربربربراعاجةخاوبربربربر اقبربربربراانت با عا ابربربربراكاقبربربربر  واأ  قبربربربر اجة اأبربربربرأا
 بربربرجا  بربربرأاالذ بربربر ا بربربرتا بربربرنتاجالبربربرساجالبربربرن ا اجةتعا بربربرأج وبربربر لأاج  بربربرناجةبربربرحثا اعبربربرلاأبربربرتاالبربربر خا

ا.ا حهاجةجنج داجاعفي  اتم 
 تجبربربربرا اقابربربربرتماكاعاج بربربربرت  ا م الاايمابربربربرتاأح بربربربرااجلاا بربربربرالااا43.20 بربربربرتاجة بربربربراا كاا38ا بربربربرذاأا خعاجابربربربراخ ا

ا:اجةسراجاه نلأااأذختهاا 
ا ا اااا باجةتل جاجةجا ثاق اجةع أتجاهاجةلأفي اعاج خج   اجاا في ا ااا-
ةبربربرمهدا اجابربربراخ ا  يبربربراا بربربرتاةبربربرذاهاااجة بربربراا اجا بربربرا التجبربربراهاأأبربربر جكاجةلأبربربرفي  اجة   مبربربر لأااجةخبربربرحجااجاا-

ا ا تا حجاجة اا كا60اا59اا56 جخاقعذها تات لإا ما   اجاهالاجا   طاأفيمهاا اجاا59
اباأكاأخ اقهبربربرااأااجلا بربربر ساللجااج بربربربازقبربربر كا  بربربرذلاتبربربرذ اعا  بربربر اأبربربرراالبربربراجاعفي  بربربراعاجةتبربربرنا بربربرا-

ا.اأفيمها
  تهبربربربراج بربربربرتجلاجاه مبربربربرااةفي ع مبربربربراعالجعاجة بربربربراقجاجة خ بربربربراةفي نت بربربربربااجةتبربربربر جلااة شبربربربرا  ا بربربربرككا

 بربربرتاجان بربربر لاجاتعفيبربربرباقاةتبربربرذق اا32جةسربربربراجاه بربربرنلأالبربربرااات  مبربربرذجاابربربرااتبربربرداجةت  بربربرم اأفيمبربربر ايبربربر تاجابربربراخ ا
اةفيت  مياجةع ا ثااجةخذ اعاجاتعفي  اق .ااج ةاتاي
ا حييننننننة ا  أدئيننننننة    عطينننننندت ا شخصننننننية    ر فننننننق عننننننه المحدفصننننننة  –و 

 ا عقدإية ا رق ية 
اعااة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجةجهبربربربر اجة وبربربربرم ااجالأبربربربرااة اأبربربربرتا  بربربربرياجاعفي  بربربربربرتعتبربربربرحاجة  بربربربر

 اأ  تبربربربر اجةتبربربربرنا بربربربرتاشبربربربر اهااجة فيبربربربر لإاخاكايبربربربرماساأاااج ةابربربربرتايجة خ بربربربرم اجانتا بربربربر اقبربربربراانت با
ا.ا اأاالت تاتفي اجاع ماعاجة خ م  نو 

لااا بربربربرنا ت  بربربربرذ ا بربربربرتات بربربربر لاقبربربربرك   اأثاتذ بربربربر اأااقنابربربربرا  الااجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر الا ا وبربربربرأاأكا
لأاةابربربرتاا  بربربردا( لير ا كراكننن ) ل ختبربربر اا ذ تبربربر اأبربربررا  جلهبربربر اجةهجبربربرماعاجا  هجبربربر ا بربربرتا ابربربرأاجة نجوبربربر  ا

لةبربربر ا بربربرككاجالبربربرساجالبربربرن ا بربربراالإالأ بربربراااجانت بربربربا اأ  تبربربر ا بربربرجاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا ال بربربربرا ا
جةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقبربربربر لأا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجة بربربربرماااعاجة ما مبربربربر لأاالةبربربربر اأبربربربرحاأ فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياأاا

جاجاتعفيبربربربرباق ما بربربربر اجاع مبربربربراعالجعاجة بربربربراقا08.09 بربربربرتاا بربربربر طا اا امبربربربر ال ا مبربربربر ايبربربربر تاجة بربربربراا كا
ا.اجة خ 

ت بربربربراالإاجالبربربربرساجالبربربربرن ا ا بربربربرحجاج  بربربربرا ا ج  أبربربربر ا بربربربرتاج  عبربربربرالإاجةجن مبربربربر اجةتبربربربرنا جلا بربربربرتاا بربربربرذاا
ها ع مبربربراتهداجة خ بربربرم ا بربربرتاةلأشبربربرخاطاجةبربربرحجتمااتجبربربراات ةهبربربرااتبربربر   ا بربربرذ ا بربربرتاجة ما بربربر اجةج ا مبربربر 

 بربربربر جاا اابربربربر ا بربربربرحهاجةجهبربربربر اشبربربربرخ اا-جا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا– بربربربرنتاجةجهبربربربر اجالأبربربربرااة اأبربربربرتاجاعاةجبربربربر ا
لجياأااجأتابربربرا ثلأااجةلأبربربر  اجةابربربرا ز اةهاتبربربر اج  عبربربرالإاجاجن بربربر اأاهبربربراات بربربرملاقابربربرأا نج بربربرأاجاعاةجبربربر ا بربربرتا
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 بربربرنتاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ا بربربرتاة  بربربر اجلاا بربربر  ا بربربرنا جاقابربربرأاجةع فيمبربربراعاجةتبربربرنات بربربر لاقهبربربرااجةجهبربربر ا

ا.ااا370 ه  اةلأشخاطاجةحجتمااجاع مااجالأااة اأ هالأاج  ناجةحثا م  نايماااع
 بربربرتاجة بربربراا كاأأبربربر ها  تهبربربرا بربربرمائيا هبربربردا تعفيبربربرباقتجبربربرن داأ فيمبربربر اجة مبربربرالاا52ا بربربرذالبربربرااعاجابربربراخ ا

قكاجبربربرازا فيبربربر ا  تبربربر ثاأبربربررا ع مبربربراعاشخ بربربرم اخاكاجةتصربربربر حاقبربربرحة ا بربربرتاجاع بربربرنااجة  بربربر لإاأبربربررا
 بربربرتا بربربرنتاجةفيج بربربر اجة   مبربربر اجاافي بربربر اق ما بربربر اجاع مبربربراعالجعاجة بربربراقجاجة خ بربربرا ا بربربرااج لكاجةبربربر زلا

لأاأااأ بربربربرأاأبربربربررا  جوبربربربرفي اجة  بربربربرا اجةخبربربربراطا عاةجبربربربر اجاع مبربربربراعالجعا بربربربرتا بربربربرحجاجة بربربربراا كا12ةفيبربربربرماخ ا
ل اا10.000جة بربربراقجاجة خ بربربرا  بربربردا بربربر داجةتصربربربر حا  بربربر لأاق مبربربرلاأا ابربربر اجاخبربربراة اقلنج بربربر ا بربربرتا

ا.اخ  د100.000
جا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ا عاةجبربربربر اةهاتبربربربر اجةجنيمبربربربر ا ت  بربربربربا جبربربربرنخا مبربربربرالاا  بربربربر لأا اة  بربربربرا اجابربربربراخثا

  بربربربربرأاجة مبربربربربرالاا371جةعن بربربربربرناأااج   بربربربربرناأااجةتبربربربربرنات هبربربربربرناج خجابربربربربراعجاع مبربربربربراعاجةتبربربربربرناتابربربربربرااج وبربربربربرأا
قاةت  بربربربرم ايبربربربر تا  فيبربربربرداجةت  بربربربرمياأبربربربرراأكا اةبربربربرداجةت  بربربربرميا بربربربرذجكاقجنيمبربربربر اجاتبربربربر جساجة مبربربربراز لأا

ا.االلكاأااتنتم ا تاجةجه اجاع م الة اخاكاجة   لإاأر
جابربربراخ ا بربربرتا372( ت-او-ل)  بربربرتاجة بربربراا كاأأبربربر ها بربربرأا بربربرتاتبربربرن ا  ت بربربرماعاجةا بربربر خاا54 بربربرماالن بربربر اجابربربراخ ا

ق ن  بربربربربر اتذةملأبربربربربرم اأاا بربربربربر اا  هبربربربربر اأاا بربربربربر ا لبربربربربراأ لأاأااأاجبربربربربر ا عاةجبربربربربر اا08.09 بربربربربرتاجة بربربربربراا كاا3
  بربربرنج اأتبربربرنلا بربربر اتفيبربربر اجاصربربربر اقهبربربرااأااجابربربرنت اةهبربربرالأاأااأت بربربرجاجاع مبربربراعاجابربربرح    ااعاةجبربربر ا
لا  بربربر ا تعا يبربربر ا بربربرجاج  بربربرنج اجاصربربربر اقهبربربرااأااجابربربرنت اةهبربربرالأاا بربربرذاأا بربربرداجا بربربرتتاةهبربربرحهاج أبربربرمالإا

ا.اخ  دا200.000ل اا2.000 نج  ا تاأشهنال ا   اااا3قاة اوا تا
 اة بربربرخ ا  بربربراا بربربرذا ابربربر كا ا  جلهبربربر ا خبربربرا نا نتا بربربر اقج بربربرجا ع ماتبربربر الجعاجة بربربراقجاجة خ بربربرا

 بربربرتا ابربربرأاجا ا  بربربر اجةع ا  بربربر لأا ا بربربراا ا بربربرعاجة بربربر م ا بربربر ا  فيبربربرجااا عاةجتهبربربرااق ن  بربربر اج بربربرتل ةم 
ا.ا373ااجةهذتا تا حجاجةتخ  ت مات اأااجة ت اجةتناتخ كا مهااأاأراتخ  تا عا

ا تجلأبربربربرذاجةبربربربرن تاجابربربربراخثاةفيجنيمبربربربر اأأبربربربر هاأبربربربرحاأثال بربربربرجاأاا عاةجبربربربر ا بربربربر ا لبربربربراأ اأاالاجبربربربرازا
 عاةجبربربر اةفياماابربربراعاأااجاع مبربربراعاجة خ بربربرم اأاا  بربربرياجةاماابربربراعاأ بربربربرا بربربرتاجابربربرذ اجة اا امبربربر ا بربربرجاتبربربر  نا

 
"، مؤلف جماعي، إشكالات التقاطع بين الحق في الحصول  08.09"أي حماية جنائية موضوعية للخصوصية في ظل القانون  محمد المنصور  -370

القانونية، عدد خاص، الطبعة الأولى   العلوم  في  للدراسات والأبحاث  "، مجلة أطروحة  الطابع الشخص ي  على المعلومة وحماية المعطيات ذات 

 . 76، ص 1445 -2024
 .81محمد المنصور، مرجع سابق، ص  -371
 الطابع الشخص ي: يلي "يجب أن تكون المعطيات ذات  على ما 3تنص المادة  -372

 معالجة بطريقة نزيهة ومشروعة؛  –أ 

 مجمعة لغايات محددة ومعلنة ومشروعة وألا تعالج لاحقا بطريقة تتنافى مع تلك الغايات؛  –ب 

 ملاءمة ومناسبة وغير مفرطة بالنظر إلى الغايات التي تم تجميعها ومعالجتها لاحقا من أجلها ". –ج 
 .86محمد المنصور، مرجع سابق، ص  -373
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جة  بربربرذاجةجبربربراياجةبربربرحثا ابربربرذااقبربربرا زجا بربربرتاتبربربر لإاجشبربربرتج اجالبربربرساأ صربربربراجةتبربربرذةموا ال بربربرجا اتبربربر ا

ا.ا374جاع ماع
خ  بربربربرداأااقك بربربربرذلاا300.000ل اا20.000ا بربربربر  اا نج بربربربر ا بربربربرتال أشبربربربرهناا6 بربربربرماا عا بربربربرداقبربربربراة اوا بربربربرتا

 بربربراتااجةع بربربر قتاا  بربربرللأا بربربرأا لأبربربراالإاأبربربرتا عاةجبربربر اجاع مبربربراعالجعاجة بربربراقجاجة خ بربربرا تلأبربربراداأاا
جلا بربربربربرتعمالإاجةتعلأبربربربربر ناأااجةتذةمنبربربربربراةفي ع مبربربربربراعاجاعاةجبربربربربر اأاااأاا لأبربربربربرهأااةبربربربربر اق عبربربربربرأاج  بربربربربرمالإ

اكا نتابربربردابرلأااات بربربراأ اجةع  قبربربراعاجابربربرح    ا فيبربربرماا بربربرا375جالأبربربرتفي  اأاا  وبربربرفيهاا  مبربربرا ا بربربر ا بربربرا فيا
ا.ا376جة عأاشخ ا ع  ث

ا تفيابربربربراتهدا بربربربرتا بربربربرنتااج ةابربربربرتاي  بربربربر اجانت بربربربربا اجةتبربربربرذق ااجة بربربربر لإالكا اج تبربربربر لأايمابربربربرتا
جا ا  بربربر اجةع ا  بربربر ااجاه مبربربرااةهبربربرااخا ا ابربربر ا اتج  بربربرذا بربربرحهاجةتجنقبربربر ااقعبربربرلاجة  بربربر اةبربربرذلاجانت بربربربلأا
ا لبربربرأا بربربرحجالااقبربربرذا بربربرتاتبربربر   اأ ةبربربرا بربربرن اجة ما بربربر اجة اا امبربربر ااجةت  مبربربر اةفي نت بربربرباأ   بربربراااجانت بربربربا

ا.ا377جةع ا ثاأراال اجةخ  ط
ا
ا
ا
ا
ا
ا
ا
 
 
ا
ا
ا
ا
ا

 
 محمد المنصور، المرجع نفسه، نفس الصفحة. -374
 المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات الطابع الشخص ي. 08.09من القانون   61راجع مقتضيات المادة  -375
 الطابع الشخص ي.المتعلق بحماية الأشخاص الذاتيين تجاه المعطيات ذات  08.09من القانون   64راجع مقتضيات المادة  -376
377 agep, d'administration local et de développement 2007 marocainerevue , l'administration électronique Maroc, Bouzafour Driss - 

106.  
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 :الخاتمة  -

جالبربربربرساجالبربربربرن اا ا بربربربرامأالوبربربربرذج اجة بربربربر جاااجابربربربرا ن ااجة بربربربر لإالك اتتبربربربرالا بربربربرحجاجةا بربربربرللأايمابربربربرتا
لأاأ بربربرأاأبربربرراج ت  بربربرا اأ بربربرذجتا تعبربربرذخ ا بربربرتا امبربربرأاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثفيت بربربر لإاةن  بربربرنا جبربربرالإاة

ا.الا ت ما لأا جاجةع أاأرات  م ااتسر جا  ا اجعفي  اي تاجات  مباج  تاجةع ا ثااج ا
ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااج ةابربربربرتايا  تبربربربرا اةهبربربربرحجاجةت بربربربرذ للأاتبربربربردالوبربربربرذج ا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق ا

ة بربربربرفي ا جبربربربرالإااجةخبربربربرذ اعاجانتا بربربربر اقهبربربربرالأاقا يبربربربرا  ال ا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجة بربربربر جاااج تبربربربرنلالجعاج
ا.اجةتا  ة لماااجةن    

 بربربربر ا اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ابرا ا بربربربرعات   بربربربرأا  بربربربرا ااجان بربربربر لاجا بربربربرا الةمبربربربر ا بربربربرتا هبربربربرالاجة  بربربربر
  منبربربربربراخجتبربربربربرأاجا    بربربربربر اجةع ا  بربربربربر اجةع بربربربربرا ثااجةخنج  مبربربربربر لأاقاأتاا  بربربربربراا اأبربربربربرأاأ بربربربربرا ااااجالأبربربربربرحا
اجالنقم .ا

تبربربرنلاجة اأفيبربربر اقبربربر ا عمبربربر ا ج  أبربربر ا بربربرتاجاا لأبربربراعاج ااجاا لأبربربر اجابربربرح    اجة مبربربرالا بربربرحجا بربربراا ااةبربربر ا
خجتبربربرأاجاجبربربرالإاجةع بربربرا ثااجاجبربربرالإاج   بربربرنا بربربرحة لأاق مبربربرلاأ بربربرنزعات بربربرذ اا في  تبربربرااأبربربررا لأبربربرت لا

أالةابربربربرتايلأااجةتبربربربرنابر ج  أبربربربر ا بربربربرتاجا ت بربربربرماعاجةتبربربربرناأوبربربربرا  ا اةمبربربربراا تا بربربربر اةفي نت بربربربرباق ابربربربر
 ت ابربربربربربرأالاا  بربربربربرالإا لأبربربربربرا   ا ه بربربربربر ا ا بربربربربرما اتالأبربربربربرملاجةخبربربربربرذ اعاج خج  بربربربربر ااأ فيمبربربربربر ااةبربربربربر  ا

ا.انت  ااقابرأا أ ااقام م ا ا   جا
ت فيعبربربراعاجانلبربربر  ا الأاالا   بربربرباقعبربربرذاجةكا بربربرحجاجةت   بربربرأا تلأبربربرداقا ابربربر اق بربربرناةابربربرتلأاا  بربربردالةبربربر ا بربربرك

 بربربرت نج اأبربربرراجالأبربربرت لاجةع بربربرا ثلأاالةبربربر اةعبربربرذ اجأتابربربرا جعاتتعفيبربربرباأ ا بربربراا بربربراا بربربر ا بربربرامأات  مبربربرباجلاا
ا.اعنا اتأاج ت  الإاج  م اجةن  م  اا ياا حة ا اا  اأ  ناا جت 

يبربربربر ساجةا بربربربرللأاا بربربربرناأبربربربرراةابربربربرأا بربربربرحجاج ت  بربربربر اوبربربربرما  ا ج  أبربربربر ا بربربربرتاجا ت بربربربراعاجانتا بربربربر ا  ا
 :اجة اأاجةتاع

 :المقترحدت -
 : د ة ا ولأية    حدفصة ا عقدإيةن وكمقترحدت مو هة إلى ا -
ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثااج ةابربربربرتاي بربربربرتاا بربربربر  ات   بربربربرأا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق اجةتسربربربربر جا •

 .ااة بر اعاجانتا  اقهالأا جاجةع أاأرات  ااج ا   اجاعفي  اتم اةفي  اجةخذ
جةت لأبربربربربرمواق   مبربربربربر اجةخبربربربربرذ اعاجا ذ بربربربربر ا بربربربربرتا بربربربربرنتاجا ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر ا بربربربربرتاتبربربربربر لإا •

 اجةلأبربربربربر عم اجةاصربربربربربر  اج ةاتاامبربربربربرأبربربربربرحا ختفيبربربربربر اجة  بربربربربرا لااجة  بربربربربرا أات  بربربربربرمجاا بربربربربرا الشبربربربربرها  اا
 .ااجاات ق 

اعاجةع   مبربربربربر ااجةهم بربربربربراعاجة زج  بربربربربر اجاا لأبربربربربرجاه مبربربربربراااا بربربربربرجااج ةابربربربربرتايتع بربربربربرمداجةتابربربربربراخلإا •
 ..(.ا.اازج  اجةعذلإلأاازج  اجةذجتفيم )ا
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اتع م هبربربربربرااأبربربربربررا ختفيبربربربربر اجاه مبربربربربراااج ةابربربربربرتايج  جسا ات   بربربربربرأاتذ بربربربربر اجةت ممبربربربربرذا •

 .اتالشااةم ات مااجةن  لاجةع ا   جاع مالأا لأاجة ذا ا
لأا بربربراا مهبربربرااجةع بربربرأاأبربربرراجةن بربربرجا بربربرتالبربربر خ اجة  بربربرا أاج شبربربرها   االأبربربر ن اجةت  بربربرمياجةع بربربرا ث •

 .اتذ  اج شها اجةع ا ث
 .اجالأا ناجةخاو اةفيت  مياجةع ا ثاأراج ةاتايجةع أاأراتع مداجةت  ميا •
لأا لبربربربرأاجةت فيبربربربرم ا بربربربرتاجةن بربربربر لاجا نايبربربربر اأبربربربرراجةخبربربربرذ اعاجا    بربربربر اق ن  بربربربر الةاتاامبربربربر  •

 .الحااجانت  ا
تتابربربربربرجاج  بربربربربرذجأاعااجةخ وبربربربربراعاات بربربربربر  ناتذ بربربربربر ا  بربربربربرا  تناجةن  مبربربربربر اةت بربربربربر أا تبربربربربرع •

 .ااةع ا جعا ا   اجةت  ميج و  م اجاتعفي  اق
لعبربربربرأاأ فيمبربربربر اجةت امبربربربر اجةخاوبربربربر اقاةت ممبربربربرذجعاجةبربربربر ج خ اأبربربربرراجةن بربربربر لاجةع ا  بربربربر ااجاتعفي بربربربر ا •

 .ا تا نتا  اةحاجا ا   اجةع ا   قخذ  ا  ا  تنالة ج م ا
جةع بربربربرأاأبربربربرراتابربربربر  تا  بربربربرااجعا بربربربراخ  اأبربربربرراجةتعا بربربربرأا بربربربرجاجةبربربربرحج  ااجةخبربربربرذ اعاجةن  مبربربربر ا •

 .اةفي  اة لأا جايماكاج  تاجاعفي  اي
ا
 
 :مقترحدت مو هة إلى ا   طة ا  شريعية -
ةع فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأاال بربربربر لإاتهبربربربر ا  فيبربربربر ااج ةابربربربرتايلةلبربربربرااا ن بربربربر لاجةتبربربربرذق ا •

 .اااااذأاتنجتام اجة  جاااج تج االأاالة 14.07 تاجة اا كاا106 عذلإاا ت داجااخ ا
 بربربربراا ت ج بربربربربا بربربربرجالخ ج ااةمبربربربراعا عاةمبربربربر اةت مبربربربرااا14.07جةع بربربربرأاأبربربربرراتعبربربربرذ أاجة بربربربراا كا •

 فيبربربربر ا لبربربربرأالاجبربربربرا اجةن بربربربر لاجةع ا  بربربربر اات فيبربربربرم اجلآلبربربربرالإا اأ فيمبربربربراعاجةت  بربربربرمياجةع بربربربرا ثلأاالةبربربربر ا
 .اا ااجةن    

  داةخ بربربربر اجةعذجةبربربربر ا بربربربراا ت ج بربربربربا بربربربرجالخ بربربربرا اجةعبربربربرذالإا اجابربربربرا16.03تعبربربربرذ أاجة بربربربراا كا •
 .ا  اة اجة   م اةفي  ا   اجةع ا    جاجةاج ةاتايأ فيم اجةتااخلإا

ةت ج بربربراعاجا بربربرا ناجا ابربربر لإاةفيتج بربربرجاأ بربربرالاكاجا ا بربربرا ا بربربراا ت ج بربربربا بربربرجات ذ بربربرذاجتعبربربرذ أا بربربراا ا •
 ه بربربر اا  ا بربربر اجةبربربر   ا بربربرمماا خبربربر ات ن بربربرناجةع بربربر خا اقتبربربر اجةتبربربرا   لأاا بربربراا ت ج بربربرباأ  بربربراا بربربرجاخ بربربر 

 .اجا ا ا ا ا جالإاجةن    
لةبربربربر جلاجةجهبربربربراعاجاع مبربربربر اقت  مبربربربرباجةتصربربربربر اعاجةع ا  بربربربر اق بربربربرا  اتلأبربربربرجمأاجةع بربربربر خاةبربربربرذلا •

جةت مبربربربرااجةبربربربرذج داةفين بربربربر لااجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر لأا لبربربربرأايبربربربرماكت ممبربربربرذ ااةبربربربرذلاجا بربربربراةحاجة بربربربر ام ااا
 .اجةع ا   
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 جبربربرالإاجةت  بربربرمياجةع بربربرا ثاه بربربر اا بربربر ااج أبربربرمالإات  بربربرمداتلبربربر عناااجةع بربربرأاأبربربررال بربربرذجم •
 .ااة ااجانت ببرأتاا  ااا ملاقااجة  قا
 :ة إلى ا   طة ا قضدئيةمقترحدت مو ه -
لأا بربربربرجات عمبربربربرأاجة  بربربربرا أاجةن  بربربربرنااجبربربربرالإااقا جةع ا  بربربربراتابربربربر  تا  بربربربرا ا تخ  بربربربراا اجابربربربراخ  •

 بربربرتخذجلاجةبربربرحج  اياجةع بربربرا ثااجة  جأبربربراعاجة اشبربربر  اأبربربرتاججةاذ فيبربربر اة بربربر اجا ازأبربربراعا ا بربربراخ اجةت  بربربرم
 .ااجةخذ اعاجةن  م 

ت ا مبربربربراعا ج بربربربر ا بربربربرجاجة  اةبربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااجالأبربربربرحاجةع بربربربرا ثالقبربربربرنجلاج •
 اةفي  اةبربربربر ااجةع بربربربرأاأبربربربرراج ةاتاامبربربربراجةخنج  مبربربربر لأا لبربربربرأال بربربربرذجما  بربربربراااتبربربربراطاةفي  بربربربرا داقاا  بربربربر ا

أ بربربرذااجةخبربربرحجاتلأبربربرهمأاأ فيمبربربر اجةت جوبربربرأا بربربرمماا خبربربر ال اةبربربر اجةتعنيبربربراعااتفي بربربرناج  ابربربرالااتعمبربربراا
 .ا فياهدا تا اأاجة ا اجا ن 

جةخبربربربرذ اعاجا ذ بربربربر ا بربربربرتااجةت أمبربربربر ااجةت لأبربربربرمواق بربربربر كاجةت بربربربرا اأبربربربرتاقعبربربربرذلأاا  ج بربربربراا    بربربربر  •
 .ا نتاجا ا د

 ا  هى لىح د ا  غ  
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار

 :المراجع المعتمدة 

 : ا ك ا -
 الم ننننرلي حفننننيع ا عقنننندإ  عننننه  صنننند  ا    الإ كننننتر نيهشنننند  لىانننن ي ليننننر ا  نننندلىير  •

-  اعبربربربر اج   مبربربربر ا صننننند  الإشنننننهدإ في ا  ننننن لات ا عقدإينننننة؟ي لينننننة ل  اإ   رق أنننننة في صننننن ا 
 .ا2024لأا اع اجةنقا 

  اعبربربربربر اي  حقينننننق ا مننننن  ا عقننننندإ    هننننند  ا قضننننندئي فياا    إ ي  وفينننننق فننننندل ي •
 .ا2024جةنقا لأاجة اع اج ا اا-ج   م 

ا  قديرينننننة    حننننندفع ا عقننننندإ  في ا  ننننن طة لأاعبننننند الم يننننند لىننننن  ح ننننن  ا ح نننننواني •
  اعبربربربر الأاالم ننننير  المنننن  م  صهننننير ا  حفننننيع ا عقنننندإ  14.07ضننننوء م نننن  دات ا قنننند وا إقننننم 

 . 2023جةنقا لأاجة اع اج ا اا-ج   م 
اجةنقبربربربرا لأا–  اعبربربربر اج   مبربربربر ا ا عقنننندإ ي ليننننعد  إاينننناي حييننننة ا  ننننير في  صنننند  ا  حفننننيع  •

 .ا2022جة اع اج ا ا
 – صنننند  ا  حفننننيع ا عقنننندإ  لىنننندلم رو لىنننن  ا أصريننننة  ا  طبيننننق  ي عبنننند ا عنننندذ  قننننوقي •

ا.ا2020  اعلأا اع اا- اتا اجةنشاخا الإ اإ ي   هد  ا قضدئي ة في اا  إالي
  اعبربربربربر اا قضننننندئيةي  إالينننننة قد و ينننننة  -ا ع  يننننندتي لىننننندلم رو ا  ع نننننير ي ا حننننندت شنننننكرة •

 .ا2020 اع ااي   -خأا  
ا ا  أنننندئي ا خنننند  المع ننننق في ا قنننند و  عدلىنننند ا ع ننننراني المي ننننو  ي  –لقننننبلي  امح نننند •

 .ا2020  اعلأاجة اع اج ا اا-  اع اجةنشاخي     
ا قضنننندء في م ننننطرة    ينننندت  عزيننننز ا منننن  ا عقنننندإ ي  نننندخل ي عبنننند ا  ننننلا  لىوع ننننل •

 .ا2017جةنقا لأاجة اع اج ا اا-  اع اخج اجةلأ لاي نمو  د ا  حفيع
اي ةالإ كتر  ينننن  رق نننني   صننننم ا حييننننة ا ا  عدقنننندلأاحنننند يصنننن يحة  -عبنننند ا  ننننغ ا كر نننني •

 .ا2015  اعلأاجة اع اج ا اا– اتا اجةنشاخا
"لأاخج اا صنننننفقدت ا ع ومينننننة نمو  ننننند  –ة لىننننندلم رو الإ كتر  يننننن الإ اإة " لينننننية حنننننرا   •

 .ا2015اجة لااجةت ز جلأاجةنقا لأاجة اع اج ا جةلأ لاةفي ااأ ا
  إاليننننة مقدإ ننننة لىنننن  لحكنننند  -ا قواعنننند الموضننننوعية  لأمنننن  ا عقنننندإ  ي فنننناا  ا صنننندمس •

جةنقبربربربرا لأاا-لبربربربرااجةت ز بربربربرج  اعبربربربر اخج اجةلأبربربربر لاةفي ااأبربربربر ااجة اي ا فقننننغ المنننند ت  ا قنننند وا ا وضننننعي
ا.ا2015 اع ا

م ا شنننندفي في    قنننند وا ا  حفننننيع ا عقنننندإ  ا  دينننند إقنننن  ي عبنننند ا كننننريم شننننهبوا •
 .ا2014  اعلأا اع اا- اتا اجةنشاخي 14.07
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ا-  اعبربربربر اجة جبربربربرا اجةجذ بربربربرذ اي ا  حفننننيع  إشننننكدا هد ا ع  يننننة لىانننن ي م ننننطرةهشنننند   •

 .ا2013-1434جةذج اجةام االأاجة اع اج ا ا
ي 14.07عقننننندإ   فنننننق م ننننن  دات ا قننننند وا  صننننند  ا  حفنننننيع ا  ي ا فننننندخوإ   إيننننن إ  •

 .ا2013جةنقا لأا اع اا-     جعا جفي اجة    لأاخج اجة لاجاعن  
لأاخج ا قضنننننديد ا  حفنننننيع ا عقننننندإ  في ا  شرنننننيع الم نننننرل خنننننير ي ا عقننننندإمح ننننند  •

 .ا2013 اع ااجاعن  لأاجة لا
  اعبربربربر اي ا ا  أنننندئي الم ننننرل: ا ق ننننم ا خنننند    ا قنننند و  ي عبنننند ا واحنننند ا ع  نننني •

ا.ا2013جةام االأا اع اجةذج اا-جة جا اجةجذ ذ 
جا اعبربربربر اي ق  صنننند  ا  حفننننيع ا عقنننندإ  الم ننننرلح يننننة ا   نننن يل  فنننن ي ليننننعد  عدشننننوإ •

ا.ا2005جة  ج  اجة   م اجةذجاخ اعا نج الأاجة اع اجة اة  ا
جةاتبربربربربراااجة بربربربربرايلأاخج اجة  ا بربربربربر اةفي لبربربربربرااجةت ز بربربربربرجلأااي الإ اإ  كأعنننننداي ا قننننند وا نننننوالى  •

 .ا2005 اع اج  خكلأاا-أماك
 إالينننننة  -ااق صننننند ية  نننننرائم ا حدلينننننا الآذ  ي  دئي نننننة عننننند  ي مح ننننند لييننننند فنننننوإ  •

ا.اا2005ق اعلأاجة اع اج ا اا-     جعاجة فياناجة    م ا  طبيقيةي  صرية 
 – تر نننننس   اليننننن خدا  ا  ا  نننننرائم ا أدشننننن ة عننننن  ي ع نننننر مح ننننند للىنننننو لىكنننننر ينننننو   •

 .ا2004خج اجة ه  اجةعنقم لأاجة اع ااي   الموضوعية  ا  وا ا الإ رائيةا حكد
لييدلينننننة ا  حفنننننيع ا عقننننندإ  لىننننندلم رو لىننننن  الإشنننننهدإ  ي مح ننننند لى حننننندت ا  ننننن  ي •

 .ا2002جةنقا لأا اع اا-     جعاأااااي  ااق صد   اا  يعي ا  خطي   ا عقدإ 
خج اي عنننننه المفعنننننو  المأشننننن    ترلينننننيم   ينننننر ا  حيننننن  ا عقننننندإ   ي عنننننلي كح نننننوا •

 .ا2002ج  ها اعا اأخقماعاجاا لأ لأات اوا اع ا
ي د  ا  حفنننننيع ا عقننننندإ  لىننننندلم روحيينننننة الم كينننننة ا عقدإينننننة   صننننن  ي مح ننننند خنننننير  •

ا.ا2001جةنقا لأا اع اا-  اع اخج اجة لاجاعن  
  اعبربربربربر اخج اي رائم ا قننننندلى  ا  نننننا  إفشننننندء ا  اإ ننننن  ي عبننننند ا ح يننننند المأشننننند   •

ا.ا2000جة اناجةجا عنلأا اع ا
ا الموإي ننننندنيي ا نننننو يز في ا قننننند وا ا عقننننندإ  الم نننننرل  عطننننندإي المخ ننننندإ لىننننن  لح ننننند  •

 .ا1999  اع ا  اااج قذجسااجة ااأ ا نج الأاجة اع اج ا ا
ا  ننننرائم  -ا قنننند وا ا  أنننندئي  ا  كأو و ينننند ا حدي ننننة ا صنننن يري   يننننل عبنننند ا بنننندقي  •

ا.ا1992جةاتاااج الإلأاخج اجة ه  لأاجة اع اج ا ااي ا أدش ة ع  الي خدا  ا حدليا الآذ
قأنننن  ا حقننننو  ا عيأيننننة في ا فقننننغ الإليننننلامي  ا    ي مح نننند الىنننن  مع ننننولي المزغننننراني •

ا.ا1990جةذج اجةام االأاجة اع اج ا اا-  اع اجة جا اجةجذ ذ ي الم رل
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ا  بعينننننة في ا  حفنننننيع ا عقننننندإ   ا حقنننننو  ا عيأينننننة ا صننننن ية    ي منننننلموا ا كزلىنننننر  •

ا–لأا  اعبربربربر اجةعنقمبربربربر اةفي ااأبربربربر ااجة لبربربربراا  حفننننيع ا عقنننندإ ا-جةجبربربربر ااج الإاالم ننننرلي ضننننوء ا  شرننننيع 
ا.ا1987جةنقا لأاجة اع اجة اام لأاةلأ  ا

 غ مق ضننننيد –في ا  شرننننيع الم ننننرل  ااح ينننندلي ا  قيينننند ي مأصننننوإ عبنننند ا  ننننغ ليننننس •
 .ا  اع اج   م اجةنقا لأاقذاكال ناجة اع ي شكدا غ ا ع  يةإا قد و ية   

 
 :  ا رليدئل ا  دمعيةا لر حدت  -

 : ا لر حدت ▪
ي ة قنننند وا ا عقنننندإ   الم نننندلر ا خدصنننن م ننننطرة ا  عننننرض في ضننننوء اي كأننننزة ا  أنننند  •

لأالا عبربربربر اجة بربربربرا ا(اجابربربربرذياتخ بربربربر اجة بربربربراا ك)اة مبربربربرأاشبربربربرهاخ اجةبربربربرذ ت  جها اجة  بربربربر  ااأ نا بربربربر 
-2015لأاجةلأبربربربر  اجةجا عمبربربربر ا بربربربرنج اا-اجلالتماأمبربربربر جلا ت بربربربراخ  ااافيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاجة اا امبربربربر اأمبربربربرا لأا 

 .ا2016
الإ اإ :  إاليننننة  طبيقيننننة    قننننراإ الإ كننننتر نيا أفنننند   ي مح نننند لينننن يا  ننننديف شننننبير •

 صربربربراا-أ نا بربربر اة مبربربرأاجةبربربرذ ت  جها اجة بربربراا كاجةعبربربراللأالا عبربربر اأبربربرااشبربربر ولأا فيمبربربر اجة  بربربر  اي مقدإ نننة
ا.اااااا2015
اإشنننننكدات  ع نننننيم  صننننند  ا  حفنننننيع ا عقننننندإ  لىننننندلم روي  لأاالإ إي نننننية ا حفأننننند   •

 فيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاجة اا امبربربربر ااأمبربربربرا لأاأ نا بربربربر اة مبربربربرأاشبربربربرهاخ اجةبربربربرذ ت  جها اجة  بربربربر  لأالا عبربربربر اجة بربربربرا ا
 .ا2013-2012لأاجةلأ  اجةجا عم ا نج اا–اجلالتماأم جلا ت اخ  ااا
ا ا قد و ينننننةي  ا واقنننننعي  ا  حنننننديدت الإ اإينننننة ةالإ كتر  يننننن الإ اإة  ي لح ننننند ا شرنننننقد   •

جةلأ  نبربربرلأا فيمبربربر اجةعفيبربربر لا-أ نا بربربر اة مبربربرأاشبربربرهاخ اجةبربربرذ ت  جها اجة  بربربر  لأالا عبربربر ا   بربربرذاجةخبربربرا و
ا.ا2010-2009  لأاجةلأ  اجةجا عم اا-اجلالتماأم جلا ت اخ  اااجة اا ام ا

 
 :ا رليدئل ▪
  بربربربراة اة مبربربربرأااا عقنننندإ ي   ع  ينننندت ا  حفننننيع الإ كننننتر نيا  نننندلىير ي ا نننندإيو  غي ننننة •

جةبربربربرذج اجةام بربربربراالأا فيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاا-شبربربربرهاخ اجاا بربربربرتا اجة بربربربراا كاجةخبربربربراطلأالا عبربربربر اجة لأبربربربرتاجة بربربربراي
 .ا2022-2021جا  ذ  لأاجةلأ  اجةجا عم اا-اجلالتماأم جلا ت اخ  اااجة اا ام ا

دمنننننننة المد ينننننننة   إ الإ اإة ا رق ينننننننة في  نننننننول    وليننننننند ا حك ي لليننننننندمة شنننننننأفدإ •
ق بربربرلاة مبربربرأاشبربربرهاخ اجاا بربربرتا اجة بربربراا كاجةعبربربراللأالا عبربربر اجة بربربرا اأمبربربرا لأااا ترالىينننةي لىد  يعننندت 

ا.ا2021-2020 نج الأاجةلأ  اجةجا عم اا-اجلالتماأم جلا ت اخ  ااا فيم اجةعفي لاجة اا ام ا
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  بربربربربراة ااي   يإليننننن اا  حيننننن  ا رلينننننو  ا عقدإينننننة    إ  في  شننننن يع لىعزينننننزي لىننننندإ  •

 فيمبربربر اجةعفيبربربر لاا-ة مبربربرأاخقفيبربربر لاجاا بربربرتا اجة بربربراا كاجةخبربربراطلأالا عبربربر ا بربربرمذثا   بربربرذاقبربربرتاأابربربرذاجةفيبربربر 
 .ا2020-2019 اسلأاجةلأ  اا-اجلالتماأم جلا ت اخ  اااجة اا ام ا

  بربربربربراة اة مبربربربربرأاا ع  يننننندت ا  حفنننننيع ا عقننننندإ ي  الإ كنننننتر نيا  ننننندلىير  ي فدضننننن ة إاعننننني •
جلا ت بربربربراخ  اااخقفيبربربربر لاجاا بربربربرتا اجة بربربربراا كاجةخبربربربراطلأالا عبربربربر اجقبربربربرتاز بربربربرنلأا فيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاجة اا امبربربربر ا

ا.ا2020-2019أ اخ نلأاجةلأ  اجةجا عم اا-اجلالتماأم 
  بربربربربراة اة مبربربربربرأاشبربربربربرهاخ اجاا بربربربربرتا اا حيننننن  ا رلينننننو  ا عقدإينننننةي  ي لييأنننننا ا صننننند حي •

جلا ت بربربربراخ  ا فيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاجة اا امبربربربر ااالا عبربربربر ا بربربربرمذثا   بربربربرذاقبربربربرتاأابربربربرذاجةفيبربربربر لأااجة بربربربراا كاجةخبربربربراطلأا
 .ا2020-2019 اسلأاجةلأ  اجةجا عم اا–جلالتماأم ااا
ق بربربربرلاة مبربربربرأاشبربربربرهاخ اجاا بربربربرتااا منننن  ا قنننند وني المع ومنننندتي لىنننندلم روي  ي ا ح نننن   ا    •

جلا ت بربربراخ  ااا اجة بربربراا كاجةخبربربراطلأالا عبربربر ا بربربرمذثا   بربربرذاقبربربرتاأابربربرذاجةفيبربربر لأا فيمبربربر اجةعفيبربربر لاجة اا امبربربر ا
 .ا2019-2018جةلأ  اجةجا عم ا اسلأاا-اجلالتماأم 

ي ا  حفننننيع ا عقنننندإ   ع  ينننندت الإ كننننتر نيالمننننو ز في ا  نننندلىير  ي حيم ا عننننمعبنننند ا ننننر  •
  بربربربراة اة مبربربربرأاخقفيبربربربر لاجاا بربربربرتا اجة بربربربراا كاجةخبربربربراطلأاتخ بربربربر اجةع بربربربرا ااجةتع بربربربر لأالا عبربربربر اجابربربربر  ا

-2018 ا بربربربراسلأاجةلأبربربربر  اجةجا عمبربربربر اا–جلالتماأمبربربربر اااجلا ت بربربربراخ  ال بربربربرماأمألأا فيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاجة اا امبربربربر ااا
 .ا2019
حييننننة ا حقننننو  ا أدشنننن ة عننننه مط ننننا ا  حفننننيع عنننن  لريننننق  ي مح نننند ح نننند ا •

  بربربربراة اة مبربربربرأاشبربربربرهاخ اجاا بربربربرتا اجة بربربربراا كاجةخبربربربراطلأاي رتي ا خلاصننننة الإصننننلاحية  الإيننننداعم ننننط
أبربربرااا–جلالتماأمبربربر ااجلا ت بربربراخ  اااالا عبربربر اجة لأبربربرتاجة بربربراياقاةبربربرذج اجةام بربربراالأا فيمبربربر اجةعفيبربربر لاجة اا امبربربر 

 .ااا2019-2018جةلأاجلأاجةلأ  اجةجا عم ا
  بربربراة اة مبربربرأاخقفيبربربربر لاام ننننطرة الإيننننداع في ظهننننير ا  حفننننيع ا عقنننندإ ي  ي  بي ننننة ا راصننننفي •

 فيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاجة اا امبربربربر اا-جاا بربربربرتا اجةذ ج بربربربراعاجة اا امبربربربر ااجةع ا  بربربربر لأالا عبربربربر اجة بربربربرا اأمبربربربرا 
 .ا2019-2018جةجا عم ا نج الأاجةلأ  اا-جلالتماأم ااااجلا ت اخ  اا
 اجة بربربربراا كا  بربربربراة اة مبربربربرأاخقفيبربربربر لاجاا بربربربرتاا صننننير ا رليننننم ا عقنننندإ ي  ي صننننفدء ا طيبنننني •

ا-جلالتماأمبربربربربر ااااجلا ت بربربربربراخ   بربربربربرماأمألأا فيمبربربربربر اجةعفيبربربربربر لاجة اا امبربربربربر ااالاجةخبربربربربراطلأالا عبربربربربر اجابربربربربر  ا
ا.ا2017-2016 ا اسلأاجةلأ  اجةجا عم ا

ا عقننننندإ   ا  شرنننننيع ضنننننعية المهأننننندس الم ننننند  ا طبنننننوغرافي في ي مح ننننند له نننننوت •
  بربربربراة اة مبربربربرأاخقفيبربربربر لاجاا بربربربرتا اجة بربربربراا كاجةخبربربربراطلأالا عبربربربر ا   بربربربرذاج الإلأا فيمبربربربر اجةعفيبربربربر لااي الم ننننرل
ا.ا2016-2015الذ لأاجةلأ  اجةجا عم اا-اجلالتماأم جلا ت اخ  اااجة اا كا
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
  بربربربراة اة مبربربربرأاخقفيبربربربر لاجاا بربربربرتا اي ا منننن  ا قنننند وني المع ومنننندتي ي ليننننكيأة لىنننن  ا شنننني  •

تخ بربربربر اجةعفيبربربربر لاجةج ا مبربربربر لأالا عبربربربر اجة بربربربرا اأمبربربربرا لأا فيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاجة اا امبربربربر اا-جة بربربربراا كاجةخبربربربراط
 .ا2015-2014 نج الأاجةلأ  اجةجا عم اجلالتماأم اااجلا ت اخ  ااا
  بربربربراة امنننندليا ا  ننننمي ا حقننننو  ا خدضننننعة     نننن يل  فننننق  صنننند  ا  حفننننيع ا عقنننندإ ي  •

 فيمبربربربر اا-جة بربربربرا اأمبربربربرا ة مبربربربرأاخقفيبربربربر لاجةذ ج بربربربراعاجةعفيمبربربربرااجاع  بربربربر ا اجة بربربربراا كاجةخبربربربراطلأالا عبربربربر ا
ا.ا1991ا-1990جةلأ  اجةجا عم اا- نج اا-جةعفي لاجة اا ام ااجلا ت اخ  ااجلالتماأم 

 : ا أد ات الم لات -
 :ا قد و ية الم لات ▪
ل  حيينننننة  أدئينننننة موضنننننوعية   خصوصنننننية في ظنننننل ا قننننند وا "مح ننننند المأصنننننوإ  •

لأالشبربربربراالاعاجةت بربربربرا جاقبربربربرااجة بربربربربا اجة  بربربربر لإاأبربربربرراجاعفي  بربربربر اا ما بربربربر ا اةبربربربر الماأبربربربرن"ي  08.09
 جفيبربربربر اأ نا بربربربر اةفيذ ج بربربربراعااج ق بربربربراما اجةعفيبربربربر لاجة اا امبربربربر لأااجة خ بربربربرلأاجاع مبربربربراعالجعاجة بربربربراقجا
 .ا1445ا-2024أذخاتاطلأاجة اع اج ا ا

  إ المحدفصنننننة ا عقدإينننننة ا رق ينننننة في  حقينننننق ا مننننن  ا عقننننندإ  "ي "الى  ننننند  ا أنننننوإ   •
 .ا2023ة هنا  ام اا55جةاا لاةفيذ ج اعااج ق اماجة اا ام ااجة  ا م لأاجةعذخاا جفي 
ا ننننوظيفي  اة لمهأننننة ا  وييننننق لىنننن  مبنننندل ا  كنننندفا  طبيقنننندت ا رق ينننن "مح نننند لم نننندإ  •

ةلأبربربربر  اا48جة بربربربراا كااج أبربربربرمالإاجةذاةمبربربربر لأاج وبربربربرذج اأبربربربرذخا   بربربربر  جعا جفيبربربربر اصننننطأدعي "ي  ا ننننذكدء اا 
 .ا2023
حكدمننننة ا  نننندلىير ا رق نننني  ع  ينننندت ا  حفننننيع ا عقنننندإ   ا خنننندمدت " لمزيننننل ح ننننزة •

 جفيبربربر اأذجةبربربر اةفيذ ج بربربراعااا رق أنننة  فعد ينننة المراكنننز ا قد و ينننة "ي " اةبربربر الماأبربربرناالمر بطنننة لىنننغ "ي 
 .ا2023ةلأ  اا32جةعذخاجة اا ام ااجة  ا م لأا

الإلننننندإ ا قننننند وني  حيينننننة المعطيننننندت ا شخصنننننية ك ننننندخل   أ ينننننة "لميأنننننة لع ننننندو  •
لأاجةلأبربربربربر  اجةخا لأبربربربربر ااجةعلبربربربربراكا29 جفيبربربربربر اجة بربربربربرذجااجةتقبربربربربر ثلأاجةعبربربربربرذخااالإ اإة ا رق ينننننة لىننننندلم رو "ي 

 .ا2022
   بربربربر  ا جفيبربربربر ا  بربربربرالإاا رليننننم ا عقنننندإ  منننن  ا   ننننو  إلى ا  حينننن  "ي "ليننننأية ا أننننواذ  •

 .ا2022أقن أاا41ق اماجة اا ام ااجة اا ام لأاجةعذخاجةاا لاةفيذ ج اعااج ا
لينننن يلاء عننننه عقنننندإات ا  ننننير في ا قنننند وا ا  صنننند   صنننندهرة اا"ليننننعيدة ح ي نننني  •

ةلأبربربربر  اا46 جفيبربربربر اجةاا بربربربرلاةفيذ ج بربربربراعااج ق بربربربراماجة اا امبربربربر ااجة  بربربربرا م لأاجةعبربربربرذخااا  أنننندئي الم ننننرل "ي 
 .ا2022
منننن  ظهننننير ا  حفننننيع  76هشنننند  المراكعنننن "  ننننزاحم ا  قيينننندات قننننراءة في ا فصننننل  •

 .  2022  بحث ا قد ونيي ا عد  ا  د ثي ليأة   ة الم رلىية ا عقدإ ي الم
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 ع  يننننننندت ا  حفنننننننيع ا عقننننننندإ  في  الإ كنننننننتر نيا  ننننننندلىير " ا ننننننندإعي مصنننننننطفى •

لأا65 جفيبربربربربر اجةاا بربربربربرلاةفيذ ج بربربربربراعااج ق بربربربربراماجة اا امبربربربربر ااجة  بربربربربرا م لأاجةعبربربربربرذخااا  شرنننننيع الم نننننرل "ي 
 .ا2022ةلأ  ا
 اةبربربربربربر االإ اإة الم رلىيننننننة  ا رق أننننننة لىنننننن  ا واقننننننع  الآفنننننند  "ي "لينننننن ييا المقنننننندا   •

لأا جفيبربربربر ا لأبربربربرا جعاأ بربربربر في اجةت بربربربر لإا ااتبربربربرا  اجةذاةبربربربر ا:التماأبربربربرناجلااا ت بربربربراخثلااجاجالبربربربرناالأالماأبربربربرن
 .ا2021ق امااجةذ ج اعاجة اا ام لأاجةعذخاجةخا واأللأا اج ا

ا خنننننند  لىع  ينننننندت ا  حفننننننيع  الإ كننننننتر نيا  نننننندلىير "خ نننننند  ا ع ننننننراني لىننننننوخبزة  •
"لأا جفيبربربربر اجة بربربربراا كاجابربربربرذيلأاجةعبربربربرذخاجةلأبربربربراقجا 2.18.181 إاليننننة  فننننق مرليننننو   : ا عقنننندإ  الم ننننرل

 .ا2021ةلأ  ا
 جفيبربربربر اجةاا بربربربرلاةفيذ ج بربربربراعام ننننطرة ا  حفننننيع في ا قنننند وا الم ننننرل "ي "عننننلي هرمنننني  •

 .ا2020لأا حج نا16جة اا ام ااجة  ا م لأاجةعذخا
"لأا  بربربربرالإا   بربربربر  اا  حفننننيع ا عقنننندإ  ك  يننننة   حقيننننق ا منننن  ا عقنننندإ "مح نننند ف ننننوا  •

 .ا2020 جفي اأذجة اةفيذ ج اعاجة اا ام ااجة  ا م لأاجةعذخاجةخا ولأا  ةم زا
ة مننننندخل    ينننننز ل اء الإ اإة ا عدمنننننة الإ كتر  يننننن الإ اإة "عبننننند ا عزينننننز ليننننن  ى عشنننننبة  •
 .ا2018 ا سا-جةج ج نالأاجةعذخاج الإلأا11 جفي اجة    ااجةعفي لاج الأاام لأاجاجفيذا"ي 
"لأا جفيبربربربر ا هدئيننننة ا رليننننم ا عقنننندإ   منننندو حيي هنننند   حقننننو "عبنننند ا  ننننغ ل رعنننند   •

ا.ا2014جة اا كاجاذيلأاجةعذخاج الإلأاةلأ  ا
ة  نننن م ننننطرة ا  عننننرض عننننه مطد ننننا ا  حفننننيع لىنننن  ا أصننننو  المأص"هشنننند  لىانننن   •

ا.ا2013 جفي اجةعفي لاجة اا ام لأاجةعذخاج الإلأاجةلأ  اا  اقع الإشكدات ا ع  ية "ي 
 جفيبربربربربر ا  هننننند  ا قضننننندئي  خصوصنننننية ا أصنننننر في م نننننف ا  عنننننرض "ي اا " إ ة غنننننزا   •

 .ا2012جة اواةفيذ ج اعاجة اا ام ااجة  ا م لأاجةعذخاجة اةللأا  ةم زا
ا  حفننننيع   ننننلملات لىشننننلا عنننند   لينننن وإية لىعننننما  عننننديلات ظهننننير"مح نننند ا هيأنننني  •

 .ا2012 جفي اجة اواةفيذ ج اعاجة اا ام ااجة  ا م لأاجةعذخاجة اةللأا  ةم زاا عقدإ "ي 
قننننراءة في مق ضننننيدت قنننند وا ا  حفننننيع ا عقنننندإ  ا  دينننند المأص ننننة "حأنننندا ليننننعيد   •

 فيلأبربربربربرفي اا-  اعبربربربربر اجاعبربربربرا تاجةجذ بربربربربرذ اجةنقبربربربربرا لأا   بربربربر  جعا جفيبربربربربر اجة  بربربربربر  ا ع  ينننننة ا  حديننننند "ي 
 .ا2012 اثاا-ج ا   ااجا ازأاعاجةع ا   لأاج وذج اجةلأاخس

   بربربربربربر  جعا جفيبربربربربربر اجة  بربربربربربر  امأدليعنننننندت ا ح ننننننز ا عقنننننندإ  "ي "ا ر را نننننني  ليكرينننننندء •
جةنقبربربربرا لأاجةعبربربربرذخاجة اةبربربربرللأا  بربربربرا ناا– فيلأبربربربرفي اجةذ ج بربربربراعااج ق بربربربراملأا  اعبربربربر اخج اأ ا  بربربربرنج اا-جالنقمبربربربر 

ا.ا2012
ا عدا ننننة ا  صنننند حية ك  يننننة    ننننوية المأدليعنننندت لىنننن  لد ننننا "عبنننند ا  ننننغ  إيننننو   •

 فيلأبربربربرفي اخ ج بربربربراعااأق بربربربراملأاجةعبربربربرذخاجةخبربربربراطاا- جفيبربربربر اجة  بربربربراااجابربربربرذياا  حفنننننيع  الم عنننننرض "ي 
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
ا اجةع بربربربرا ثاا ذاابربربربر اجة  بربربربر االاجةت  بربربربرميخ ج بربربربراعااأق بربربربراما ايبربربربر ااا بربربربراا-قاا ازأبربربربراعاجةع ا  بربربربر 

ا.ا2005ةلأ  اا9جةعذخاا-جةعم م ااجالأتجذجعاجةتل عم ا اجااخ اجةع ا   
 ا ع  ية:  ا أد ات ▪

 
ا ذجتفيبربربربر ا رق أننننة    إهنننند في حييننننة ا  اننننفدت ا عقدإيننننة "ي "عنننن يا لىننننرا ة كننننولي   •

 فيمبربربر اجةعفيبربربر لااجة بربربرذا اجة   مبربربر اجا   بربربر ا بربربرتا بربربرنتا ختبربربرحاجةذ ج بربربراعاجة اا امبربربر اجاذامبربربر ااجةع ا  بربربر ا 
جالبربربربر ااجابربربربرت داا14.07جة بربربربراا كا  بربربربردا"ت بربربربر اأ بربربربر جكاا بربربربرنج اا-جة اا امبربربربر ااجلا ت بربربربراخ  ااجلالتماأمبربربربر 

لأا2021ابربربربر احاا27اا26لأاجا ع بربربربرذ ا بربربربر  ناع بربربربرا ثاقعبربربربرذاألبربربربرا بربربربر  جعا بربربربرتاجةت امبربربربربة هبربربربر اجةت  بربربربرمياجة
 .ا2023 نج الأاجة اع اج ا اا-لأاجا اع اجة  ج  اجة   م 64جةعذخا

عبننننند ا نننننرليا  ا   نننننزا   " لينننننر ا  طهنننننير لىننننن  حيينننننة المد نننننك ا صننننندهر  هننننند    •
 ذجتفيبربربر ا اجة بربربرذا اجا   بربربر ا بربربرتا بربربرنتا ختبربربرحاجةذ ج بربربراعاجة اا امبربربر اجاذامبربربر ا حفنننيع م نننك ا  نننير"ي 

جة بربربربراا كا"لأات بربربربر اأ بربربربر جكا"ا بربربربرنج اا- فيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاجة اا امبربربربر ااجلا ت بربربربراخ  ااجلالتماأمبربربربر ا-اجةع ا  بربربربر 
جا ع بربربرذ االأا"ع بربربرا ثاقعبربربرذاألبربربرا بربربر  جعا بربربرتاجةت امبربربربجالبربربر ااجابربربرت داة هبربربر اجةت  بربربرمياجةا14.07  بربربردا
 .ا2023 نج الأاجة اع اج ا اا-لأاجا اع اجة  ج  اجة   م 64لأاجةعذخا2021ا احاا27اا26   نا

إق أنننننة ع  يننننندت ا  حفنننننيع ا عقننننندإ   ا خننننندمدت المر بطنننننة لىهننننند "مح ننننند ا راقننننني  •
 اةبربربربر الماأبربربربرنا   إهنننند في  ب نننني  الإ ننننراءات  الم نننندلر الإ اإيننننة لىدلمحدفصننننة ا عقدإيننننة "ي 

 صننننند  ا رق أنننننة لىننننندلم رو  إهد ننننندت ا  حنننننديث؛  إاليننننندت م قدلعنننننة في  ي ت بربربربربر اأ بربربربربر جك
 بربربربر اعلأاا-جة لأبربربربرداجة بربربربرايلأا اتابربربربر اجةنشبربربربراخا المالي نننند يةي المر عينننندت ا  أصي يننننة  ا  شرننننيعية 

 .اااا2022جة اع اج ا ا
 ذجتفيبربربربربربر ا ااا رق أننننننة    إهنننننند في  حصنننننن  الم كيننننننة ا عقدإيننننننة"ي "ل لى  أننننننو   •

اا عرلىيننننةي  عنننندت الم نننن قبل في ا نننند   ا رق أننننة  ا قنننند وا  طجابربربربرا ناجةعفي بربربربرناجةبربربربرذاعاجاع بربربربر كاقبربربربربر
افيمبربربربر اجةعفيبربربربر لاةقجا عبربربربر اجة بربربربرا اأمبربربربرا لأاجا2022  ةمبربربربر زاا16اا15جا ع بربربربرذا بربربربر لاجةج عبربربربر ااجةلأبربربربرا ا

 .ا نج اا–اجلالتماأم جلا ت اخ  اااجة اا ام ا
إق أنننننة ا وييقنننننة ا عد ينننننة في م ننننند  المعننننندملات ا عقدإينننننة "ي "هشننننند  المراكعننننن  •

 ذجتفيبربربر اأبربربررا بربربرا ااجة بربربرذا اجا   بربربر اأبربربرتاقعبربربرذا بربربرتا بربربرنتاجةهم بربربر اجة   مبربربر اةفيعبربربرذالإاجة بربربرااالأا بربربر  ا
ا.ا2021
لمالي ننننة المحدفصننننة ا عقدإيننننة في ليمنننن  كوفينننند  الإ كننننتر نيا  نننندلىير "صننننبد  لىأع ننننوإ  •
 اةبربربربر الماأبربربربرنا بربربربر لإاأ بربربربرنالا  بربربربر ااا فعد يننننة  ضننننيا ا  ننننلامة ا صننننحية"ي  لىنننن   حقيننننق 19

لأا   بربربربربر  جعا ختبربربربربرحاجلالتماأمبربربربربر ااجلا ت بربربربربراخ  اةت ج بربربربربراعاجة اا امبربربربربر ااج ايبربربربربراسا   اابربربربربرااأبربربربربرراجلا
 .ا2020جاعا  علأاخل حا ام اا   اجةذ ج اعاجة اا

mailto:mforki22@Gmail.com


    

138  
جامعة  –دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال   معتمدةعلمية القانون والأعمال الدولية , مجلة مجلة 

 المغرب – سطات  –الحسن الأول 

 WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي mforki22@Gmail.com الإميل الرسمي : 

 

 ISSN:2509-0291          2024لسنة    54الاصدار            يمية سلسلة الأبحاث الجامعية والأكاد 

ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
  بربربربرالإا  بربربربرذلاتبربربربر لإالينننننفيدا ا إينننننو  " ا مننننن  ا قننننند وني في الم ننننند  ا عقننننندإ "ي   •

لأات بربربربر اأ بربربربر جكا"اجةع بربربربرا ااجةتع بربربربر ا2016ابربربربر احاا26اا25أشبربربربرلالإاجة بربربربرذا اجة   مبربربربر اجا   بربربربر ا بربربربر  نا
 .ا2017جةنقا لأاجة اع اج ا اا-اجلا ت ما "لأا  اع اجاعا تاجةجذ ذ 

 اجة بربربربربرذا اافيبربربربربر  ذجتصنننننلاحية المحننننندفع في ا  قييننننند  ا  شنننننطيا "ي " ح ننننن  ف نننننوخ •
 . 2015جةنقا لأاجةلأ  اا-لأا  اع اج   م 26لأاجةعذخاا عقدإ  " ا م "ا  ي س  لإاجة   م ا

قواعننننند ا بيد ننننندت ا عقدإينننننة في خدمنننننة  صننننند  ا  حفنننننيع ا عقننننندإ  "عنننننلي ا عطنننننر   •
ا-لأا  اعبربربربر اج   مبربربربر 26لأاجةعبربربربرذخاا عقنننندإ  " ا منننن "  يبربربربر سا بربربربر لإا اجة بربربربرذا اجة   مبربربربر اا ذجتفيبربربربر "

 .ا2015جةنقا لأاجةلأ  ا
 14.07في ضنننننوء ا قننننند وا إقنننننم  ااح يننننندليم ننننن  دات ا  قييننننند "مح ننننند ا ع  ننننني  •
  ا بربربرجاجة  بربربراااجابربربرذيا ذجتفيبربربر ا اجة بربربرذا اجةتبربربرناا  بربربر ا بربربرتا بربربرنتا جفيبربربر اجا بربربرحاجة بربربراا ياقلبربربرج"

ا قننننند وا   م ننننن  دات 1913قننننند وا ا  حفنننننيع ا عقننننندإ  لىننننن  إ   ظهنننننير  لأات بربربربربر اأ بربربربربر جك
 ذ  بربربربر ات امبربربربر لأا   بربربربر  جعا جفيبربربربر اجا بربربربرحاجة بربربربراا يلأاجةعبربربربرذخاا2012 بربربربراثاا05الةبربربربر ا   بربربربر ااي 14.07
 .اج الإ

مقدإ نننننة لىننننن  اخ صدصننننندت المحننننندفع عنننننه الم كينننننة ا عقدإينننننة "المأ صنننننر ا ننننندا     •
ا.ا1993-1913  ا تاجةت  مياجةع ا ثااذا ا اا كا ااا عقدإ  "ي   قدضي ا  حفيع

 : المقدات الإ كتر  ية ▪
ا   ننننن يل في خدمنننننة محننننندفص ي ك ننننندلىير  قننننندئي    صننننند  "لينننننيعيل حأينننننو  إ •

  بربربربرالإا   بربربربر  ا جفيبربربربر اجة بربربربراا كااج أبربربربرمالإاجةذاةمبربربربر لأاالينننن يلاء عننننه عقنننندإات ا  ننننير "ي اا  صنننندهرة
 .اWww.droitetentreprise.comج ةاتايجا  جا

الم ع نننننق  39.08 ويينننننق ا  انننننفدت ا عقدإينننننة مننننن  خنننننلا  ا قننننند وا "كر نننننو  ليكريننننندء •
جا  بربربربربربربرجاا-  بربربربربربربرالإا   بربربربربربربر  ا جفيبربربربربربربر ا لبربربربربربربرنااجة بربربربربربربراا كا د  نننننننة ا حقنننننننو  ا عيأينننننننة "ي 

ا.اwww.maroclaw.comج ةاتاي
  الإااا إاليننة في ضننوء ا ع ل ا قضنندئي"ي   -ا  ريمة المع ومد ية في ا  شرننيع الم رل"صنندلىر كي    •

 .اWww.droitetentreprise.comج ةاتايا كااج أمالإاجةذاةم لأاجا  جا     ا جفي اجة ا
  بربرالإا   بربر  ا"ي  14.07إ  نندء  إفننما مطد ننا ا  حفننيع عننه ضننوء ا قنند وا "عدئشننة  بنندإي   •

ا.اwww.marocdroit.comج ةاتاي   جاجةعفي لاجة اا ام لأاجا  جا
  بربربربرالإا   بربربربر  اا عننننز    نننندء ا عننننرا  عنننن  ا عنننندا "ي  –"ا ميننننة ا رق يننننة   ع ننننة فدل ننننة •

 .اk.org-www.meriج ةاتايجا  جااج ا للأا عهذاأق اماجةل ااأر
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
لىعنننننما الإشنننننكدات ا ع  ينننننة الم ع قنننننة لىد  ق نننننيم ا عقننننندإ   فنننننق "كننننني  ح  ننننني  •

  بربربربربربربربربربربرالإا   بربربربربربربربربربربر  ا جفيبربربربربربربربربربربر ا لبربربربربربربربربربربرنااجة بربربربربربربربربربربراا كلأاجا  بربربربربربربربربربربرجاا"ي  25.90ا قننننننننننند وا 
 .اwww.maroclaw.comج ةاتاي

ا عقنننندإ المه ننننل  ليننننر  عننننه ا أصنننند  ا قنننند وني   رليننننم ا عقنننندإ  "ي "ي غمبنننندإك اليننننبد •
 .اWww.maroclaw.comج ةاتاي     ا جفي ا لنااجة اا كلأاجا  جاا  الإ
  بربربربربرالإا   بربربربربر  ا جفيبربربربربر اجا بربربربربرا  ا"ي  الإ كنننننتر نيا قنننننراإ الإ اإ  "محننننني   ا بننننندا    •

 .اwww.revuealmanara.comج ةاتايجا  جا
  بربربربربرالإااع  ينننننة ا  حديننننند  فنننننق ظهنننننير ا  حفنننننيع ا عقننننندإ  "ي "مح ننننند ا حننننند    •

 .اWww.maroclaw.comج ةاتاي     ا جفي ا لنااجة اا كلأاجا  جا
المبننننند ئ ا ليدلينننننية    قييننننند لىد رلينننننم ا عقننننندإ  في ا  شرنننننيع "مح ننننند ا ع نننننو   •

  بربربربربربربربربرالإا   بربربربربربربربربر  ا جفيبربربربربربربربربر ا لبربربربربربربربربرنااجة بربربربربربربربربراا كلأاجا  بربربربربربربربربرجااا عقنننننننننندإ  الم ننننننننننرل "ي 
 .اwww.maroclaw.comج ةاتاي

ة عننننه ح نننن  ليننننير ع ننننل إ اإة الإ كتر  ينننن ليننننر  طبيننننق الآ ينننندت "مح نننند صنننند حي  •
  بربربربربرالإا   بربربربربر  ا جفيبربربربربر ا لبربربربربرنااجة بربربربربراا كلأاجا  بربربربربرجااالمحدفصنننننة ا عقدإينننننة في ليمننننن  كوإ  ننننند "ي 

ا.اwww.maroclaw.comج ةاتاي
قننننننراءة  ح ي يننننننة  –ا  ريمننننننة المع ومد يننننننة لىد  شرننننننيع الم ننننننرل "مح نننننند لنننننندتي  •

  بربربرالإا   بربربر  ا جفيبربربر ا لبربربرنااجة بربربراا كلأاجا  بربربربرجاا  أصننننو  ا قد و يننننة المأص ننننة  موقننننف ا قضنننندء "ي 
ا.اwww.maroclaw.comج ةاتاي

  بربربربرالإاا  ننننوإة ا رق يننننة   لييرا هنننند عننننه الإ اإة ا ع وميننننة لىنننندلم رو "ي "مننننرا   فننننر   •
 .اwww.9anonak.comج ةاتاي     ا   جا اا ا لأاجا  جا

  بربربربرالإا   بربربربر  اأبربربربررا   بربربربرجاإق أننننة مرفننننق ا  وييننننق ا عنننندذ "ي "مصننننطفى اع يننننو   •
 2020  ةم زاا14لأاتا   اجة لاwww.aljami3a.comجةجا ع ا

إصنننلا  الإ اإة ا ع ومينة لى  الإكراهندت ا واقعينة  ا ح و  الم كأنة في ضنننوء "مصنننطفى مي وا   •
ا نندليننن وإ ا  نندينند "ي  ةفيبربرذ ج بربربربراعاجة بربراا امبربر ااج خج  بربر لأاجا  جاااامق ضنننينندت    بربرالإا   بربربر  ا جفيبربر اجا بربرا  ا

 .اwww.revuealmanara.comج ةاتاي
  بربربربرالإاالحكنننند  الم ننننا  ية ا  أدئيننننة عنننن  إفشنننندء ا ونننن المهأنننني"ي "هشنننند  ا يوليننننفي  •

   بربربربربربربربربربربربربربربربر  ا جفيبربربربربربربربربربربربربربربربر اجة بربربربربربربربربربربربربربربربراا كااج أبربربربربربربربربربربربربربربربرمالإاجةذاةمبربربربربربربربربربربربربربربربر لأاجا  بربربربربربربربربربربربربربربربرجا
ا.اwww.droitetentreprise.comج ةاتاي

 2.. قننننراءة في ا فقننننرة ا  د يننننة منننن  المنننند ة . عأنننندمد يخننننرلى المشرننننع"يوليننننف مرصننننو   •
  بربربربربربربربرالإا   بربربربربربربربر  ا   بربربربربربربربرجاجةعفيبربربربربربربربر لاجة اا امبربربربربربربربر امنننننننن  مد  ننننننننة ا حقننننننننو  ا عيأيننننننننة "ي 

Www.marocdroit.comا.ا
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ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار

 :    ا قضدئيإ ا ع ل الإ ا -
 :ل الإ اإ ننننع نا  ▪

 
 بربربربربرح ن اجابربربربربرذ ناجةعبربربربربرالاةفي  اةبربربربربر اجة   مبربربربربر اةفي  ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر ال اجا بربربربربرا  ااأبربربربربررا •

 اشبربربربربربر كات  بربربربربربرمأاقماابربربربربربراعاا2023شبربربربربربرت حاا25قتبربربربربربرا   ا37113/1/2023ج  بربربربربربر خاجةع ا  بربربربربربر اأبربربربربربرذخا
 .ا  اةداجةت  مياقحاا  ا  فيد

اة اجة   مبربربربربر اةفي  ا  بربربربربر اجةع ا  بربربربربر ال اجا بربربربربرا  ااأبربربربربررابر بربربربربرح ن اجابربربربربرذ ناجةعبربربربربرالاةفي  بربربربربر •
 اشبربربربربر كات  بربربربربرمأاقماابربربربربراعا  اةبربربربربرداا2023 بربربربربراثاا12قتبربربربربرا   اا10192ج  بربربربربر خاجةع ا  بربربربربر اأبربربربربرذخا

 .اجةت  مياقحاا  ا  فيد
 .ا2023-2022ج أراةفي لأاقاعاةلأ  ات ن ناجاجفيوا •
 اشبربربربربر كاج بربربربربرتعمالإا  بربربربربراتمحاا2022 بربربربربراثاا25قتبربربربربرا   اا26 بربربربربرح ن اجا بربربربربرا ياجةعبربربربربرالاأبربربربربرذخا •

ا.اج ةاتايجةت  مجا
ا002560خا  بربربربر ا بربربربرذ ناجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ال اجا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اأبربربربرذخا •

ا.اةفي  ا با تا نتاجا   ااج ةاتاي اش كاجةت  مجاا2022 ا ساا01قتا   ا
قتبربربربرا   اا12/2021 بربربربرح ن اجا بربربربرا ياجةعبربربربرالال اجا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر ا  بربربربردا •
ا.اةفيع  خااجة  ا باجة اخ  اأتاجةلأاخ اجا   ااج ةاتاي ذجسا اش كاج ا2021شت حاا13
-02قتبربربربرا   اا7512 بربربربرح ن اجا بربربربرا ياجةعبربربربرالال اجا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر ا  بربربربردا •
 بربربرذجسااجةت ممبربربرذا بربربرتا بربربرنتا ا لبربربرأاجةتبربربرذق اجةابربربر اةع فيمبربربراعاج  اشبربربر كاجة بربربرت اجةتجن امبربربرا07-2021

ا.اجا   ا
لأا ا2021 بربربربرأاأقنا29اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اقتبربربربرا   ابر بربربربرنج اجابربربربرذ ناجةعبربربربرالاةفي  بربربربر •

 بربربربرذجسااجةت ممبربربربرذاأبربربربرحاجة  بربربربرااالإا فيابربربربراعاجابربربربر   ااجةنج مبربربربر ال اج  بربربربرت ااجشبربربربر كاتبربربربرا   اجةابربربربرذاا ا
 .اجةخاطاقهداقاا   اجةن  م 

 اشبربربربربر كا بربربربربرذلاج بربربربربرتفي جلاا2021 حج بربربربربرناا16قتبربربربربرا   اا423خا  بربربربربر اجا بربربربربرا ياجةعبربربربربرالاأبربربربربرذخا •
اج خلاااق   اجةن داجةع ا ثاأ ذات ذ داقع ا فيااعاجةت ممذاقاةن  لاجةع ا   .ا

خةمبربربربرأاأ بربربربر ا  بربربربرذخاة ابربربربربرأاا ا ال بربربربرذجسااخ ج بربربربر ااتلأبربربربرفيمداجةبربربربرنت ااج لاكاجاتعفي بربربربر ا •
قبربربربراةتع  لأاوبربربربراخ اأبربربربرتاازج  اجةذجتفيمبربربربر ااازج  الأبربربربرذجخاجةبربربربرتجااجةبربربربر   نااجةتع بربربربر ااج  بربربربرااكاا ما بربربربر ا

ا.ا2021جاذ   لأا  ا نا
 اشبربربربر كا ابربربربرااجةعبربربربرذالإا بربربربرتاا001799  بربربربراة ا  بربربربرمواجةهم بربربربر اجة   مبربربربر اةفيعبربربربرذالإاأبربربربرذخا •

 .ا2020 اثاا13اة اقتا   ابر اةفي  ج ةاتاامجة ة  ال اجةخذ اعا
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 بربربربرح ن اجا بربربربرا ياجةعبربربربرالاجا لهبربربربر ال اجا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اا   بربربربراااجالأبربربربرحا •

 اشبربربربر كاشبربربربرهاخ اجافيامبربربربر ااجةت بربربربرا مداجةع ا  بربربربر اا2020أقن بربربربرأاا28قتبربربربرا   اا2020/10جةع بربربربرا ثاأبربربربرذخا
ا.االذجالإاجالأا  اجاعاةج اق ن   اجةاتاام 

جة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااجالأبربربربرحاجةع بربربربرا ثااجةخنج  مبربربربر ااجةعبربربربرالاةفي  بربربربربراة  بربربربرنج اجابربربربرذ نا •
 اشبربربربر كاجة بربربربرهاخجعاجةع ا  بربربربر اجةخاوبربربربر اقاةن بربربربر لاجةع ا  بربربربر اا2020أقن بربربربرأاا26قتبربربربرا   اا003927أبربربربرذخا

 .اا فيااعاجة   لإاأراجةت ا مداجة ا  نج م االذجالإاجالأا  
 بربربربرح ن اجابربربربرذ ناجةعبربربربرالاةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ال اجا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اأبربربربرذخا •

امط ا ". " اش كاقناا  اتذق ا  اةداجةت  مياا2020  ا ناا20قتا   اا000897
 اشبربربربر كاج بربربربرتعمالإا  بربربربراتمحاا2019أ تبربربربر قناا29قتبربربربرا   اا14010 بربربربرح ن اجا بربربربرا ياجةعبربربربرالاأبربربربرذخا •

ا.اجاا تاج ةاتايجةت  مجا
 اشبربربربربر كاتعبربربربربر   اا2019أقن بربربربربرأاا17جاا تبربربربربر ا اا5364 بربربربربرح ن اجا بربربربربرا ياجةعبربربربربرالاأبربربربربرذخا •

ا.اR1 ذجساجة   ناقحاا  اتذق اجة  ا باجا خأ اةفيذ ج  ا جأاج 
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااجالأبربربربرحاجةع بربربربرا ثااجةخنج  مبربربربر لأابر بربربربرنج اجابربربربرذ ناجةعبربربربرالاةفي  بربربربر •

قاة بربربربرمل اجةجذ بربربربرذ اةخذ بربربربر الأاق بربربربر كاأ بربربربرناجا بربربربراةحاجةخا لمبربربربر اأبربربربرراجةع بربربربرأا2019-  بربربربرا نا-24قتبربربربرا   ا
 .ا2019 حج نا11ا   اا تاتا   اج  ا  تنلأا

 بربربربرح ن اجابربربربرذ ناجةعبربربربرالاةفي  اةبربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااجالأبربربربرحاجةع بربربربرا ثااجةخنج  مبربربربر ا •
لأا2018 حج بربربربربرناا14قتبربربربرا   اا2100جا لهبربربربر ال اجةلأبربربربراخ اجا بربربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربربر خاجةع ا  بربربربر اأبربربربربرذخا

ا.ا ج ةاتاام اش كاجة هاخجعا
اة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااجالأبربربربرحاجةع بربربربرا ثااجةخنج  مبربربربر ابر بربربربرح ن اجابربربربرذ ناجةعبربربربرالاةفي  بربربربر •

ق بربربربر كاشبربربربرهاخجعاا2018 حج بربربربرناا01قتبربربربرا   اا01518 بربربربرراجا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر اأبربربربرذخا
ا.اجافيام 

 اشبربربربربربربر كاجةتبربربربربربربرذق اا2017-10-17قتبربربربربربربرا   اا22/2017 بربربربربربربرح ن اجا بربربربربربربرا ياجةعبربربربربربربرالاأبربربربربربربرذخا •
 ةلأجأاج  ذجسااجةلأجأاجةتتماناجةخاطاقا لنجاجعاجة    اةفيت  مي.ااج ةاتاي

خا  بربربربر اجابربربربرذ ناجةعبربربربرالاةفي  بربربربربراة اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر ااجالأبربربربرحاجةع بربربربرا ثااجةخنج  مبربربربر ا •
 اخنج ا اتذ  ا  ا  تن.اق  كاجةت لأمواق   م اجلااا2017-07–28قتا   اا9156أذخا
 اشبربربربربر كاتذ بربربربربر اج شبربربربربرها اا2017-06-08 ا تبربربربربر ا اا7279 بربربربربرح ن اجا بربربربربرا ياجةعبربربربربرالاأبربربربربرذخا •

ا.اجةع ا ث
لأا اشبربربربربربر كاتعا بربربربربربرأا2017حج بربربربربربرنا ا15قتبربربربربربرا   اا02056 بربربربربربرح ن اجا بربربربربربرا ياجةعبربربربربربرالاأبربربربربربرذخا •

ا.اجا ا  ااأراج   خاجةع ا   ا جاجةع ا جعاجةتنات  أاو  اأ ا ا ه أ
 بربربربرنج ا ذ ن بربربربر اجا ا  بربربربر اجةع ا  بربربربر اجا لبربربربر ال اجا بربربربرا  ااأبربربربرراج  بربربربر خاجةع ا  بربربربر ا ا •

 . 2017-6-8قتا   اا7280تذ  ا  ا  تناأذخاش كا
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اج ةلبربربربراا اشبربربربر كا صربربربربرا بربربربرالاعاا2014-10ا-26قتبربربربرا   اا401خا  بربربربر اجا بربربربرا ياجةعبربربربرالاأبربربربرذخا •

 .ا تاته اجةت  مياجةع ا ثا50اا23 اجة  فياا
ةفي بربربربرذ ناجةعبربربربرالاةفي  اةبربربربر اجة   مبربربربر اةفي  ا  بربربربر ا" المصننننطفى ا رمينننند"  بربربربراة ااز بربربربرناجةعبربربربرذلإا •

أبربربربرتااجلا بربربربر س اشبربربربر كاا2015  بربربربر اا31قتبربربربرا   اا492جةع ا  بربربربر ااجالأبربربربرحاجةع بربربربرا ثااجةخنج  مبربربربر اأبربربربرذخا
 .اقعذاأراجةلأجأاجةع ا ث

 اشبربربربر كا اشبربربربر كاجةت ممبربربربر اقبربربربرااا2010-12-16قتبربربربرا   اا383خا  بربربربر اجا بربربربرا ياجةعبربربربرالاأبربربربرذخا •
 .اج ةلااااجةن  

 اشبربربربر كاجةت  بربربربربا بربربربرتاجة  بربربربرا باا2010 بربربربراثاا12قتبربربربرا   اا5656 بربربربرح ن اجا بربربربرا ياجةعبربربربرالاأبربربربرذخا •
ا.اجاا ذ اا فيداجةت  مي

 :ل ا قضدئيننننا ع  ▪
 اجافيبربربربر اجةع بربربربرا ثاا2023أقن بربربربرأاا18جة بربربربراخ اقتبربربربرا   اا1/95 بربربربرنج ا  ا بربربربر اجةبربربربر   ا  بربربربردا •

 .ا(ا نج ا     )اا4873/1/1/2022  دا
 اجافيبربربربر اجةع بربربربرا ثاا2023أقن بربربربرأاا18جة بربربربراخ اقتبربربربرا   اا1/91 بربربربرنج ا  ا بربربربر اجةبربربربر   ا  بربربربردا •

 .ا(ا نج ا     )اا7617/1/1/2019  دا
 فيبربربربر اأ بربربربرا ثاأبربربربرذخاا2023 بربربربرا  اا02جة بربربربراخ اقتبربربربرا   اا1/110اجةبربربربر   ا  بربربربرد بربربربرنج ا  ا بربربربر ا •

 .ا(ا نج ا     )اا2359/1/1/2020
جةت ن بربربربرناجةلأبربربربر  ثاا ا بربربربر اجةبربربربر   لأاجة  بربربربرااا أ بربربربرمالإالاا بربربربراخثاا  بربربربرنلأا  اعبربربربر اج   مبربربربر اا •
 .ا2016جةنقا لأاا–
لأا اجافيبربربربر اجابربربربرذياأبربربربرذخا18/09/2018جة بربربربراخ اقتبربربربرا   اا8/393اجةبربربربر   اأبربربربرذخ بربربربرنج ا  ا بربربربر ا •

 .ا(ا نج ا     )اا5213/1/8/2017
      (.اا) نج ا2015-08-29ل ناجةعذخ(اقتا   اا)قذاك نج ا  ا  اجة   اا •
 اجافيبربربربر اجابربربربرذياأبربربربربرذخاا2013-02-05لأاجة بربربربراخ اقتبربربربربرا   ا64  ا بربربربر اجةبربربربربر   اأبربربربرذخا بربربربرنج ا •

 .ا(ا نج ا     )اا502/81/2012
 .ا(ا نج ا     )اا2012-06-06قتا   اا228/2012 نج ا  ا  اجة   اأذخا •
لأا2010-02-31قتبربربربربرا   اا294/2010أ بربربربربراخ ناأبربربربربرذخا- ابربربربربرداوبربربربربراخ اأبربربربربرتاجا ا بربربربربر اج خج  بربربربربر  •

 .ا(ا نج ا     )اا228/2010جافي اأذخا
 اجافيبربربربر اجابربربربرذياأبربربربرذخاا2010 بربربربرا ساا16وبربربربراخ اقتبربربربرا   اا1205 بربربربرنج ا  ا بربربربر اجةبربربربر   اأبربربربرذخا •

 .ا(ا نج ا     )اا2214-1-1-2009
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لأاأ بربربربربرذاج بربربربربرت  ا ماا22-05-740 اجافيبربربربربر اأبربربربربرذخاا2006أقن بربربربربرأاا17قتبربربربربرا   اا364 بربربربربرنج اأبربربربربرذخا •

جة بربربربربربراخ اأبربربربربربرتاا26-2006-600 اجافيبربربربربربر اأبربربربربربرذخاا2006-07-19قتبربربربربربرا   اا865  تهبربربربربربراجة بربربربربربرنج اأبربربربربربرذخا
 .ا(ا نج ا     )اج ت  ا م اجةنقا ا

لأاأ بربربربربربرذاج بربربربربربرت  ا ماا22-05-461لأا اجافيبربربربربربر اأبربربربربربرذخا2006-06-26قتبربربربربربرا   اا633 بربربربربربرنج اأبربربربربربرذخا •
لأاجة بربربربربربراخ اأبربربربربربرتا26-06-816لأا اجافيبربربربربربر اأبربربربربربرذخا2006-09-25قتبربربربربربرا   اا977  تهبربربربربربراجة بربربربربربرنج اأبربربربربربرذخا

ا.ا(ا نج ا     )اج ت  ا م اجةنقا ا
-5-24جابربربربرا  ا اا1702أبربربربرذخاا(ا  ا بربربربر اجةبربربربر   ا اةمبربربربرا)ا بربربربرنج ا  بربربربرائياةفي جفيبربربربرواج أبربربربررا •

 .ا(ا نج ا     )اا3232/1/6/2004لأا في ا ذياأذخا2006
) ابربربربربرداا2005-06-21 ابربربربربرداجا ا بربربربربر اج خج  بربربربربر اجةنقبربربربربرا ا)قبربربربربرذاكال بربربربربرناجةعبربربربربرذخ(اقتبربربربربرا   اا •

      (.ا
-1 اجافيبربربربربر اج خج ثاأبربربربربرذخاا1996 حج بربربربربرناا29وبربربربربراخ اقتبربربربربرا   اا148  ا بربربربربر اجةبربربربربر   اأبربربربربرذخا •
 .ا(ا نج ا     )ا95ا-5
 : المع  دة لىد   ة ا فر  ية المرا ع  -

 
 : Les ouvrages  - 

• Paul decroux, droit foncier Marocain, imp- El Maarif Al jadida, Rabat 2002اا. 
• J. RIVERO ET J. WALINE, Droit administratif, dalloz,19em édition, Paris, 2002.  
 - Les thèses: 
• Med Kamal charaf eddine, les droits des tiers et les actes translatifs de la propriété 
immobilières, thèse soutenue en 1990 á la faculté de droit et  
Des sciences politique de Tunis et publiée par le C.E.R.P 1993. 
 - Les revues: 
• Driss Bouzafour "l'administration électronique Maroc ", revue marocaine 
d'administration local et de développement 2007. 

 

 

 

ا
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 :وضوعاتفهرس الم 

ا

 12 .................................................................................... : المقدمة 

 21 .................................................................................... : ا    ا فصل

 21 .......................... ا عقدإ  ا  حفيع   ع  يدت  الإ كتر ني ا  دلىير  م  وو عه ا عقدإ  ا م 

 22 .......... ا عقدإ   ا م  عه ا عقدإ   ا رليم   لليي    ا قب ية المراحل  إق أة لير: ا    المبحث

 23 ......................... الإشهدإ   ع  يدت ا  حفيع  مطد ا إيداع ع  ية  إق أة : ا     المط ا

 23 ................................. ا عقدإ   ا  حفيع لمطد ا الإ كتر ني الإيداع: ا  لى ا فقرة

 23 ......................................... ا  حفيع لمطد ا الإ كتر ني الإيداع شك يدت: ل ا

 32 ............... " مط ا" ا  حفيع م طرة  مراحل   بع     دمج ا عقدإية المحدفصة  طوير: يد يد

 34 ..................... ا عقدإية  الم كية   حقيق   ية الإ كتر ني ا عقدإ   الإشهدإ:  ا  د ية ا فقرة

 34 .................................... ا  حفيع  لمطد ا ا رق ي ا عقدإ   الإشهدإ  شكن يدت: ل ا

 36 ..................... الإشهدإ  ع  ية   طد   ولييع م  وو عه  ا عقدإ  ا م     يدت : يد يد

 39 ....................  ا  عرض  ا  حديد ع  يدت م  وو عه  ا رق أة تمصهرات: ا  دني  المط ا

 39 .......................ا عقدإية  الم كية  ضب    ية الإ كتر ني ا عقدإ   ا  حديد: ا  لى ا فقرة

 40 ......................................... ا عقدإ    ا  حديد  ع  يدت دلىير الإ كتر ني ا : ل ا

 41 .................... ا عقدإ  ا  حفيع  مبد ئ  ا رق أة  م طننن بدت لى  ا عقدإ    ا  حديد: يد يد

 43 ......................... ا عقدإية  الم كية  حيية في     إ  الإ كتر ني ا  عرض:  ا  د ية ا فقرة

 43 ......................................... إ كتر  يد  ا  عرض لإيداع ا قد و ية ا شكن يدت: ل ا
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 45 .......................................... ا عقدإ   ا م  عه الإ كتر ني ا  عرض  يدإ: يد يد

 50 .... ا عقدإ  ا م  عه    لييرهد ا عقدإ  ا رليم    لليي  ا بعدية   المراحل   إق أة: ا  دني المبحث

 51 .................... ا عقدإية   ا رليو   عه ا حصو    ط بدت الإ كتر  ية  المعد  ة: ا     المط ا

 52 .................. إ كتر  يد     صير  ا عقدإ  ا رليم  عه ا حصو   ع  ية   دلىير: ا  لى ا فقرة

 52 .................................................... إ كتر  يد  ا عقدإ   ا رليم   لليي : ل ا

 55 ......................................... إ كتر  يد  ا عقدإ   ا رليم   صير  وفير  إمكد ية: يد يد

 58 .......................................... إ كتر  يد   ا عقدإية ا شهد ات  وفير:  ا  د ية ا فقرة

 58 ......................... ا ط ا   قس   عقدإ   اصفة شهد ات عه  ا حصو   ع  ية  إق أة: ل ا

 61 ................. ا رلي ي  ا ره  لى قييد ا خدصة   شهد ة الإ كتر ني ا  دلىير خصوصية : يد يد

 62 ...............................  ا  شطيا ا  قييد  ع  يدت  الإ كتر ني ا  دلىير: ا  دني  المط ا

 62 ا عقدإية   ا رليو   حي  عد    إشكد ية م    حد   ية الإ كتر ني ا  قييد ع  ية: ا  لى ا فقرة

 63 ................................................. الإ كتر ني     قييد ا قد و ية   ا شك ية: ل ا

 68 ........................................ ا  حي  ع  ية عه الإ كتر ني ا  قييد   ليير: يد يد

 70 ................... إ كتر  يد  ا  شطيا   ع  ية ااح يدلي ا  قييد ع  ية    دلىير:  ا  د ية ا فقرة

 71 ..................................... إ كتر  ية  لىكيفية ااح يدلي ا  قييد ع  ية  دلىير : ل ا

 73 ............................................. إ كتر  ية لىكيفية ا  شطيا  ع  ية   دلىير: يد يد

 76 ................................................................................... : ا  دني ا فصل

 76 ............. م  ا عقدإ  ا    عزيز لليدس    ا رق ية  ا عقننننننندإية     حدفنننننننصننننننةا خدمدت ا رق ية  
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 77 ... ا عقدإ  ا م    حقيق ليبيل  ا عقدإية  المحدفصة  خدمدت  دلىير اا كتر ني  ا: ا    المبحث

 77ا عقدإية  الم كية  حيية في  ا خرو ا خدمدت  لىعما  محدفص ي خدمة  م ده ة مدو: ا     المط ا

 78 ............................ ا عقدإية   الم كية  حيية في     إهد محدفص ي خدمة: ا  لى ا فقرة

 79 ................................................. محدفص ي  خدمة في  اا خرال كيفية: ل ا

 82 ........ ا عيأية   ا حقو   مد  ة م  ا  د ية المد ة  إشكد ية   د لي في  محدفص ي  خدمة   إ: يد يد

 84 .......... ا خرو   ا رق ية  ا خدمدت لىعما م  وو عه  ا عقدإ  ا م     يدت:  ا  د ية ا فقرة

 84 .......................................................... المه  ة  ا عقدإات   ضب ميزة : ل ا

 85 ..................................... ا   دإية  ا قيم    يل  ا إشيف ا   لات إق أة: يد يد

  إخص في الآإاء  إلىداء ا شهد ات مأي ع  يدت في  ا رق ية  ا عقدإية المحدفصة   دخل: ا  دني  المط ا

 89 ................................................................................... ا  ع ير

 90 ............... إ كتر ني   لىشكل ا عقدإية ا شهد ات  عه ا حصو   ع  ية   دلىير: ا  لى ا فقرة

 Certificat de propriété - .................... 90 الم كية شهد ة عه  ا حصو   ع  ية  إق أة: ل ا

 93 ............ إ كتر  ية  لىكيفية ا عقدإية  ا  صدميم الم دحة   دا    عه  ا حصو  إمكد ية: يد يد

 95 ............................. ا  ع ير  إخص في  ا عقدإية المحدفصة   دخل  إق أة: ا  د ية ا فقرة

 95 .............................. ا  ع ير إخص في ا رق ية ا عقدإية  المحدفصة   دخل  حد  : ل ا

 97 ...................... ا  ع ير إخص في   رليهد ا رق ية ا عقدإية المحدفصة   مأي شكن يدت: يد يد

 99 ..................... الإ كتر ني المر فق   ضي دت المهأي  مع ا رق ي ا  بد  : ا  دني المبحث

 99 .. ا عقدإ  ا م   عزيز  في    إ  المهأي  عه  ا رق ية  ا عقدإية المحدفصة ا ف د : ا     المط ا

mailto:mforki22@Gmail.com


    

147  
جامعة  –دوليا و محكمة تصدر عن مختبر البحث قانون الأعمال   معتمدةعلمية القانون والأعمال الدولية , مجلة مجلة 

 المغرب – سطات  –الحسن الأول 

 WWW.Droitetentreprise.com:  الموقع الرسمي mforki22@Gmail.com الإميل الرسمي : 

 

 ISSN:2509-0291          2024لسنة    54الاصدار            يمية سلسلة الأبحاث الجامعية والأكاد 

ية الرقمية في تحقيق الأمن العقاري  دور المحافظة العقار
 100 ....... ا طبوغرافي   الم دح   المهأدلي  المويق  مع ا رق ي  ا  بد    فعيل: ا  لى ا فقرة

 100 ............................................المويق  مع    عطيدت الإ كتر ني ا  بد  : ل ا

 105 ................. ا طبوغرافي   الم دح  المهأدلي  مع    عطيدت الإ كتر ني  ا  بد  : يد يد

 106 ........................... المهأي  مع    عطيدت  ا رق ي  ا  بد    ع يم   فد :  ا  د ية ا فقرة

 106 ................................... ا عد    مع المشتركة   ا خدمدت  إق أة  معيقدت  فد  : ل ا

 109 ................. ا عي   كلاء مهأة  إ شدء المحدمواي  مع المعطيدت   بد   إق أة إهدا: يد يد

 111 .......... ا عقدإية   المحدفصة  خدمدت  إق أة ظل في    ر فق ا حيئية ا ضي دت: ا  دني  المط ا

 112 ........... ا عقدإية     حدفصة ا رق ي ا  حو  ظل  في    ر فق المد ية   ا حيية: ا  لى ا فقرة

 112 ................ ا عقدإية  المحدفصة  مصد ي ع   إ كتر  يد  المعد  ة   ويدئق  المقرإة ا حيية: ل ا

  ا عقدإية المحدفصة خدمدت م  الم  فيد    ر فق ا شخصي ا طدلىع  ات المعطيدت حيية: يد يد

 115 ................................................................................. ا رق ية 

 117 ........... ا عقدإية  المحدفصة  خدمدت إق أة ظل في     ر فق ا  أدئية ا حيية :  ا  د ية ا فقرة

 118 ..... ا  أدئي  ا قد وا   ضوء في ا رق ية  ا عقدإية المحدفصة  عه    ر فق ا  أدئية ا حيية: ل ا

 124 .. ا خدصة   ا  أدئية  ا أصو  إلدإ  في  ا عقدإية المحدفصة  عه الإ كتر ني المر فق حيية: يد يد

 128 ................................................................................. : ا خدتمة 

 131 ....................................................................... : المع  دة  المرا ع 

 144 .................................................................... : الموضوعدت فهرس 
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